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LEI N° 4439, de 06 de outubro de 2025.

Regulariza os loteamentos de acesso controlado
consolidados no Municipio de ltabirito e da outras
providéncias.

O Povo do Municipio de Itabirito, por seus representantes na Camara Municipal,
aprovou, e eu em seu home, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica autorizada, no Municipio de Itabirito, a regularizagdo de loteamentos
de acesso controlado que ja se encontrem consolidados no ordenamento urbano local,
formalizando-se o direito adquirido de seus moradores e proprietarios.

§ 1° - Considera-se loteamento de acesso controlado aquele em que, por meio de
autorizacado do poder publico municipal, se tenha permitido a instalacdo de portarias,
guaritas, cancelas ou outros dispositivos que regulem ou controlem o acesso ao interior
do loteamento, além do cercamento do perimetro do imdvel - mantendo-se, no entanto,
a titularidade publica das vias, areas verdes e institucionais.

§ 2° - No processo de regularizagdo do loteamento de acesso controlado
consolidado, o sistema viario, as areas verdes, pracas e as areas institucionais passarao
para o dominio do Municipio, devendo o uso privativo destes locais ser outorgado
mediante Concessao de Direito Real de Uso em favor de associagao representativa dos
moradores/proprietarios ou entidade congénere, de forma a garantir a administragéo das
referidas areas pelos residentes e proprietarios.

§3° - O Municipio, em respeito ao principio da confianga legitima, preservara
direitos ja consolidados de entidades representativas devidamente instituidas,
adquirentes de imdéveis e moradores, em razdo de expectativas concretas produzidas
nas aprovagodes de loteamentos, cujos processos possam ter feito alus&o ao regime de
gestao por associagdes de proprietarios, equiparando o loteamento aprovado, explicita
ou implicitamente, ao instituto do loteamento com controle de acesso.

» PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE httpsic.ipm.com.br/p&c3cBaced7ddd.

; E,L ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 06/10/2025 12:05 -03:00 -03

Art. 2° - Aplicam-se aos loteamentos de acesso controlado os requisitos e
procedimentos prescritos no Plano Diretor do Municipio e em toda a legislagéao
urbanistica, ambiental e de posturas municipal, inclusive quanto aos indices urbanisticos
definidos na Lei de Uso e Ocupagao do Solo Urbano, o disposto no Cédigo de Obras e
as regras sobre o sistema viario municipal.

Art. 3° - Os loteamentos aprovados e consolidados no ordenamento urbano local,
que se caracterizem como loteamentos de acesso controlado, deverdao encaminhar a
Secretaria Municipal de Politica Urbana e Habitacdo (SUPUBH) um requerimento
simplificado, acompanhado de documentacdo que comprove sua situacao fatica, de
forma a ser regularizado nos termos desta Lei.

§1° - O requerimento a que se refere o “caput” do art. 3° devera ser encaminhado
a SUPUBH, através do sistema de protocolo central da Prefeitura Municipal de Itabirito,
além de ser acompanhado da seguinte documentacgéo:
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I. Solicitagdo expressa de regularizagdo do loteamento de acesso controlado, nos
termos desta Lei;
II. Documentagdo que ateste a existéncia legal da entidade incumbida de
administrar o loteamento;
lll. Relatorio fotografico simples, que ateste a atual situagdo do loteamento e
comprove as estruturas de controle de acesso.

§2° - A Secretaria Municipal de Politica Urbana e Habitagédo, tendo recebido o
requerimento de regularizagdo, analisara as circunstancias do pedido e emitira
declaracdo de conformidade - tendo sido constatado trata-se de uma situacao
consolidada, com evidentes caracteristicas de loteamento com controle de acesso.

§3° - Atestada a conformidade pela Secretaria Municipal de Politica Urbana e
Habitacao, sera lavrado um Decreto pelo Poder Executivo, no qual sera reconhecida,
caso a caso, a regularidade do loteamento de acesso controlado.

Art. 4° - Tendo sido reconhecida formalmente a regularidade do loteamento de
acesso controlado, as areas de dominio publico devem ser destinadas as entidades
representativas dos moradores/proprietarios, mediante instrumento de Concessao de
Direito Real de Uso, com prazo indeterminado, e no qual deverao constar todos os
encargos cabiveis.

§1° - As areas outorgadas mediante Concessdo de Direito Real de Uso ficardo
desafetadas do uso comum durante sua vigéncia, resguardando-se a administragao e o
uso especial dessas areas aos moradores/proprietarios do loteamento.

§2° - As obrigagcdes de manutencdo e conservagao de vias de circulagao,
arborizagdo, calgcamento, manutencdo das areas verdes contidas em seus limites,
sinalizacao de transito, coleta e remocao de lixo domiciliar e limpeza de vias, bem como
a manutengdo da iluminagdo das vias devem ser desempenhadas, em carater
suplementar ao poder municipal, diretamente pelos proprietarios, por loteadores ou por
associagao de moradores regularmente constituidas.
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Art. 5° - Fica regulamentado que o ingresso de pessoas nao residentes em
loteamentos de acesso controlado regularizados por esta Lei dependera de identificagdo
prévia e registro em cadastro proprio, a ser mantido pela associagdo de moradores ou
entidade responsavel pela administragao do loteamento na portaria de acesso.

§1° - A identificacao e o cadastro terao por finalidade garantir a seguranga, a ordem
e a boa convivéncia comunitaria, podendo ser complementados por procedimentos
internos definidos pelos moradores/proprietarios do loteamento.

§2° - O acesso de pedestres e de condutores de veiculos néo residentes ficara
condicionado a comprovacéao de destino certo no interior do loteamento, a qual se dara
mediante anuéncia de algum proprietario residente, devidamente registrada no
momento da identificagao.

Art. 6° - Os loteamentos de acesso controlado reconhecidos por esta Lei deverao
observar as seguintes condic¢des:

AVENIDA QUEIROZ JUNIOR, 635 + CEP: 35450-228 - ITABIRITO * MG ITABIRITO.MG.GOV.BR




1] ITABIRITO

I. Nao prejudicar a continuidade da malha viaria urbana, principalmente no que se
refere as vias estruturadoras, articuladoras e coletoras de interligacdo entre
bairros ou zonas do Municipio;

II. Permitir a fiscalizagao pelos agentes publicos das condi¢des das vias e pragas e
das demais areas publicas que tenham sido objeto de Concesséo de Direito Real
de Uso.

Art. 7° - O disposto nesta Lei aplica-se tdo somente aos loteamentos de acesso
controlado consolidados até a data de sua publicacdo, desde que restem satisfeitas
todas as condicionantes técnicas, faticas e processuais estipuladas neste diploma legal.

§1° - A Secretaria Municipal de Politica Urbana e Habitagdo, em procedimento
proprio enunciado por esta Lei, atestara a situagcdo de consolidagdo urbanistica do
loteamento, indicando expressamente os elementos comprobatérios de que, ao longo
de sua existéncia, reuniu as caracteristicas de loteamento com controle de acesso.

§2° - A presente Lei ndo confere qualquer direito a empreendimentos que nao
tenham sustentado as caracteristicas de loteamento de acesso controlado ao longo de
sua existéncia e que, eventualmente, possam pretender ser convertidos nessa
modalidade urbanistica.

Art. 8° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao, restando revogadas
quaisquer disposi¢cdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Itabirito, 06 de outubro de 2025.

Assinado eletronicamente por:

ELIO DA MATA SANTOS:***479176**
[ Eencesnl
T
Elio da Mata Santos
PREFEITO MUNICIPAL
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