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LEI N° 3423, de 27 de julho de 2020.

Dispde sobre o Programa Municipal de Regularizagéo
de Obras em Andamento e de Obras Prontas e da
outras providéncias.

O Povo do Municipio de Itabirito, por seus representantes na Camara Municipal, aprovou,
€ eu em seu nome, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Ficam instituidas as diretrizes do Programa Municipal de Regularizagao de Obras
em Andamento e de Obras Prontas, nas formas e condi¢cdes descritas na presente Lei.

Art. 2° - As multas previstas no Capitulo Il da Lei Municipal n°® 2459/05, poderao ser
cumuladas com as penalidades e/ou compensacéo urbanistica, ambas previstas na Lei de Uso e
Ocupacao do Solo vigente.

CAPITULO II
DOS PRINCIPIOS

Art. 3° - Sao principios da regularizacao de obras:

| - respeito ao interesse coletivo em detrimento do interesse particular;

Il - justa indenizacdo ao Municipio pelo ndo atendimento dos dispositivos legais, que
tratam dos indices e dos parametros urbanisticos;

Il - manutencgao da qualidade do espaco urbano construido, minimizando a ociosidade e a
obsolescéncia de edificagdes construidas irregularmente e restabelecendo o cumprimento
da fungao social da propriedade urbana;

IV - adequagao da capacidade instalada de infraestrutura urbana;

V - recuperacéo da qualidade do meio ambiente construido;

VI - coibigdo da pratica da construgao irregular no Municipio;

VII - garantia da seguranca juridica do processo de licenciamento de obras e edificagdes,
desde que atendidas as condigdes estabelecidas nesta Lei.

CAPiTULO I
DA COMPENSAGAO URBANISTICA

Art. 4° - A compensacio urbanistica € o instrumento que possibilita a regularizagéo e o
licenciamento de empreendimentos edificados em desacordo com os indices e os parametros
urbanisticos estabelecidos na legislagcéo correlata.

Paragrafo Unico - A aplicagdo da compensagao urbanistica seguira as normas gerais, 0s
principios, os critérios e os procedimentos definidos nesta Lei.

Art. 5° - As obras irregulares, iniciadas até 08 de Julho de 2019 e que estéo inadequadas a
legislagdo municipal em vigor (Leis 3323/2019, 3325/2019 e 2.459/2005), serdo regularizadas
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mediante pagamento integral das multas previstas no Capitulo Il, da Lei 2.459/05 (Cdédigo de
Obras de Itabirito) e/ou Compensagao Urbanistica.

Art. 6° - Compete a Secretaria Municipal de Urbanismo conduzir, instruir e supervisionar o
processo de aplicagdo da compensacgdo urbanistica, bem como encaminha-lo ao COMPURB,
quando for o caso.

Art. 7° - A imposicdo da compensacdo urbanistica acontece apés a andlise do projeto
arquitetdnico, quando constatadas infragbes, que desrespeitem os pardmetros urbanisticos,
conforme descrito nesta Lei.

§ 1° - A Secretaria Municipal de Urbanismo aprovara o projeto arquiteténico da obra e
expedira o consequente Alvara de Construcgao.

§ 2° - O proprietario tera a liberacdo da documentagdo apés o pagamento da multa, da 12
parcela da Compensacgao Urbanistica e demais taxas de aprovagéo.

§ 3° - O alvara de construgdo e demais documentagdes pertinentes a regularizagéo da
obra, somente podera ser retirado apos assinatura do Termo de Compensacéo Urbanistica e o
pagamento da compensagédo urbanistica em Unica parcela ou, se parcelado, ap6s a assinatura do
Termo de Compensacdo Urbanistica e pagamento da 12 ( primeira) parcela, além das demais
taxas de aprovacao.

Art. 8° - Para efeitos do calculo da compensacdo urbanistica, sdo considerados os
seguintes parametros urbanisticos:

| - valor da compensagéo (VC);

Il - area em desacordo com a legislagéo (A);

[l - valor venal (VV);

IV — Fator multiplicador (FM), conforme determinado no § 1° do art. 9° desta lei (1,2 ou 1,3
ou 1,5).

Art. 9° - A compensacao urbanistica da-se através do fator multiplicador (FM), calculada
em razdo da proporc¢ao da irregularidade cometida, pela aplicagdo da seguinte formula: VC = A x
VR x FM.

§ 1° - Sobre a base de calculo definida no presente artigo, incidirdo os fatores
multiplicadores de 1,2 ou 1,3 ou 1,5, conforme a area construida/reformada irregularmente ou que
clandestinamente possua, respectivamente, area inferior a 15,00m?, superior a 15,00m? e inferior
a 100,00m?, ou superior a 100,00m>.

§ 2° - Quando houver mais de um item em desacordo com a legislagéo urbanistica, estes
deverdo ser somados, de forma que a compensacéo urbanistica seja calculada pela soma destas
areas.

§ 3° - O valor auferido como compensagao urbanistica podera ser pago em até 36 (trinta e
seis) parcelas mensais, devendo o valor minimo da parcela néo ser inferior a 0,1 UFPI (Unidade
Fiscal Padrao de ltabirito).

CAPITULO IV
DAS PENALIDADES
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Art. 10 - As penalidades sdo um instrumento punitivo previsto na Lei de Uso e Ocupagéao
do Solo — 3325/2019, conforme infragdes citadas no art. 226 da mesma lei, baseadas na Unidade
Padrao Fiscal de Itabirito - UPFI.

Art. 11 - As obras irregulares que tenham sido iniciadas apés 08 de Julho de 2019 e que
estejam inadequadas a legislagdo municipal em vigor, poderdo ser regularizadas mediante
pagamento integral das multas previstas no Capitulo |l da Lei 2459/05 (Cédigo de Obras de
Itabirito), Compensacéo Urbanistica e demais penalidades previstas na Lei de Uso e Ocupagéo do
Solo vigente.

CAPITULO V
DAS INFRAGOES

Art. 12 - Caracterizam infragdes leves:

| - desrespeito a espessura minima fixada para as paredes da edificacao;

Il - desrespeito as larguras minimas fixadas para as portas da residéncia;

lll - violagdo as disposigbes referentes a circulagdo horizontal na residéncia (dimensdes
dos corredores internos das edificacées e dos corredores internos das edificacdes e dos
corredores de acesso a edificios);

IV - violagéo as normas referentes as rampas para entrada de veiculos (inclinagao, largura,
etc.);

V- ocupacéo do afastamento lateral com pergolado descoberto e escada descoberta.

Paragrafo Unico - Havendo apenas infragdes leves, a propria Secretaria Municipal de
Urbanismo analisara o projeto arquiteténico da obra e poderd desconsiderar tecnicamente as
referidas infragdes.

Art. 13 - Caracterizam infragées médias:

| - dimensdo dos compartimentos (comodos da residéncia) inferior a exigida legalmente
(desrespeito as areas minimas fixadas nos arts. 125 a 130 da Lei 2459/2005),

Il - desrespeito as disposicoes referentes a iluminagdo e ventilagdo dos compartimentos da
edificacao;

1l - desrespeito ao valor minimo fixado para o pé-direito, que é a distancia vertical entre o
piso e o teto/forro de um compartimento;

IV - inexisténcia de garagem ou contrariedade aos parametros estipulados para sua
edificacao;

V - taxa de ocupacgao superior ao percentual legal,

VI - desrespeito aos afastamentos frontais, laterais e fundos exigidos pela legislagao em
vigor;

VIl - construgao de piscinas fora do afastamento.

§ 1° - No que se refere aos incisos |, Il e lll, a base de calculo da compensagéo urbanistica
e da penalidade levara em consideracao a metragem quadrada total do cémodo irregular.

§ 2° - No que se refere ao inciso IV, a base de calculo da compensacéo urbanistica e da
penalidade levarad em consideracdo a metragem quadrada minima de cada vaga (2,30m x 4,50m).

§ 3° - No que se refere ao inciso V, a base de calculo da compensagéo urbanistica e da
penalidade levara em consideragdo a metragem quadrada da diferenca da taxa de ocupacao.
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§ 4° - No que se refere aos incisos VI e VI, a base de calculo da compensagéo urbanistica
e da penalidade levara em consideragdo a metragem quadrada de todos os afastamentos
ocupados irregularmente.

§ 5° - No caso de serem constatadas irregularidades de médio porte, o projeto
arquitetdbnico da obra sera submetido a andlise da Secretaria Municipal de Urbanismo, a qual
determinara as providéncias necessarias a sua aprovagao.

Art. 14 - Caracterizam infragdes graves:

| - desrespeito ao gabarito (nimero maximo de pavimentos) fixado pela legislacdo em
vigor;

Il - taxa do coeficiente de aproveitamento superior ao percentual legal;

[l - fechamento irregular de pilotis.

Paragrafo Unico - As infragdes graves deverdo ser submetidas a analise do COMPURB
para deliberagdo, Outorga Onerosa do direito de construir e aplicacdo de quaisquer outros
instrumentos urbanisticos, que a SEMURB julgar necessario, dentro dos parametros legais.

Art. 15 - Cabera, ainda, a imposicdo da compensacao urbanistica e penalidade, nos casos
de obras constantes de intervengdes, como reparagdo, restauragdo, demolicdo ou destruicéo,
dentre outras, em bens tombados ou inseridos em Zona Especial de Interesse Histérico - ZEIH,
realizadas sem a prévia e expressa autorizagdo do Executivo Municipal, mediante parecer do
CONPATRI e do COMPURB.

Paragrafo Unico — As compensagdes urbanisticas referidas neste artigo serdo definidas e
calculadas pelo CONPATRI e homologadas pelo COMPURB.

Art. 16 — Nos casos que exigirem a apreciagdo do COMPURB, a Secretaria Municipal de
Urbanismo terd o prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias, contados a partir do aceite do
requerimento administrativo pela SEMURB para aprovar ou nao os projetos arquitetdnicos das
obras.

Paragrafo Unico — Nao sendo necessaria a deliberagdo do COMPURB, o prazo maximo
para aprovacdo dos projetos arquitetdnicos sera de 90 (noventa) dias, contados a partir do aceite
do requerimento administrativo pela SEMURB.

Art. 17 - Nao cabera a compensacgéao urbanistica nos seguintes casos:

| — desrespeito a taxa de permeabilidade minima exigida pela Legislacdo Urbanistica
Municipal em vigor;

Il - desrespeito a anterior decisdo do Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPURB,
em regular processo administrativo, a respeito de obra irregular ou clandestina, em
execucao ou acabada;

Il - desrespeito a anterior decisédo do Conselho Consultivo e Deliberativo do Patriménio
Cultural e Natural de Itabirito - CONPATRI e do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel e Melhoria do Ambiente — CODEMA, em regular processo administrativo, a
respeito de obra irregular ou clandestina, em execucéo ou acabada;

IV - desrespeito a embargos da obra impostos em regular processo administrativo;

V - parcelamento do solo irregular e/ou clandestino;
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VI - aspectos relativos a transito, preservacdo do patriménio cultural e natural e/ou
condigbes ambientais especificas, cujo parecer técnico dos 6rgdos a que competem tais
questdes seja negativo.

§ 1° - A situag@o prevista no inciso | ndo é passivel de compensacgéao urbanistica e devera
ser adequada conforme legislagdo vigente e/ou apresentacdo de solugdes técnicas, tais como
cobertura verde, captacao de agua pluvial, etc.

§ 2° - A situagao prevista no inciso Il ensejara a apreciagcdo do COMPURB, aléem das
punicdes previstas no Cadigo de Obras.

§ 3° - Quanto a situagéo prevista no inciso lll, cabera ao conselho competente a analise e
deliberacdo, além da aplicagdo das punicdes estipuladas pelos mesmos e das previstas no
Cédigo de Obras.

§ 4° - Quanto a situagao prevista no inciso IV, cabera aplicagdo das punigdes previstas no
Cédigo de Obras.

§ 5° - Quanto a situagao prevista no inciso V, cabera aplicagcdo das puni¢cdes previstas na
Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 18 - Ficam isentas da Compensacao Urbanistica:

| — os projetos desenvolvidos através de programas municipais de doag¢éo de projetos
arquiteténicos;

Il - habitacdo de Interesse Social (Zona Especial de Interesse Social - ZEIS), através de
parecer socioecondmico, ressalvados os casos citados no § 2° do Art. 239 da lei
3325/2019.

CAPITULO VI
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 19 - O proprietario do imével ou o titular do direito de construir podera solicitar analise
da Secretaria Municipal de Urbanismo sobre edificacdo construida e/ou a construir (obra nova),
que estejam em desacordo com a legislagédo urbanistica, mediante requerimento protocolizado e
direcionado a referida Secretaria que, se for o caso, podera encaminha-lo para a analise do
COMPURSB.

Art. 20 - O requerimento de que trata o Art. 19 deve ser apresentado em formulario préprio
acompanhado da seguinte documentacéao:

| - documento de responsabilidade técnica (ART ou RRT) emitido por profissional
legalmente habilitado;

Il - projetos da edificagdo com a descricdo das irregularidades existentes e a sua
respectiva metragem (quadro de areas);

1l - justificativa técnica das infragdes assinada pelo RT e proprietario.

IV — copia do IPTU e enderego da solicitagéo, registro de posse do imével, CPF e
identidade do proprietario;

V — cépia da informacgao basica (caso tenha sido expedida);
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VI — alvara de construcdo e projeto aprovado das edificagdes existentes no lote (caso
possua);

VIl — no caso das obras construidas antes de 08 de Julho de 2019, deverdo ser
apresentados documentos comprobatérios de que a edificacéo, objeto da regularizacgao, foi
construida antes da referida data, podendo ser apresentado:

a) histérico de IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano;

b) plantas aerofotogramétricas;

c) imagens de satélite;

d) fotos ou outros documentos, que vinculem a edificagcdo a data de registro da imagem.

Art. 21 - A imposicdo da penalidade constante do art. 2° da presente Lei sera precedida de
processo administrativo regularmente instaurado, garantindo-se ao autuado o contraditério e a
ampla defesa.

Paragrafo Unico - No caso do proprietario do imdvel sanar as irregularidades previstas
nesta Lei, ficara isento da imposicdo da compensacao urbanistica.

Art. 22 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as Leis
Municipais n® 2522, de 23 de agosto de 2006, a de n° 2699, de 05 de dezembro de 2008, bem
como as demais disposicdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Itabirito, 27 de julho de 2020.

Orlando Amorim Caldeira
PREFEITO MUNICIPAL

Av. Queiroz Junior, 635.» cep 35450-0001 Itabirito > Minas Gerais



