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LEI N° 2699, de 05 de dezembro de 2008.

‘Dispde sobre a imposicdo da penalidade definida como
compensagao urbanistica aos proprietarios de iméveis
com obras irregulares ou clandestinas, em execucao ou
acabadas, no Municipio de Itablrlto

O Povo do Municipio de Itabirito, por seus representantes na Camara
Municipal, aprovou, e eu em seu nome, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica instituida, cumulativamente as multas previstas no art. 245, | e
Il da Lei Municipal n® 2.459/05, a penalidade definida como compensacao urbanistica, a
ser imposta aos proprietarios de imdéveis com obras irregulares ou clandestinas, em
execugao ou acabadas, no Municipio de Itabirito.

§ 1° - As compensagdes urbanisticas compreendem as .agoes
exemplificadas no Anexo | e |l da presente Lei, bem como outras acées e obras a serem
propostas e calculadas pela Secretaria Mummpal de Urbanismo - SEMURB ou pelo
Conselho Consultivo e Deliberativo do Patriménio Cultural e Natural de Itabirito —
CONPATRI, definidas e homologadas pelo Conselho Municipal de Politica Urbana —
COMPURB, a serem realizadas, prioritariamente, no entorno do local das obras
irregulares ou clandestinas.

' § 2° - Para imposicéao da penalidade, sera necessario que seja constatado o
acréescimo de uma unidade residencial e/ou comercial, que extrapole os segumtes
parametros urbanisticos, estabelecidos pela Legislagdo Urbanistica Municipal em vigor:

| — Gabarito maximo;

Il — Taxa de ocupagao maxima;

Il — Coeficiente de aproveitamento maximo:
IV — Afastamentos.

Art. 2° - Cabera também a imposicdo da' compensacao urbanistica,
constante do Art. 1° da presente Lei nos casos de obras constantes de intervengoes,
como reparagao, restauracao, demolicdo ou destruicdo, dentre outras, em bens tombados
ou inseridos em Zona Especial de Interesse Historico — ZEIH, realizadas sem a prévia e
expressa autorizagcao do Executivo Municipal, mediante parecer do CONPATRI e do
COMPURB.

Paragrafo Unico o As compensagdes urbanisticas referidas neste artigo
serao definidas e calculadas pelo CONPATRI e homologadas pelo COMPURB.

Art. 3° - Nao cabera a imposigao da compensacao urbanistica nos seguintes
casos:
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| — Desrespeito a -taxa de permeabilidade minima exigida Legislagao
Urbanistica Municipal em vigor,

Il - Desrespeito a anterior decisdo do Conselho Municipal de Politica Urbana
- COMPURB, em regular processo administrativo, a respeito de obra irregular ou
clandestina, em execucao ou acabada;

lll - Desrespeito a anterior decisdo do CONPATRI e do Conselho Municipal
de Desenvolvimento Sustentavel e Melhoria do Ambiente — CODEMA, em regular
processo administrativo, a respeito de obra irregular ou clandestina, em execugédo ou
acabada;

IV - Desrespeito a embargos da obra impostos em regular processo
administrativo;

V - Parcelamento do solo irregular e/ou clandestino;

VI - Aspectos relativos a transito, preéervat;éo do patriménio cultural e
natural e/ou condicées ambientais especificas, cujo parecer técnico dos 6rgdos a que
competem tais questoes seja negativo;

VIl - Desrespeito ao afastamento frontal minimo — correspondente a 4,00m —
no bairro Bela Vista, tendo em vista as caracteristicas urbanas especificas do mesmo;

Art. 4° - A imposicao da penalidade constante do Art. 1° da presente Lei sera
- precedida de processo administrativo regularmente instaurado, garantindo-se ao autuado
o contraditorio e a ampla defesa.

Paragrafo Unico — No caso do proprietario do imovel sanar ‘as
irregularidades referentes aos parametros urbanisticos constantes do § 2° do Art. 1° desta
Lei, ficara isento da |mp08|gao da penalidade.

Art. §° - Para a definigéo dos valores das compensagbes urbanisticas,
adotar-se-a, como base de calculo, o valor econdémico da obra construida irregular ou
clandestinamente, fixado com base na Pauta de Valores do ITBI (Imposto sobre
Transmisséo de Bens Imdéveis), multiplicado pelo percentual aferido com o acabamento
da construcdo - luxo, normal e bom-, nos termos do Decreto Municipal que fixar a pauta
de valores, para 0 ano em exercicio.

§ 1° - Sobre a base de calculo definida no presente artigo, incidirdo os
percentuais de 15%, 10% e 5% conforme o padrdo de acabamento da obra irregular ou
clandestina: luxo, normal ou bom, respectivamente.

§ 2° - O padrdo do acabamento tera como base o Custo Unitario Basico
(CUB/m?), publicado pelo Sindicato da Industria da Construcao Civil no Estado de Minas
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Gerais — SINDUSCON/MG, de acordo com a Associacdo Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT.

§ 3° - Quando a obra irregular ou clandestina estiver em fase anterior a de
acabamento sera aplicado o percentual adotado para o padrao normal.

Art. 6° - O valor definido para a compensacao urbanistica sera aplicado, a
critério do COMPURB ou CONPATRI, em quaisquer das agdes especificadas no Anexo |
e |l da presente Lei, sem prejuizo de outras eventualmente especificadas pelo COMPURB
ou CONPATRI, cabendo ao proprietario do imovel, por seus proprios meios, o
cumprimento da obrigacao. :

Paragrafo Unico - A SEMURB ou o CONPATRI fornecera as especificacoes
a serem atendidas.

Art. 7° - O prazo para a entrega das compensacdes urbanisticas estipuladas
sera fixado pelo COMPURB ou pelo CONPATRI, independente da forma de pagamento
definida pelo proprietario do imovel junto ao fornecedor.

Paragrafo Unico — O descumprimento do disposto no Art. 7° supra, importara
na notificagdo para demolicdo da obra irregular ou clandestina pela SEMURB e
consequente ajuizamento da agdo judicial cabivel. :

Art. 8° - Apds o cumprimento da obrigacéo estabelecida como compensacao
urbanistica, a SEMURB fiscalizara e avaliara se as especificacées foram atendidas e, em
caso positivo, arquivara o processo administrativo instaurado, mediante a expedlgao de
Termo de Aceitagao e Quitacao.

§ 1° - Nao sendo atendidas as especificacdes estarbelecidas pela SEMURB
ou pelo CONPATRI, para as compensacées urbanisticas, sera concedido, ao proprietario
do imével, o prazo de 30 (trinta) dias para sanar as irregularidades.

§ 2° - O descumprimento do disposto no § 1° supra, importara na execucao
judicial da obrigagao de fazer ou notificagéo para demoli{;éo da obra.

Art. 9° - Revogadas as dlSpOSlgoes em contrano em especial as Leis 2593 de
29 de maio de 2007 e 2609 de 27. de agosto de 2007, a presente Lei entra em vigor na
data de sua publlcag_ao

Prefeitura Municipal de ltabirito, 24 TOVeE o de 2008.

aldir Silva Salvador de Oliveira
PREFEITO MUNICIPAL

Av. Queiroz [unior, 635, Céentro
CEP. 35450-000 » Itabirito | MG
Fone (31) 3561 4000 + Fax (3!) 3561 2412



-
0

Prefeitura ~®

Itql_gjgcito.

ANEXO I:
LISTA EXEMPLIFICATIVA DE COMPENSACOES URBANISTICAS

1) Adesivo obra legal;
2) Abrigo para ponto de énibus;
3) Abrigo para tele taxi;
) Bancos de pra'(;a;
5) Cartilha do plano diretor;
) Expositor de faixas;
) EXxpositor de cartazes;
8) Fldreiras;
9) Kit aparelhos de ginastica;
10) Lixeira de rua;
11) Lixeira de coleta seletiva;
12) Material para divulgacéo: data show, tela, camera, televisao, etc.;
13) Material para fiscalizacdo: maquina fotogréfica, etc.;
14) Mudas para jardim;
- 15) Placas de rua;
16) Placas de jardim;
17) Totens de bairro;
18) Obras de intervencao urbana aprovadas pelo COMPURB:
19) Outros itens que poderao ser definidos pelo COMPURB.
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ANEXO II:

LiSTA EXEMPLIFICATIVA DE COMPENSAGCOES URBANISTICAS - IMOVEIS

1

2)

3)

o)

6)

TOMBADOS OU INSERIDOS EM ZEIH

Aquisicdo de equipamentos para o CONPATRI e para a divisdo de memodria e
patrimdnio, tais como: data show, note book, cdmera fotografica, entre outros:
Execucao (conforme modelo e especificagdo fornecidos pela PMI) de placas
informativas e educativas;

Investimento na promocéao dos bens imat'eriais;

Material de divulgacao ou informacao - cartilhas, folders, livros (conforme modelo e

~especificagao fornecidos pela PMI);

Pagamento total ou parcial de obra a ser executada pela PMI com a finalidade de
restaurar ou revitalizar areas publicas em ZEIH (preservagao rigorosa ou entorno);

Pagamento total ou parcial de obra de restauracdo de bens moveis, a ser

~ contratada e supervisionada pela PMl;

Pagamento total ou parcial de obra de recuperacao de calgamento - passeios,
adros, pragas - a serem executados pela PMI ou sob a supervisao da mesma;
Reforma e recuperacao de telhado de imoével tombado:;

Reforma e recuperagao de fachada de imovel inserido em ZEIH (preservacao .

rlgorosa ou entorno)

10) Reforma e recuperacao de muro de pedra em imoveis e/ou Iogradouros inseridos

em Zona especial de Interesse Histdrico;

11) Outros itens que poderéo ser definidos pelo CONPATRI.
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