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PROJETO DE LEIN° 13 , de 30 de abril de 2026.

Autoriza o Poder Executivo Municipal a desafetar area
publica localizada na Rua Miguel Ribeiro, Bairro Serra
Azul, Itabirito/MG, e a permuté-la por area particular, e da
outras providéncias.

Art. 1° - Fica desafetada de sua destinagao publica original a area de 65,56 m? (sessenta
e cinco metros quadrados e cinquenta e seis decimetros quadrados), integrante da area
institucional, localizada no Residencial Esmeraldas, situada na Rua Miguel Ribeiro, s/n®,
Bairro Serra Azul, Itabirito/MG, vinculada ao imével inscrito no Cartério de Registro de Imoveis
da Comarca de Itabirito/MG., sob a matricula n® 22.329, a ser destacada conforme planta,
memorial descritivo e demais documentos técnicos constantes do respectivo processo
administrativo.

Paragrafo Unico - A area desafetada descrita no caput deste artigo passa a integrar a
categoria de bem patrimonial disponivel do Municipio, exclusivamente para fins de efetivacao
da permuta autorizada por esta Lei.

Art. 2° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a efetuar a permuta da area publica
desafetada nos termos do art. 1° desta Lei por area particular de 157,49 m? (cento e cinquenta
e sete metros quadrados e quarenta e nove decimetros quadrados), localizada na Rua Miguel
Ribeiro, s/n° Bairro Serra Azul, Itabirito/MG, vinculada ao imével inscrito no Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de ltabirito/MG., sob a matricula n°® 28.089, pertencente a
Sueli de Oliveira Teixeira casada com Antdnio Alves Teixeira, conforme documentos anexos,
tais como: planta, memorial descritivo, laudos de avaliagdo e demais documentos técnicos
constantes do processo administrativo.

§ 1° - A permuta autorizada por esta Lei tem por finalidade atender ao interesse publico
municipal, notadamente em razao da melhor aptiddao urbanistica da area particular a ser
incorporada ao patriménio publico, de sua configuragao geométrica mais favoravel, de suas
condi¢cbes topograficas e de seu maior potencial de aproveitamento para implantagao futura
de projetos, equipamentos ou estruturas publicas.

§ 2° - A efetivacao da permuta fica condicionada a prévia regularidade documental dos
imoveis envolvidos, a inexisténcia de 6nus ou impedimentos juridicos incompativeis com a
transferéncia dominial e a observancia das exigéncias registrais, urbanisticas, administrativas
e patrimoniais aplicaveis.

§ 3° - A permuta somente sera formalizada caso preservado o interesse publico e
demonstrada a compatibilidade econémica da operagao, observadas as avaliagdes técnicas
constantes do processo administrativo, especialmente quanto a inexisténcia de prejuizo ao
erario.

Art. 3° - Para fins de demonstragao da compatibilidade econémica da operagao, os
laudos técnicos constantes do processo administrativo indicam que a area particular a ser
recebida pelo Municipio possui dimensdo superior a area publica a ser permutada,
correspondendo a 157,49 m?, enquanto a area publica, objeto de desafetagao possui 65,56
m?, havendo, ainda, indicagdo técnica de que o imével particular apresenta condigtes
urbanisticas mais favoraveis ao aproveitamento publico.
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Paragrafo Unico - Conforme documentagéo técnica acostada ao processo administrativo,
a permuta apresenta relagdo de custo-beneficio favoravel a Administragao Municipal, com
incremento territorial e potencial ganho funcional para o patrimdnio publico.

Art. 4° - Fica o Poder Executivo autorizado a praticar todos os atos administrativos,
registrais, notariais, urbanisticos e patrimoniais necessarios a formalizagéo da permuta de que
trata esta Lei, inclusive assinatura de escritura publica, registros, averbagaes, retificagoes,
desmembramentos, unificacées, atualizagdes cadastrais e demais providéncias
indispensaveis a regularizagao dominial das areas envolvidas.

Art. 5° - As despesas decorrentes da lavratura da escritura pUblica de permuta, registros,
averbagdes, certidoes, desmembramentos, retificacdes, tributos eventualmente incidentes e
demais atos necessarios a efetivacado da presente Lei serdo suportadas na forma ajustada
entre as partes no instrumento préprio, respeitado o interesse publico e a legislagéo aplicavel.

Art. 6° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacgao.

Prefeitura Municipal de Itabirito, 30 de abril de 2026.

ELIO DA MATA oo comsrams s
SANTOS 5054791 ?60 OAMATA SANTOS:5034791 7600

Dadas: 1026.04.30 {536:35 000"

° Elio da Mata Santos
PREFEITO MUNICIPAL
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EXPOSICAO DE MOTIVOS

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Itabirito/MG
Exmos. Senhores Vereadores

Encaminha-se & apreciacédo dessa Egrégia Camara Municipal o Projeto de Lei, em regime
de urgéncia, que autoriza o Poder Executivo a desafetar area publica localizada na Rua
Miguel Ribeiro, Bairro Serra Azul, ltabirito/MG, e a permuta-la por area particular situada na
mesma regiéo, conforme documentagéo técnica acostada ao processo administrativo.

A proposicao tem por finalidade viabilizar permuta imobiliaria de interesse publico,
envolvendo area publica de 65,56 m?, integrante de imével vinculado a matricula n® 22.329, e
area particular de 157,49 m?, vinculada a matricula n° 28.089. A operagao foi instruida com
documentagao técnica e laudos de avaliagao, de modo a assegurar a adequada identificagéo
dos iméveis, a demonstragdo de compatibilidade econdmica e a preservagao do patriménio
publico municipal.

Conforme manifestacdo da Secretaria Municipal de Palitica Urbana e Habitagado, a
permuta apresenta interesse publico relevante, pois a area particular ofertada possui
caracteristicas urbanisticas e funcionais mais adequadas ao aproveitamento publico. A
Secretaria destacou que o imoével particular apresenta relevo predominantemente plano,
configuracdo geométrica regular e melhor condigao de utilizagao, permitindo aproveitamento
mais eficiente da area, com menor necessidade de intervengdes de adaptagao,
terraplenagem, contengéo ou adequacgdes de acessibilidade.

A operagéo, portanto, ndo se limita a uma simples troca de areas. Trata-se de medida
voltada a qualificagao da reserva territorial do Municipio, substituindo-se area de menor
funcionalidade por imével com maior aptidao urbanistica e maior potencial de utilizagdo em
beneficio da coletividade. Além disso, a area a ser incorporada ao patriménio municipal &
significativamente superior a area publica a ser permutada, o que reforga a existéncia de
vantagem territorial e funcional para o Municipio.

Os laudos técnicos acostados ao processo administrativo demonstram que a area
particular de 157,49 m? foi avaliada, em uma das referéncias técnicas, em R$ 63.275,79,
enquanto os levantamentos relativos a area publica de 65,56 m? indicam valores inferiores, a
exemplo da avaliagdo de R$ 24.764,63, constante de laudo técnico especifico, reforgando a
compatibilidade econémica da operagéo e a auséncia de prejuizo ao erario.

A permuta de bens imoéveis pelo Poder Publico exige interesse publico devidamente
justificado, avaliagao prévia, autorizagédo legislativa e adequada identificagdo dos bens
envolvidos. Esses elementos encontram-se contemplados na presente proposi¢éo, que busca
conferir seguranga juridica a operacao e permitir que a Administragao Municipal promova a
gestdo eficiente de seus ativos imobilidrios, sempre em observancia a legalidade, a
moralidade, a eficiéncia e a protegao do patriménio publico.

Dessa forma, considerando a justificativa técnica apresentada pela Secretaria Municipal
de Politica Urbana e Habitagao, a instrugdo documental acostada ao processo administrativo
e a vantagem patrimonial e funcional indicada nos laudos de avaliagao, submete-se o presente
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Projeto de Lei, em regime de urgéncia, a deliberagao dessa Casa Legislativa, esperando-se
sua aprovagao.

Prefeitura Municipal de ltabirito, 30 de abril de 2026.

ELIO DA MATA [ Assinado de forma digital

| por ELIO DA MATA
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Itabirito, 30 de abril de 2026.

Oficio n® 107/2026-GP
Assunto: Projeto de Lei - Encaminha

Senhor Presidente,

Pelo presente, encaminhamos a analise de V. Exa. e dos
nobres Edis, a fim de ser submetido a deliberagao dessa Augusta Camara Municipal, o Projeto
de Lei anexo, que “Autoriza o Poder Executivo Municipal a desafetar area publica localizada
na Rua Miguel Ribeiro, Bairro Serra Azul, Itabirito/MG, e a permuté-la por area particular, e da

outras providéncias”.

Senhor Presidente, em face da relevancia da matéria tratada
nesta proposicao, esperamos que essa Egrégia Camara conceda o seu apoio ao presente
Projeto de Lei, apreciando-o e aprovando-o com a maior brevidade possivel.

Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia e, por seu
intermédio, aos seus ilustres pares, a expressdo do meu elevado apreco e distinta

consideragao.

Atenciosamente,
ELIO DA MATA'L Assinado de farma digital

por ELIO DA MATA

SANTOS:50547 'sanTos:s0s47917600
g0/ emtets

Elio da Mata Santos
PREFEITO MUNICIPAL

A Sua Exceléncia o Senhor
LEANDRO SILVA MARQUES
Presidente da Camara Municipal de
ITABIRITO — MG.
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1. INTRODUCAO

Por solicitacdo da Secretaria Mun. Pol. Urbana e Habitacdo de Itabirito/MG, foi realizada
uma Avaliagdo de Bem Imovel, na zona urbana da cidade de Itabirito/MG. O imdvel objeto
deste trabalho trata-se de uma pequena parte de 65,56m?2, situado em uma das confrontacdes do
imével particular registrado sob a matricula n® 28.089, sendo divisante com a Rua Virgilio
Ferreira Lima da area Institucional I1.

Conforme descrito pela Secretaria Municipal de Politica Urbana e Habitac&o de Itabirito/MG
(SUPUBH), o Municipio possui area classificada como Uso Institucional 1, localizada no
Residencial Esmeraldas, situada na Rua Miguel Ribeiro, s/n°, bairro Serra Azul, no municipio
de Itabirito/MG, registrado sob a matricula n° 22.329, com érea total de 50.640,00mz, sendo
que na mesma matricula cita uma érea institucional com 4.689,40m2. No projeto aprovado em
20 de marco de 2012 esta area esta dividia em 3 partes: Area Institucional | = 431,40m2; Area
Institucional 11 = 3.633,93m2; Area Institucional 111 = 624,07m2.

Desta maneira, fez o registro do estado presente do imovel, bem como a avaliacdo do valor de
mercado do imdvel, de acordo com as normas técnicas de referéncia.

2. OBJETIVO

O presente Laudo Técnico de Avaliacdo de Bem Imovel tem por finalidade vistoriar, avaliar, e
determinar tecnicamente o real valor de mercado do imovel localizado no Bairro Serra Azul
(Itabirito-MG).

As atividades desenvolvidas durante a presente avaliacdo de imovel foram:
e Diagnostico da situagdo encontrada;
e Verificacdo da localizacdo do imével, condi¢des de acesso e infraestrutura urbana;
e Fotografia do atual estado das benfeitorias (se houver);
e Estudo mercadoldgico local;

e Desenvolvimento de metodologia de avaliacdo de bens em acordo com as normas
vigentes.

3. LIMITAQ()ES E PREMISSAS FUNDAMENTAIS
¢ Na documentacdo fornecida pelo contratante, sendo ela: planta de situacgéo.

e Em informacdes coletadas in loco quando da vistoria ao imével avaliando, realizada em
20/03/2026;

e Em informagdes obtidas junto a representantes de mercado imobiliario local,
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Este trabalho esté sujeito as seguintes limitagdes:

Fica esclarecido que ndo foram efetuadas investigacdes quanto a correcdo dos
documentos fornecidos; que as observacdes in loco foram feitas sem instrumentos de
medic&o; que as informagdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

A inspecdo fisica ficou condicionada as possibilidades de acesso e seguranga no
momento da vistoria.

Nesta avaliagcdo, computamos como corretos 0s elementos documentais consultados.

4. METODOLOGIA DE AVALIACAO

4.1. Metodologia de Avaliagéo aplicada

Descricdo da metodologia aplicada, contendo, no minimo:

Especificidades caracteristicas do imdvel;

O bem avaliado consiste em um terreno urbano, localizado no Bairro Serra Azul do
municipio de Itabirito/MG.

Método aplicado, consiste na identificacdo de valores de mercado a partir de elementos
comparaveis, devidamente tratados e homogeneizados.

Procedimentos adotados:

Analise da documentacdo (planta de proposta de permuta);

Vistoria in loco para verificagdo das caracteristicas fisicas e confrontacdes;
Registro fotografico e anotacbes de campo;

Selecédo dos elementos comparaveis;

Tratamento dos dados e aplicacdo de fatores de homogeneizacéo;

Determinacdo do valor de mercado final do imével.

5. MEMORIAL DE VISITA

A vistoria ao objeto deste trabalho, bem como a toda regido econdmica do entorno, foram
realizadas na data de 20 de margo de 2026.

Foi constatado através da vistoria que o imovel possui uma topografia irregular em declive.
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6. LOCALIZACAO

6.1. Localizacdo do Imovel

Neste topico serd apresentada uma descri¢do detalhada da localizacdo do imdvel avaliado,
destacando sua insercao no contexto regional. Inicialmente, sera exibido o mapa do municipio,
que permite compreender a posicdo geografica geral do imovel dentro do municipio. Em
seguida, sera apresentado o mapa especifico da &rea onde o imovel estd inserido,
proporcionando uma visao mais detalhada do entorno e das principais vias de acesso.

As coordenadas geogréaficas do imdvel extraidas na vistoria sao:
Coordenadas: 20°14'40.68"S 43°48'39.57"W

Para complementar a analise visual da localizagdo, incluir-se-4 uma foto de vista aérea, que
facilita a percepcao da disposicdo do terreno em relacdo aos elementos ao seu redor.

A combinac&o desses elementos visuais e cartograficos visa oferecer uma compreensdo clara e
precisa da localizacdo do imdvel, fundamental para a avaliacdo imobiliaria e a analise de seu
valor e potencial de uso.
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Figura 1:Mapa de localizagdo do municipio de Itabirito-MG (Fonte: IBGE/2010)
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Figura 2: Area — Proposta de Permuta (Fonte: Prefeitura de Itabirito/2026)

6.2. Analise da regido

O terreno em questdo esta situado em regido com predominancia de uso residencial,
caracterizada pela presenca de edificagdes unifamiliares e significativa quantidade de lotes
vagos, indicando potencial de adensamento e expansdo urbana.

A area apresenta infraestrutura urbana consolidada, sendo dotada de vias publicas
pavimentadas, redes de abastecimento de agua potavel, sistema de esgotamento sanitario,
drenagem pluvial, iluminacdo publica e sinalizacdo viaria, atendendo aos requisitos basicos de
urbanizacéo.

Observa-se ainda a existéncia de equipamentos e servigos nas proximidades, tais como
comeércio de pequeno porte, instituicdes de ensino, unidades de saude e facilidade de acesso ao
transporte publico, o que contribui para a valoriza¢do imobiliaria local.

A regido possui boa acessibilidade, com conex&o a vias coletoras e/ou arteriais, favorecendo a
mobilidade e ampliando o potencial de utilizacdo do imdvel. Diante dessas caracteristicas, 0
terreno mostra-se apto tanto para uso residencial quanto para uso comercial de baixo a médio
impacto, respeitadas as diretrizes do zoneamento urbano vigente.
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7. VISTORIA DO IMOVEL
Relatério Fotografico:

RT: Dyego de Faria Brito
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2307 SW I
Altitude;946.9msnm
Velocidade:5.4km/h

~ ~Numero de indice>1793
20 de mar.:de 20:

203° SW
Altitude:950.0msnm
Velocidade:0.0km/h
Numero de indice: 1799

20 de mar. de 2026 10:51:15

209° SW

309 Rua Benjamin Idelfonso da Silva

Vila-Jo&o Carolino

[tabirito

Minas Gerais
Altitude:950.Tmsnm
Velocidade:0.0km/h
Numero de indice: 1801

20 de mar. de 2026 10:51:20
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8. AVALIACAO

8.1. Conceitos

A avaliacdo imobiliaria € um procedimento técnico que tem como objetivo apurar o valor
de um imovel, levando em consideracdo suas caracteristicas fisicas, localiza¢do, condi¢oes
do mercado e aspectos legais que o envolvem.

8.2. Método de Avaliacéo

Para a avaliagdo do imovel, adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
fundamentado na analise e comparacdo do bem avaliando com imoveis similares,
transacionados ou ofertados recentemente na mesma regido ou em areas com caracteristicas
equivalentes.

A utilizacdo deste método justifica-se por sua ampla aplicabilidade em avaliagbes de
imoveis residenciais, especialmente quando héa disponibilidade de amostras representativas
e dados confidveis de mercado, possibilitando a obtengdo de um valor que reflita, de forma
consistente, as condicdes reais de negociagéo.

Os dados utilizados foram coletados a partir de anincios recentes, considerados compativeis
com o mercado local, sendo empregados de forma direta, sem a aplicacdo de tratamentos
estatisticos, com o objetivo de preservar a transparéncia e a aderéncia as informacoes
efetivamente praticadas.

No tratamento das amostras, adotou-se o indice de Desenvolvimento Humano Municipal
(IDHM) como fator de homogeneizacdo, em virtude da utilizacdo de elementos
comparativos oriundos de Belo Horizonte/MG, municipio que apresenta indice de 0,81. Tal
procedimento permitiu a compatibilizacdo das amostras provenientes de diferentes
localidades, contribuindo para maior coeréncia e consisténcia na determinagdo do valor de
mercado do imdvel avaliando.

8.2.1. Dados coletados em pesquisa

Valor
unitério

Setor
Urbano

Telefone do
Informante

IDHM . Area total
informante

Bairro

Enderego

Municipio Topografia

https://www.g Agostinho F ITABIRITO 0,73 Bastos Imobil 31 99287-752 3 1 1080 407
https://www.g Agostinho F ITABIRITO 0,73 Bastos Imobi 31 99287-752 2 1 1080 407
https://www.n Pilar BELO HORIZ 0,81 Mechetti Viar (31) 97218-9€ 2 1 6120 408,49
https://www.n Pilar BELO HORIZ 0,81 Mechetti Viar (31) 97218-9¢ 2 3 6120 408,49
https://www.n Olhos d'agu BELO HORIZ 0,81 Mechetti Viar (31) 97218-9¢ 2 3 12000 416,66
https://www.n Pilar BELO HORIZ 0,81 Mechetti Viar (31) 97218-9¢ 2 3 11556 432,67
https://www.n Trevo BELO HORIZ 0,81 Mechetti Viar (31) 97218-9¢ 2 1 2000 440
https://www.n Trevo BELO HORIZ 0,81 Mechetti Viar (31) 97218-9€ 2 3 2000 440
https://bonan: Matozinhos ITABIRITO 0,73 Bonanza Imé 31 99942-192 2 1 3004 499,33
https://bonan: Matozinhos ITABIRITO 0,73 Bonanza Imé 31 99942-192 2 1 3004 499,33
https://www.it Santa Efigé ITABIRITO 0,73 Bonanza Im¢ (31) 99942-1¢ 4 3 6245 512,4
https://www.n Jaqueline BELO HORIZ 0,81 Mechetti Viar (31) 97218-9€ 2 3 591,2 598,78
https://prolari Trevo BELO HORIZ 0,81 Prolar 31 92006-181 3 2 3000 620
https://prolari Trevo BELO HORIZ 0,81 Prolar 31 92006-181 3 3 3000 620
https://www.¢ Santa Efigé ITABIRITO 0,73 Bastos Imobi 31 99287-752 4 3 6442 652
https://www.n Trevo BELO HORIZ 0,81 Mechetti Viar (31) 97218-9¢ 3 2 3180 786,16
https://www.n Trevo BELO HORIZ 0,81 Mechetti Viar (31) 97218-9€ 3 3 3180 786,16
https://www.n Diamante BELO HORIZ 0,81 Mechetti Viar (31) 97218-9€ 3 1 500 920

RT: Dyego de Faria Brito
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8.2.2. Andlise dos resultados — Avaliacdo do Terreno

O grau de precisdo atribuido a presente avaliacdo é 3, em decorréncia da amplitude relativa
de 18,39% observada entre os valores comparativos de mercado, enquadrando-se nos
limites estabelecidos pela norma técnica para esse nivel. O grau de fundamentacédo foi
classificado como nivel 2, conforme apuracao realizada por meio da respectiva tabela de
fundamentacao.

Para a andlise do terreno, foram levantadas diversas amostras de imdveis comparaveis,
selecionadas com base em variaveis que exercem influéncia direta na formacao do valor,
tais como localizacéo, area, caracteristicas fisicas e padréo do entorno.

Durante o tratamento dos dados, verificou-se a presenca de amostras com residuos elevados,
indicando baixa aderéncia ao modelo adotado e potencial comprometimento da analise.
Essas amostras foram excluidas do conjunto, de modo a assegurar maior consisténcia,
confiabilidade e representatividade dos resultados obtidos.

Dessa forma, a determinacdo do valor do terreno foi fundamentada nas amostras validadas
e nas variaveis de maior relevancia, garantindo que o valor final reflita adequadamente as
condicdes de mercado e as caracteristicas especificas do imdvel avaliado.

8.3. Avaliacdo Final

Para a presente avaliacdo, foi considerada a area total de 4.689,40m2, conforme informacdes
disponibilizadas pelo contratante.

Com base na pesquisa de mercado e aplicacdo do Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, o valor unitario apurado para o imovel apresentou variacdo entre R$366,22 e
R$439,72.

Equacéo de regressao:

1/Valor unitdrio = +0.006935582347 -0.005154643339 * |DHM -0.0004503604292 * Setor Urbano
+4.913381866E-008 * Area total

9. CONCLUSOES

O objeto de avaliacdo em questdo, trata-se de uma pequena parte de 65,56m? (parte pertencente
a érea total de 4.689,40m2 anteriormente mencionada).

Para o célculo, utilizou-se o valor unitario médio do Modelo de Regressao, sendo esse igual a
R$399,62/mz2.

Calculo do valor total da area solicitada: 65,56m2 x R$399,62 = R$26.199,10

Dessa forma, conclui-se que o valor unitario do imével avaliado € de R$26.199,10 (vinte e seis
mil, cento e noventa e nove reais e dez centavos.).

RT: Dyego de Faria Brito
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10. ANEXOS

. Informagdes Complementares:

Variaveis e dados do modelo Quant.

Total de variaveis: 5
Varidveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 18
Dados utilizados no modelo: 18

° Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlagdo: 0.7659964 / 0.7879057
Coeficiente de determinagdo: 0.5867505
Fisher - Snedecor: 6.63
Significancia do modelo (%): 0.02

) Normalidade dos residuos:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 77%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 94%
Residuos situados entre -1,960 e + 1,960 95% 100%

° Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0.00%

. Analise da variancia:

Fonte de variagdo Soma dos | Graus de | Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 0.000 3 0.000 6.626
N3do Explicada 0.000 14 0.000
Total 0.000 17

RT: Dyego de Faria Brito
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. Testes de Hipodteses:

Grafico de Aderéncia - Regressao Linear
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Grafico de residuos - Regressao Linear
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RT: Dyego de Faria Brito
(37) 9 9859-4849

Rua Jodo Antonio da Costa, n® 496, Bairro Serra Verde, Formiga-MG, CEP 35.570-726
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Valores estimados

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

IDHM -2.37 3.27

Setor Urbano -3.79 0.20

Area total 2.06 5.88

Valor unitario 1/y 3.84 0.18
° Correlagdes Parciais:

Correlagdes parciais para IDHM Isoladas Influéncia

Setor Urbano -0.29 0.55

Area total 0.14 0.35

Valor unitario -0.18 0.54

Correlagdes parciais para Setor Urbano Isoladas Influéncia

Area total -0.05 0.34

Valor unitario -0.57 0.71

CorrelagBes parciais para Area total Isoladas Influéncia

Valor unitario 0.33 0.48




Item

Tabela de Fundamentagao - NBR 14653-2

Descrigdo

Grau

Grau

Grau

Pontos
obtidos

Caracterizagdo do imével
avaliando

Completa quanto a
todas as variaveis
analisadas

Completa quanto as

modelo

variaveis utilizadas no

Adogdo de situagdo
paradigma

Quantidade minima de
dados de mercado,
efetivamente utilizados

6 (k+1), onde k é o
numero de variaveis
independentes

4 (k+1), onde k é o
numero de varidveis
independentes

3 (k+1), ondek é o
numero de varidveis
independentes

Identificagcdo dos dados
de mercado

Apresentagao de
informacg0oes relativas
a todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem, com foto
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo

Apresentagao de
informacdes relativas
a todos os dados e

modelagem

variaveis analisados na

Apresentagdo de
informacg0des relativas
aos dados e varidveis

efetivamente
utilizados no modelo

Extrapolagdo

Ndo admitida

Admitida para apenas
uma variavel, desde
que: a) as medidas das
caracteristicas do
imdvel avaliando ndo
sejam superiores a
100% do limite
amostral superior,
nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior, b) o
valor estimado ndao
ultrapasse 15% do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para a
referida variavel

Admitida, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do

imoével avaliando ndo

sejam superiores a 100

% do limite amostral

superior, nem
inferiores a metade do

limite amostral
inferior; b) o valor

estimado ndo
ultrapasse 20 % do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as
referidas variaveis, de
persie

simultaneamente, e

em madulo

Nivel de significancia
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejei¢do da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)

10%

20%

30%

RT: Dyego de Faria Brito
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33 3331-2139 - 3399970-3079

Rua Monhsenhor Gonzalez - n® 618 - 5° andar
sala 504 - Centro - Manhuagu/MG

24 de‘mar; de'2026 17:01:33
<380 Rua Miguel Ribeiro.

- Vila:Jose Lopes

<7 |tabirito

Minas Gerais

(Imagem do imével avaliado).

LAUDO DE AVALIAGAO N° 14/2026

Endereco do imdvel: Rua Miguel Ribeiro, s/n
Bairro Serra Azul

Itabirito/MG
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LAUDO DE AVALIAGAO N° 14/2026

Folha Resumo

Manhuacgu, 30 de margo de 2026

Enderego do imoével:
Rua Miguel Ribeiro, s/n, Serra Azul

Cidade: UF:
Itabirito MG

Objetivo da avaliagao:

as normativas vigentes.

Finalidade da avaliagao: \
O presente Laudo Técnico de Avaliagao tem por fi- §§
nalidade subsidiar a Prefeitura de Itabirito no pro-
cesso de permuta e apresentar os elementos técni-
COS necessarios para a determinagado do valor do
imovel objeto da acao. :

Solicitante e/ou interessado:
Secretaria Municipal de Politica Urbana e Habita-
¢éo - SUPUBH

Proprietario:
Sueli de Oliveira Teixeira

Tipo do imével:
Lote

Area total do imovel:
157,49 m?

Metodologia:
Foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado em conformidade com a ABNT NBR
14.653.

Especificagao:
Grau de fundamentacgéo Il
Grau de precisao llI

Pressupostos e ressalvas:
Nao foram encontrados pressupostos e ressalvas no laudo.

Valor adotado na avaliagao:

Ante o exposto e de acordo com a analise técnica realizada, informamos que o valor atribuido ao imével
com areade 157,49 m2¢é de R$ 63.275,79 (sessenta e trés mil duzentos e setenta e cinco reais e setenta
e nove centavos), estando este valor dentro da faixa de avaliagdo que varia entre R$ 53.784,42 (cinquenta
e trés mil setecentos e oitenta e quatro reais e quarenta e dois centavos), correspondente ao valor
minimo considerando o campo de arbitrio de 15% para menos, e R$ 72.767,16 (setenta e dois mil sete-
centos e sessenta e sete reais e dezesseis centavos), correspondente ao valor maximo considerando o
campo de arbitrio de 15% para mais, conforme metodologia adotada com base no Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado e em conformidade com as diretrizes da ABNT NBR 14.653-2.

www.reurbisminasgerais.com.br
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REURBIS CONSULTORIA MINAS GERAIS LTDA
Eng. Vanessa Martins Fraga - CREA MG 226908/D

LAUDO TECNICO
DE
AVALIACAO

REF.: Secretaria Municipal de Politica Urbana e Habitagao

Por solicitagdo da Secretaria Municipal de Poli-
tica Urbana e Habitagdo da Prefeitura Municipal de lIta-
birito/MG, o presente Laudo Técnico de Avaliacao foi
elaborado com a finalidade de determinar o valor de
mercado do imoével, para fins de permuta, referente ao
lote situado na Rua Miguel Ribeiro, s/n, Bairro Serra
Azul, Itabirito/MG, CEP 35452-320.

VANESSA  Assinadode
forma digital por

MARTINS  yangssa
FRAGA:115 MARTINS

FRAGA:11532732
32732686 686

Vanessa Martins Fraga

Engenheira Civil
Poés-graduada em Avaliagdes e
Pericias de Iméveis
CREA MG 226908

IBAPE 1074 MG
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1. CONSIDERAGOES INICIAIS

Conforme solicitacdo da Secretaria Municipal de Politica Urbana e Habitacao da Prefeitura Mu-
nicipal de ltabirito/MG, foi realizada a presente Avaliacdo de Bem Imdvel para fins de permuta, com
base no valor de mercado do lote, situado na Rua Miguel Ribeiro, s/n, Bairro Serra Azul, ltabirito/MG,
CEP 35452-320, com area estimada de 157,49 m2. O imdvel possui matricula n® 28089, de 17/06/2016,
Livro 02-RG, Cartério de Registro de Iméveis de Itabirito.

O presente trabalho foi desenvolvido com a realizagao de vistoria técnica presencial, adotando-
se o procedimento de avaliagao direta, com base na analise documental disponibilizada, em informa-
¢bes cadastrais oficiais, dados urbanisticos, registros imobiliarios e imagens publicas georreferencia-
das (Google Maps e Google Earth), conforme permitido pela ABNT NBR 14.653.

2. OBJETIVO

O presente laudo tem como obijetivo principal determinar o valor de mercado do Lote situado
na Rua Miguel Ribeiro, s/n, Bairro Serra Azul, Itabirito/MG, CEP 35452-320, com area estimada de
157,49 m?, para fins de definicao do valor para permuta, conforme dados cadastrais e de matricula
informados.

A avaliagao destina-se a subsidiar as necessidades da Secretaria Municipal de Politica Urbana
e Habitacao da Prefeitura Municipal de Itabirito/MG, fornecendo embasamento técnico para tomada de
decisbes administrativas relativas ao referido imével, nos termos das normas técnicas aplicaveis, es-
pecialmente a ABNT NBR 14.653 - Avaliacado de Bens.

3. FINALIDADE

A finalidade deste laudo é fornecer subsidios técnicos para fins de permuta do valor mercado-
l6gico do imdvel, conforme solicitagdo da Secretaria Municipal de Politica Urbana e Habitacdo da Pre-
feitura Municipal de ltabirito/MG, nos termos do Processo administrativo N° 14/2026.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O presente Laudo de Avaliagdo fundamenta-se nas normas técnicas da ABNT NBR 14.653,

sendo utilizadas as seguintes referéncias: Parte 2 - Iméveis Urbanos.

www.reurbisminasgerais.com.br
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A avaliagao baseia-se na documentacgéao referente ao imével localizado na Rua Miguel Ribeiro,
s/n, Serra Azul, Itabirito - MG, CEP 35452-320, bem como em elementos documentais, informacgdes
de mercado e dados prestados por terceiros confiaveis.

Por nao se tratar da finalidade precipua deste trabalho, ndo foram analisadas as questbes re-
lacionadas a titularidade, eventuais 6nus reais, invasdes, superposi¢des de divisas, hipotecas ou ou-
tros aspectos juridicos e legais, sendo tais providéncias de responsabilidade exclusiva dos érgaos
competentes.

O valor apurado corresponde ao imével em condi¢cbes cadastrais e de segurancga regulares, ou
seja, livre e desimpedido para negociagao, considerando o estado de conservagao das benfeitorias

existentes e as condigbes fisicas observadas durante a avaliagao.

5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

5.1. Localizagao

Imével localizado na Rua Miguel Ribeiro, s/n, Serra Azul, Itabirito — MG, CEP 35452-320.

FR*Il;Alg}ueli Rlbelro 42é'

R ) g
1 2\VilagJoao Carolino
" —
? Acesso recente

e

\"‘. . \ i‘.‘

e R: JOSédes;ura
Localizagao do imovel avaliado
Fonte: Google Maps, 2026.

5.2. Caracterizagao da Regiao
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Itabirito apresenta boa estrutura urbana, com ampla rede de educacgao (creches, escolas mu-
nicipais, estaduais, particulares e IFMG) e sistema de saude completo, incluindo UPA, UBS, centros
especializados e servigos de reabilitagdo.

A mobilidade é favorecida pelo transporte intermunicipal e urbano, bem como pela presenca
da BR-356 e de duas ferrovias (Linha do Centro e Ferrovia do A¢o), que ampliam a capacidade logis-
tica.

A cidade possui também planejamento urbano sélido, com foco em mobilidade, qualidade dos
servigos publicos e ambiente favoravel a investimentos.

A economia local é fortemente baseada na mineragao, que sustenta as atividades de siderurgia,
comeércio e transporte.

Os setores que mais empregam sao extracdo de minerais metalicos, comércio varejista e trans-
porte terrestre. Itabirito apresenta alto PIB per capita e clima favoravel a novos investimentos, com

setor empresarial diversificado e politicas de incentivo ao desenvolvimento econémico.

5.3. Caracterizagdo do Imoével

O imoével objeto da presente avaliagao localiza-se na Rua Miguel Ribeiro, s/n, Serra Azul, Itabi-
rito - MG, CEP 35452-320, possuindo area total objeto de permuta correspondente a 157,49 m?, con-
forme croqui e memorial descritivo anexo, integrante do processo de reconstituicdo da Matricula n°
28.089 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Itabirito/MG.

O imével avaliado consiste em Lote urbano nao edificado, com topografia inclinada, situado em
area de encosta. O terreno encontra-se recoberto por vegetacdo predominantemente rasteira, com
presenca pontual de arbustos, sem indicios de edificacdo ou uso construtivo recente.

As divisas sao parcialmente delimitadas por cercas simples, e o Lote possui acesso por via
publica, contando com infraestrutura urbana basica no entorno, destacando-se a presencga de rede
aérea de energia elétrica. O imoével insere-se em contexto urbano predominantemente residencial, em
area consolidada, apresentando vista ampla da malha urbana adjacente, caracteristica tipica de terre-

nos em cotas superiores do relevo local.

6. DIAGNOSTICO DO MERCADO

O municipio de Itabirito apresenta crescimento populacional consistente, alcangando mais de
53 mil habitantes conforme o Censo 2022, o que reforga a expansio urbana e maior demanda habita-
cional no territério. Esse aumento populacional também resultou em ajustes institucionais, como a am-

pliacdo do niumero de vereadores, evidenciando a evolugao socioeconémica local.

www.reurbisminasgerais.com.br




Entre em contato

‘ 33 3331-2139 - 339 9970-3079
Consultoria Minas Gerais Rua Monsenhor Gonzalez - n° 618 - 5° andar

sala 504 - Centro - Manhuagu/MG

A dindmica urbana recente mostra expansao periurbana e desenvolvimento de novos vetores,
especialmente ao longo da BR-356, com forte presenga de condominios fechados e loteamentos de
médio e alto padrao, alinhados a valorizagdo ambiental e ao perfil de consumidores de maior renda. A
revisdo do Plano Diretor, conduzida em 2025, reforga a busca por crescimento ordenado e maior par-
ticipacdo comunitaria na definicdo do uso e ocupacgao do solo.

A oferta imobiliaria atual inclui casas de alto padrdo em condominios com valores entre R$ 800
mil e R$ 1,89 milhdo, além de lotes urbanos em areas de expanséo variando de R$ 100 mil a R$ 200
mil, indicando um mercado diversificado e voltado tanto para moradia quanto investimento. O municipio
também apresenta oportunidades no segmento de leildes, com descontos de até 30% em imdveis
residenciais e terrenos, ampliando o potencial para investidores.

No contexto regional, o mercado imobiliario de Minas Gerais projeta crescimento em 2026, im-
pulsionado pela expectativa de reducao da taxa de juros e pela maior oferta de crédito, fatores que
tendem a beneficiar diretamente cidades médias integradas a Regido Metropolitana de Belo Horizonte,
como ltabirito.

Em sintese, o0 mercado imobiliario de Itabirito apresenta forte expansao, diversificacdo de pro-
dutos e condigbes favoraveis a valorizagdo, sustentado por crescimento demogréfico, investimentos

em infraestrutura, atratividade ambiental e tendéncias regionais positivas.
7. NORMAS PERTINENTES E METODOLOGIA DE AVALIAGAO

Para a avaliagao do imével localizado na Rua Miguel Ribeiro, s/n°, Serra Azul, Itabirito — MG,
foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, em conformidade com os critérios
estabelecidos pela ABNT NBR 14.653-2 - Avaliacao de Bens - Parte 2: Iméveis Urbanos.

7.1. Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado consiste na analise de amostras de imé6-
veis com caracteristicas semelhantes, considerando aspectos como localizac&o, padrao urbanistico,
area, topografia, infraestrutura disponivel, vocagao de uso e condi¢cdes de mercado.

A pesquisa de mercado foi realizada com a coleta de ofertas e transacdes recentes de terrenos
urbanos na regiao do Bairro Serra Azul e adjacéncias, utilizando critérios técnicos para validagcao das
amostras. Os dados foram homogeneizados por meio de tratamento direto, com aplicagdo de fatores
de ponderacio conforme as diferencas entre os iméveis comparaveis e o imével avaliado.

Foram considerados como principais fatores de homogeneizagao:

e Fator Area
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e Padrao Econbmico do Bairro;
e Topografia do Terreno;
e Valor Unitario;
A aplicacdo deste método permitiu a determinagdo do valor unitario de mercado por metro
quadrado (R$/m?), o qual foi multiplicado pela area do imével avaliado (157,49 m?), resultando no valor

final apresentado neste Laudo.
8. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
8.1. Grau de Fundamentacao e Grau de Precisao

No desenvolvimento do presente trabalho, foi utilizado o software de regressao linear mdultipla
SisDea Windows, desenvolvido pela Pelli Sistemas, para o tratamento dos dados, complementado pela
memoria de calculo do modelo. O periodo de pesquisa ocorreu de 23/03/2026 a 24/03/2026, conforme
consta no Anexo Il - Amostras

A fundamentagéao e precisao da avaliagdo seguiram as diretrizes estabelecidas pela ABNT NBR
14.653-2:2011, Segédo 9, utilizando os itens 1 a 6 para o enquadramento nos graus de fundamentagao

e precisdao. Para mais detalhes, consulte o Anexo | - Memdéria de Calculo.

TABELA 1 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no
caso de utilizacdo de modelos de regressao linear

GRAUS ]l | |

Pontos minimos 16 10 6

2,4,5 e 6 no minimo no Grau
Il e os demais no minimo no
Grau |

Todos, no minimo no
Grau |

4,5 e 6 no Grau lll, com os dem

Itens obrigatorios L
minimo no Grau |l

TABELA 2 — Tabela de Fundamentagcao NBR 14.653 - 2

GRAU

ITEM |DESCRICAO
m I I

Caracterizagao Completa quanto a to-

Completa quanto as varia- Adogao de situagao pa-

1 do imével avali- das as variaveis anali- L .
veis utilizadas no modelo radigma
ado sadas
2 | nimadedacosde | mero dévariavem nde. | 4 (ke ondek Sonimerode | 31T R S TUEE
. variaveis independentes
mercado, efetiva- pendentes tes

mente utilizados

3 Apresentacao de infor-

macodes relativas a todos Apresentagéo de informa-

cdes relativas aos dados e
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Entre em contato

Consultoria Minas Gerais Rua Monsenhor Gonzalez - n° 618 - 5° andar

‘ 33 3331-2139 - 339 9970-3079
sala 504 - Centro - Manhuagu/MG

Identificagdo dos
dados de mercado

os dados e variaveis ana-
lisados na modelagem,
com foto e caracteristicas
conferidas pelo autor do
laudo

Apresentagdo de informagoes
relativas a todos os dados e vari-
aveis analisados na modelagem

variaveis efetivamente utili-
zados no modelo

Nao admitida

Admitida para apenas uma vari-
avel, desde que: a) as medidas
das caracteristicas do imével
avaliado ndo sejam superiores a
100% do limite amostral supe-
rior, nem inferiores & metade do
limite amostral inferior, b) o valor

Admitida, desde que: a) as
medidas das caracteristi-
cas do imével avaliado ndo
sejam superiores a 100 %
do limite amostral superior,
nem inferiores a metade
do limite amostral inferior;
b) o valor estimado ndo ul-
trapasse 20 % do valor cal-

estimado ndo ultrapasse 15% do
valor calculado no limite da fron-
teira amostral, para a referida

culado no limite da fron-
teira amostral, para as re-

Extrapolacédo
feridas variaveis, de per si

variavel -
e simultaneamente, e em
maodulo
Nivel de significan-
cia (somatério do
valor das duas

5 caudas) maximo

para a rejeigao da 10% 20% 30%

hipétese nula de
cada regressor
(teste bicaudal)

Nivel de significan-
cia maximo admi-
tido para a rejeigao
6 da hipétese nula o o o
do modelo através 1% 2% 5%
do teste F de Sne-
decor

TABELA 3 - Grau de precisdo nos casos de utilizacdo de modelos de regressao

linear
DESCRICAO GRAU DESCRICAO GRAU
Pontos minimos 1l 10 1]
Amplitude do intervalo de Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno < 30% confianga de 80% em torno < 30%
da estimativa de tendéncia . ¢ da estimativa de tendéncia - ¢
central central

GRAU DE FUNDAMENTACAO

Com base nos paradmetros especificados pelas tabelas 1 e 2 da ABNT, NBR 14.653-2, o pre-

sente trabalho esta enquadrado no Grau de Fundamentacgéo Il.

GRAU DE PRECISAO

Considerando os parametros especificados na tabela 3 da ABNT NBR 14.653-2, referente ao

grau de precisao, o presente trabalho esta enquadrado no Grau de Precisao lll.

www.reurbisminasgerais.com.br
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sala 504 - Centro - Manhuagu/MG

9. TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DO RESULTADO

Com o intuito de conferir ao trabalho o nivel de rigor desejado/possivel, considerando as carac-
teristicas do imdvel avaliado, utilizamos na presente avaliagcdo a metodologia classica, com homoge-
neizacao das fontes realizada por tratamento de fatores e posterior analise estatistica dos resultados
homogeneizados, conforme explicitado no item 8.2.1.4.2 da ABNT NBR 14.653-2.

Essa homogeneizagao consiste em um tratamento técnico dos pregos observados no mercado,
corrigindo as diferengas de atributos entre os dados coletados e o imovel avaliado por meio da aplica-
cao de coeficientes ou transformagdes matematicas que expressam essas variagbes em termos rela-
tivos.

Buscamos direcionar a pesquisa de dados da amostra para imoéveis o mais similares possivel
ao avaliado, garantindo uma amostra representativa e condizente com o comportamento do mercado
local.

Os fatores utilizados na correcao foram distancia do polo valorizante, setor urbano e macrolo-

calizagao.

O que prevé a ABNT NBR 14.653-2:

1. Os fatores a utilizar devem ser indicados periodicamente por entidades técnicas regionais reco-
nhecidas e revisadas em periodos maximos de 2 anos.

2. Devem especificar claramente a regiao para a qual sdo aplicaveis.

3. Alternativamente, podem ser adotados fatores medidos no mercado, desde que o estudo de

mercado especifico que lhes deu origem seja anexado ao laudo de avaliagao.

10. RESULTADO DA AVALIAGCAO

Ante o exposto e de acordo com a analise técnica realizada, o valor de mercado do imoével
localizado na Rua Miguel Ribeiro, s/n, Serra Azul, Itabirito - MG, CEP 35452-320, com area total de
157,49 m?, foi estimado com base no valor unitario de R$ 401,77 (quatrocentos e um reais e setenta
e sete centavos) por metro quadrado, resultando no valor total de:

R$ 63.275,79 (sessenta e trés mil, duzentos e setenta e cinco reais e setenta e nove cen-
tavos).

Aplicando-se o campo de arbitrio de ¥15%, conforme previsto pela ABNT NBR 14.653-2, ob-
tém-se a seguinte faixa de valores:

e Valor minimo (-15%): R$ 53.784,42
o Valor de referéncia: R$ 63.275,79
e Valor maximo (+15%): R$ 72.767,16

www.reurbisminasgerais.com.br
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Portanto, o valor de mercado do imével avaliado situa-se no intervalo compreendido entre R$

53.784,42 e R$ 72.767,16, sendo adotado como valor de referéncia a quantia de R$ 63.275,79.

Manhuacu, 30 de marco de 2026.

VANESSA Assinado de

forma digital

MARTINS = por vAaNESSA
FRAGA:11 MARTINS

532732686 4y0er 2

Vanessa Martins Fraga

Engenheira Civil
Pos-graduada em Avaliagbes e Pericias de Iméveis
CREA MG 226908
IBAPE 1074 MG

11. ANEXOS

Anexo | - REGISTROS IMAGETICOS DE REFERENCIA
Anexo Il - MEMORIA DE CALCULO

Anexo lll - DOCUMENTACAO DO IMOVEL

Anexo IV - ART
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ANEXO I
RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL
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REURBIS crtre erm contato

‘ 33 3331-2139 - 339 9970-3079
. Consultoria Minas Gerais

Rua Monhsenhor Gonzalez - n® 618 - 5° andar
sala 504 - Centro - Manhuagu/MG

24 de‘mar;de 2026 17:01:33
<380 Rua Miguel Ribeiro
“VilaJosé Lopes

27 ltabirito

Minas-Gerais

Figura 1 — Imdvel Avaliado

Figura 2 — Imdvel Avaliado
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REURBIS 23 3350200 - E39 9970807

Consultoria Minas Gerais Rua Monsenhor Gonzalez - n° 618 - 5° andar
sala 504 - Centro - Manhuagu/MG

Figura 3 — Imdvel Avaliado

Figura 4 — Imovel Avaliado
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REURBIS

Consultoria Minas Gerais

Figura 6 —

Imovel Ava

Entre em contato

33 3331-2139 - 3399970-3079

Rua Monhsenhor Gonzalez - n® 618 - 5° andar
sala 504 - Centro - Manhuagu/MG

liado
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REURBIS 23 3350200 - E39 9970807

Consultoria Minas Gerais Rua Monsenhor Gonzalez - n° 618 - 5° andar
sala 504 - Centro - Manhuagu/MG

'

Figura 8 — Imével Avaliado
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ANEXO 11
MEMORIA DE CALCULO
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: Itabirito

Modelo: Permuta

Data do modelo: segunda-feira, 30 de margo de 2026
Tipologia: Lotes

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

16

Dados utilizados no modelo:

16

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descrigdo da varavel Habilitada
Enderecgo Texto Texto Enderego completo do imdvel Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imovel se localiza Sim
Municipio Texto Texto Bairro onde o imovel se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
informante

Area total Numeérica Quantitativa Area total do imdvel medida em ha Sim
Padrdo Economico Numérica Qualitativa Localizagao com as caracteristicas: 1 - Ruim, 2 - Sim

(Cédigos Alocados) Médio, 3 - Otimo
Topografia Numeérica Qualitativa Topografia com as caracteristicas: 1 - Aclive, 2 - Sim
(Cddigos Alocados) Declive, 3 - préxima
Link ( Opcional ) Texto Texto Divisdo interna da unidade Sim
Valor unitario Numeérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area total Sim
(ha)

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 150,00 571,00 421,00 352,84
Padrdo Economico 1,00 3,00 2,00 1,63
Topografia 1,00 3,00 2,00 1,75
Valor unitario 351,85 1.166,67 814,82 495,70

5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

SisDEA Home — Versdo 1.60
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,9423216 / 0,9253692
Coeficiente de determinagdo: 0,8879701
Fisher - Snedecor: 31,70
Significancia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1 e + 16 68% 62%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,646 90% 93%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variacdao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 0,000 3 0,000 31,705
Ndo Explicada 0,000 12 0,000
Total 0,000 15

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNGCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

1/Valor unitario = +0,003927083498 -0,09674943943 / Area total -0,0003109124059 * Padrdo Economico
Topografia

-0,0005128563571 *

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area total 1/x -1,99 6,98
Padrdo Economico X -1,75 10,52
Topografia X -3,19 0,78

SisDEA Home — Versdo 1.60
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

| Valor unitario | 1/y | 17,89 0,00
ll) CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 X2 X3 y
Area total x1 0,00 -0,02 -0,04 -0,16
Padrdo Economico X2 -0,02 0,00 0,87 -0,87
Topografia x3 -0,04 0,87 0,00 -0,91
Valor unitario y -0,16 | -0,87 | -0,91 0,00
12) CORRELAC@ES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 X2 x3 y
Area total x1 0,00 0,20 0,36 0,50
Padrdo Economico x2 0,20 0,00 0,26 0,45
Topografia x3 0,36 0,26 0,00 0,68
Valor unitario y 0,50 0,45 0,68 0,00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo(%) | Residuo/DP | DCook |
1 0,00271900 0,00293400 -0,00021500 -7,9021% -1,013399 0,10937200
2 0,00257100 0,00245800 0,00011300 4,3985% 0,533457 1,43927400
3 0,00241800 0,00233700 0,00008100 3,3316% 0,379915 0,09877900
4 0,00136400 0,00144400 -0,00008100 -5,9069% -0,379915 0,09877900
5 0,00154800 0,00187600 -0,00032800 -21,1850% -1,547168 0,12953000
6 0,00284200 0,00274500 0,00009700 3,4178% 0,458152 0,01200600
7 0,00276900 0,00283500 -0,00006500 -2,3590% -0,308119 0,00494000
8 0,00277100 0,00285400 -0,00008200 -2,9766% -0,389096 0,00856900
9 0,00270900 0,00287700 -0,00016800 -6,2171% -0,794327 0,04117500
10 0,00238600 0,00202300 0,00036300 15,2196% 1,712818 0,09479700
11 0,00209000 0,00203500 0,00005500 2,6479% 0,261019 0,00236900
12 0,00227600 0,00203000 0,00024700 10,8460% 1,164544 0,04560100
13 0,00085700 0,00109700 -0,00024000 -28,0357% -1,133418 0,39224000
14 0,00203700 0,00204200 -0,00000500 -0,2274% -0,021858 0,00001800
15 0,00200000 0,00201100 -0,00001100 -0,5399% -0,050927 0,00007900
16 0,00225000 0,00201100 0,00023900 10,6321% 1,128321 0,03875400
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item | Descri¢ao Grau lll Grau Il Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situacdo 2
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), ondek é o 4 (k+1), ondek éo 3 (k+1), ondek é o 2
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentacdo de Apresentagdo de Apresentacdo de 2
de mercado informac0es relativas |informacdes relativas [informacGes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo N&o admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que: |2
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imdvel avaliando nao
imdvel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per si e
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 2
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
para a rejei¢do da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO
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16)
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Valores Estimados

snu-é
550-5
500-5
450-5

4004

Estimativa p/Topografia

Topografia
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
ID Enderego Bairro Municipio Informante
1 Rua Terezinha Martins | Serra Azul Itabirito Imobilidria Mais
do Reis Imoveis
2 Rua Jose Evangelista Serra Azul Itabirito Bastos Imobiliaria
de Oliveira
3 Rua Algerino Mapa Serra Azul Itabirito Bastos Imobiliaria
4 Rua Alan Kardec Santa Efigenia Itabirito Hamilton Oliveira
Imoveis
5 Rua Algemiro Mapa Vila José Lopes Itabirito Hamilton Oliveira
Imoveis
6 Rua Pedro Simao do Cardoso Itabirito Hamilton Oliveira
Carmo Imoveis
7 Rua Terezinha Martins | Serra Azul Itabirito Hamilton Oliveira
do Reis Imoveis
8 Rua Jose Evangelista Serra Azul Itabirito Hamilton Oliveira
de Oliveira Imoveis
9 Rua Algerino Mapa Serra Azul Itabirito Bastos Imobiliaria
10 |Rua Algerino Mapa Serra Azul Itabirito Bastos Imobiliaria
11 Rua Padre Jose Serra Azul Itabirito Bastos Imobiliaria
Torquato
12 Rua Miguel Ribeiro Serra Azul Itabirito Imobilidria Mais
Imoveis
13 Rua Engenheiro Simao | Centro Itabirito Hamilton Oliveira
Lacerda Imoveis
14 Rua Violeta Dona Luizinha Itabirito Hamilton Oliveira
Imoveis
15 Rua Maria Jose Fileto | Santa Efigenia Itabirito Hamilton Oliveira
Imoveis
16 Rua Flor da Noite Dona Luizinha Itabirito Hamilton Oliveira
Imoveis
ID Telefone do Link ( Opcional )
informante
1 (31) 3563-2338 https://imobiliariamaisimoveis.com.br/imovel/3145/VENDA/lote-serra-a
zul-itabirito/
2 (31) 3561-3173 https://www.abastosimobiliaria.com.br/imovel/terreno-itabirito-324-m/
TE0545-BAVG?from=sale
3 (31) 3561-3173 https://www.abastosimobiliaria.com.br/imovel/terreno-itabirito-382-m/
TE0544-BAVG?from=sale
4 (31) 98744-0523 https://www.hamiltonoliveiraimoveis.com/337/imoveis/venda-area-nov
o-santa-efigenia-itabirito-mg
5 (31) 98744-0523 https://www.hamiltonoliveiraimoveis.com/673/imoveis/venda-area-vila
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-jose-lopes-itabirito-mg

6 (31) 98744-0523 https://www.hamiltonoliveiraimoveis.com/291/imoveis/venda-area-car
doso-itabirito-mg

7 (31) 98744-0523 https://www.hamiltonoliveiraimoveis.com/671/imoveis/venda-area-serr
a-azul-itabirito-mg

8 (31) 98744-0523 https://www.hamiltonoliveiraimoveis.com/687/imoveis/venda-area-serr
a-azul-itabirito-mg

9 (31) 3561-3173 https://www.abastosimobiliaria.com.br/imovel/terreno-itabirito-428-m/
TE0542-BAVG?from=sale

10 (31) 98744-0523 https://www.abastosimobiliaria.com.br/imovel/terreno-itabirito-419-m/
TE0543-BAVG?from=sale

11 (31) 98744-0523 https://www.abastosimobiliaria.com.br/imovel/terreno-itabirito-395-m/
TEO541-BAVG?from=sale

12 |(31) 3563-2338 https://loft.com.br/imovel/terreno-rua-miguel-ribeiro-serra-azul-itabirit
o/hz3p0xd2?tipoTransacao=venda

13 |(31)98744-0523 https://www.hamiltonoliveiraimoveis.com/35/imoveis/venda-terreno-c
entro-itabirito-mg

14 |(31)98744-0523 https://www.hamiltonoliveiraimoveis.com/572/imoveis/venda-area-don
a-luizinha-itabirito-mg

15 (31) 98744-0523 https://www.hamiltonoliveiraimoveis.com/438/imoveis/venda-area-san
ta-efigenia-itabirito-mg

16 (31) 98744-0523 https://www.hamiltonoliveiraimoveis.com/672/imoveis/venda-area-don
a-luizinha-itabirito-mg

Varidveis Numéricas:
ID Area total Topografia Valor
Economico unitario

1 571,00 1 1 367,78

2 150,00 1 1 388,89

3 382,00 1 2 413,61

4 300,00 2 3 733,33

5 240,00 2 2 645,83

6 270,00 1 1 351,85

7 360,00 1 1 361,11

8 388,00 1 1 360,82

9 428,00 1 1 369,16

10 377,00 2 2 419,10

11 395,00 2 2 478,48

12 387,00 2 2 439,28

13 270,00 3 3 1.166,67

14 407,50 2 2 490,80

15 360,00 2 2 500,00

16 360,00 2 2 444,44
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

elmovel avaliando 1:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 366,63 8,75%

Valor Médio 401,77 - 1]

Valor Maximo 444,36 10,60%

Dados do imovel avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagdo
Endereco Rua Miguel Ribeiro, s/n® -
Bairro Serra Azul -
Municipio Itabirito -
Informante -
Telefone do informante -
Area total 157,49 Nao
Padrdo Econébmico 1,00 Nao
Topografia 1,00 Ndo

Link ( Opcional ) -

SisDEA Home — Versdo 1.60
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Entre em contato

‘ 33 3331-2139 - 339 9970-3079
Consultoria Minas Gerais Rua Monsenhor Gonzalez - n° 618 - 5° andar

sala 504 - Centro - Manhuagu/MG

ANEXO III
DOCUMENTACAO DO IMOVEL
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS Claudio Manoel Simoes

Avenida Manoel Salvador de Oliveira, n.° 454
Bela Vista - [tabirito/MG - CEP:35.450-114
Telefone: (31)3561-3279

Oficial do Registro
Domingos Savio Lopes Simdes
Vera Liicia de Faria Rodrigues

Isadora Queiroz Romie

Substitutos

CERTIDAO
Inteiro Teor

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que

revendo, neste cartério, no Livro 2-RG sob a matricula 28089 de 17/06/2016 verifiquei constar:
CNM: 047175.2.0028089-88

RO ANTFEPLOR

lLivro M 2 .30,
ZRORY :
REGISTRO GERAI &
— REGISTRO DE IMOVEIS
POGI016 ~ g~
— HAa N (-w..\.—'

(BT Ro RV E-
ABURD « 1T7/06/26106 - Protoceio: 34364 - 25/05872016

“Uma area de terreno com 4.338.63m7 (quatro mil, trezentos ¢ trinta ¢ oito
Meros ¢ sessernta e wdés decimetros guadradoes), situada 3 Rua Miguel Ribeiro
Yo, no Bairro Serra Aol nesta eidade de ltabirito/MG, com as scguintes
divisas ¢ confrontagdes: Inivia-se no vértice VE, localizado no mourio direito,
o a RUA MIGUEL RIBEIRCY, com coordenadas HE=624.283.201 ¢
METTGLL026.790. Do vértice VE scgue-se até o vértice V9, com coordenadna
E-6ld4 284 340 ¢ N-7.761.01 7,330, com azimute de 173°40'37" ¢ distdncia de
F2.27m lincares (por cercal, confrontando-se com a RUIA MIGUIFEL RIBEIRO.
Do wenice VO sepgue-se atd o virtive V10, com eoordenada 1E=624.202,5.40 ¢
M TO0 RS20, com azimute de 164°912°59Y ¢ distancia de 30,1 8m lineares
(por mural, confrontando-se com LLUIS OTAVIO PEREIRA. Do vértice V10
segue-se  alé o wvortice Vil ecom coondenada E-624.201,106 0 @
NT7. 760,970,540, com azbnute de 238°39'46" e digtneia de 93,1 5m lincares,
confrontando-se  com  ANTONIO  ALVEYS TRIXEIRA ¢ SUFLY DE
GLIVEIRA TEIXEIRA, Do vérice VI sepue-s¢ atd o vériice VIZ, com
coordenada E=624. 199 803 ¢ N=7.700.977.436, com azimute de 349537027 ¢
distincia de 7.0 Hineares (por cerval, confrontando-se com a AREA DI
USCY INS TTTUCTONAL 11 (Residencial Esmeraldas), Do vértice V12 sepuc-se
utd o vdrtive Vi, com coordenada E—623. 189973 ¢ N-7.761.012.035, com
azitpute de 3449Y027467 e distdneia de 35.98m lineares {por mura),
confrontando-se com a AREA DE USO INSTITUCIONAL 1T {(Residenciul
Fsmieraldasy 130 vérice V1 segue-se ad o vérice V14, com coordensdn
E=624.214. 781 ¢ N=7.761.008.645, com azimute de 96°29'12" ¢ distancia de
30.00m  lineares, confrontando-se com ANTONIO ALVES TEIXEIRA e
SUELY Db OLIVEREIRA TEIXEIRA (Lote 1) Do viértice V14 gegue-se até o
vértice V3, com coordenada 6024 216,040 ¢ N=7.761.021,731., com azimute
de 34470246 ¢ distincia de 13.61m linecares, controntando-se com ANTONIO
ALVES TPIXEIRA o SUDNLY DE O IVEIRA TUIXEBEIRA (Lote 1), Do vértice
VI3 segue-se até o vertice V4, com  coordenada BEw=e24.212.322 ¢
N=T.76001 034,734, com asimute de Q692756 o distancia de 33.94m lincares

Continua no verso

Pagina 1 de 2
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CNM: 047175.2.0023088-88

por mure ¢ coreay controntando-se com a AREFA REMANBESCOENTE DO
RESIDENCIAL SERRA AZUL Do virtice V4 segue-se atd o vertice VA, com
voordenada =624 248727 ¢ N=7.761.030.472, com azimute de 96°41'00" o
distdncia de 32.71m lineares {por cercay. confrontando-se com AN N0
ALNVES THIXEFIRA e SULLY DI OLIVEIRA TEIXBEIRA, Tdo vértice V5
sUEUC-se die o vertice Vo, vom coordenada B=624.266.613 ¢ N=7.761 A28 TR,
e azbimute de W3Y37017 ¢ distancia de 17.97m lineares (P cereal,
confrontando-se com  a ARLEA REMANESCENTLE DO RESHDENCTIAL
SERRA AZULL 3o vértice Vo segue-se ate o vértice V7, com coordenada !
Foold 277 444 ¢ N=7.701.027,648. com azimute de 9573701 o distancia de
FORem  lineares  (por  cercal confrontando-se  com a4 ARIEA
REMANESCENTE DO RESIDENCIAL SERRA AZLUL. Do vertice V7 sepue-
seoate o wdrtice Viide  origem,  com coordenada F=624.023.001 o
N=7761020,796, com azimute de 98°1726" e distincia de 3.91m lincares (por
cercal,  confrontando-s¢ com a  a  AREA  REMANESCENIL IO
RESIDENCIAL SERRA AZUL . fechundo assim o poligonoe descrito, ¢ bem
assim umi casa com 06 (seisn eomodos. de tjolos, cobertura de telhas

rancesias, coin FS0.00m- de area construida, nela editicndo |

PROPRIETARIA: Sueli de Oliveira Teixeira, brasileira, casada contt. Antdnio
Alves Teixeira, domiciliada nesta cidade, a Rua Rodrigues Silva, 424, CPF
IH0926.046-72. (nu-proprietdaria) Maria Ferreira de Oliveira, brasileir. vitiva,
CPEF 924 270, 146-72, residente nesta cidade, 4 Rua Agostinho Rodrigues, 521,

pusuirutuanial. Dou 16, O Oficial, Sob.ds ‘_\ \ ‘

Alo 4401 guantidade Ato. 1. Emolumentos R$ 17.03. Recompe: RS 1,02 Taxa de
Fiscalizagao Judwiana. R$ 568 Total RS 23,73 Poder Judiciano - TIMG
Corregedoria-Geral de Justica. n® ordinal do oficio; 318040143, atribuigéo Imoveis
localidade. Habirito. N® seslo de consuita: ATESB7464, codigo de seguranga
0244448059167 158. Vealor Total dos Emolumentos: RE 156,348, Valor Total do
Recompe R$ 9 .36. Valor Total da Taxa de Fiscalizacso Judicidria: RS 53,98 valos
Total Final ao Usuario R$ 21971 “Consulte 2 validade deste Selo no site
https fselos ymg.jus. be”

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Itabirito/MG, 14 de julho de 2025.
DNk

Claudio Manoel Simges - Oficial

Domingos Savio Lopes Simdes - Oficial Substituto
Vera Lucia de Faria Rodrigues - Oficial Substituta
Isadora Queiroz Romie - Oficial Substituta

¢ JIGER AR ARG TG O IRRFGEGGRIA-GFRAL 195 11.5T)

Registro de Imoveis - ltapwite - MG

SEL0 ELETRONICO (V330708 .
~OCIGD DE SEGURANGA 2130 4987 9545 3348

. O
B J 7

Emol R$ 20.00 - TFJ: R$ 10.25 -
vaior final R$ 4060 -1€5 R$ 1 36 - FIC R$O.00

Consuite a valdade deste Selo no ste
Hselos fima s by .
ki | Pagina 2 de 2
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Entre em contato

‘ 33 3331-2139 - 3399970-3079

Consultoria Minas Gerais Rua Monsenhor Gonzalez - n° 618 - 5° andar
sala 504 - Centro - Manhuagu/MG

ANEXO IV
ART
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1@’ Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART C REA_ M G ART OBRA / SERVICO

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 N° MG20254284767

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais
INICIAL

1. Responsavel Técnico
VANESSA MARTINS FRAGA
Titulo profissional: ENGENHEIRA CIVIL RNP: 1417290935

Registro: MG0000226908D MG

Empresa contratada: REURBIS CONSULTORIA MINAS GERAIS LTDA Registro Nacional:  0001018566-MG
2. Dados do Contrato

Contratante: Prefeitura Municipal de Itabirito CPF/CNPJ: 18.307.835/0001-54

AVENIDA QUEIROZ JUNIOR N°: 635

Complemento: Bairro: PRAIA

Cidade: ITABIRITO UF: MG CEP: 35450000

Contrato: 112/2025 Celebrado em: 30/07/2025

Valor: R$ 1.563,63 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Acdao Institucional: Outros

3. Dados da Obra/Servigo

AVENIDA QUEIROZ JUNIOR N°: 635

Complemento: Bairro: PRAIA

Cidade: ITABIRITO UF: MG CEP: 35450000

Data de Inicio: 21/08/2025 Previsdo de término: 28/08/2026 Coordenadas Geogréficas: 0, 0

Finalidade: OUTROS Codigo: N&o Especificado

Proprietéario: Prefeitura Municipal de Itabirito CPF/CNPJ: 18.307.835/0001-54

4. Atividade Técnica
14 - Elaboragéo Quantidade Unidade

9 - Avaliagdo > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > DE IMOVEIS > #1.1.9.6 - TERRENO, 1,00 contratos
LOTE OU GLEBA

Ap6s a conclusédo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observacoes

Credenciamento para eventual e futura contratacéo de servigos de avaliacdo mercadolégica de bens iméveis em atendimento as Secretarias da
Prefeitura Municipal de Itabirito/MG, conforme Edital de Credenciamento n® 112/2025

6. DeclaragGes

- Declaro estar ciente de que devo cumprir as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagéo especifica e no decreto
n. 5296/2004.

- Declaro, nos termos da Lei Federal n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Prote¢do de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
meus dados pessoais e eventuais documentos por mim apresentados nesta solicitagdo serdo utilizados conforme a Politica de Privacidade do
CREA-MG, que encontra-se a disposi¢éo no seguinte enderego eletrdnico: https://www.crea-mg.org.br/transparencia/lgpd/politica-privacidade-dados.
Em caso de cadastro de ART para PESSOA FISICA, declaro que informei ao CONTRATANTE e ao PROPRIETARIO que para a emiss&o desta ART é
necessario cadastrar nos sistemas do CREA-MG, em campos especificos, os seguintes dados pessoais: nome, CPF e endereco. Por fim, declaro que
estou ciente que € proibida a insercéo de qualquer dado pessoal no campo "observagdo" da ART, seja meu ou de terceiros.

- Declaro, nos termos da Lei Federal n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protecéo de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
ndo posso compartilhar a ART com terceiros sem o devido consentimento do contratante e/ou do(a) proprietario(a), exceto para cumprimento de dever
legal.

7. Entidade de Classe
IBAPE-MG - Instituto Brasileiro de Avaliagcdes e Pericias de Engenharia de Minas Gerais

Assmado de forma digital
_______ 8.Assinaturas VANESSA MARTINS or VANESSA MARTINS
FRAGA:11532732686 prncn:t 1532732686

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

de de VANESSA MARTINS FRAGA - CPF: 115.327.326-86

Local data

Prefeitura Municipal de Itabirito - CNPJ: 18.307.835/0001-54

9. Informagdes

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https://crea-mg.sitac.com.br/publico/, com a chave: 6zB06
Impresso em: 15/09/2025 as 14:01:37 por: , ip: 191.187.42.134

www.crea-mg.org.br atendimento@crea-mg.org.br -
Tel: 0800 031 2732 Fax: Con%oERegﬁna\ d_eEMngegaria

& Agronomia de Minas Gerais
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2% Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 N° MG20254284767

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais
INICIAL

* A ART é valida somente quando quitada, mediante apresentacéo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

10. Valor
Valor da ART: R$ 103,03 Registrada em: 15/09/2025 Valor pago: R$ 103,02 Nosso Numero: 8609254995

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https://crea-mg.sitac.com.br/publico/, com a chave: 6zB06
Impresso em: 15/09/2025 as 14:01:39 por: , ip: 191.187.42.134

www.crea-mg.org.br atendimento@crea-mg.org.br -
Tel: 0800 031 2732 Fax: Con%oERegﬁna\ d_eEMngegaria

& Agronomia de Minas Gerais




=VALOR

ENGENHARIA DE AVALIAGAO E
PERICIAS

EVALOR LTDA — ALESSANDRA SILVA DE PAULA ROSA

Laudo Técnico de Avaliacao
de Bem Imovel

REF.: PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABIRITO

Por solicitacdo da Secretaria de Secretaria
Municipal de Politica Urbana e Habitagdo de
Itabirito, este Laudo Técnico de Bem Imével
foi elaborado para determinar o valor de
mercado (parcial) do imoével de matricula
28.089, pertencente ao Sr. Rodrigo Braga.

Alessandra Silva de Paula Rosa
Engenheira Civil
CREA MG 252910

Itabirito
Marc¢o/2026

Evalor Ltda - CNP] 54.686.528/0001-95/ Responsavel Técnico: Alessandra Silva de Paula Rosa
Tel.: (32)99177-6421 - Email: engenhariaevalor@gmail.com
Rua Jodo Tiago da Silva, n? 46, Nossa Senhora do Carmo, Barbacena - MG Pagina 1
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1. INTRODUCAO

Por solicitagdo da Secretaria Municipal de Politica Urbana e Habitacdo de Itabirito/MG, foi
realizada uma Avaliacdo Parcial de Bem Imovel, nao constituido de benfeitorias, na cidade de
Itabirito/MG. O imodvel — objeto deste trabalho — esta localizado na Rua Miguel Ribeiro, s/n°,
Serra Azul - Itabirito/MG. O imdvel descrito possui matricula n® 28.089 — Livro 2-RG do
Cartorio de Registro de Imoveis, possui area de 4.338 m?, porém o objeto da avaliagdo ¢ a area
de 157,49 m? demarcada no mapa entregue pela secretaria, que integrard processo de permuta
entre o Municipio e o Proprietario.

Desta maneira, fez o registro do estado presente do imovel, bem como a avaliagdo do valor de
mercado parcial do imovel, de acordo com as normas técnicas de referéncia.

2. OBJETIVO

O presente Laudo Técnico de Avaliacdo de Bem Imdvel tem por finalidade vistoriar, avaliar, e
determinar tecnicamente o real valor de mercado do imovel, para fins de permuta, localizado
no Bairro Serra Azul em Itabirito/MG.

As atividades desenvolvidas durante a presente avaliagao de imével foram:

a) Diagnostico da situagdo encontrada;

b) Verificagdo da localizagao do imovel, condigdes de acesso e infraestrutura urbana;

c) Fotografia do atual estado das benfeitorias (se houver);

d) Estudo mercadoldgico local;

e) Desenvolvimento de metodologia de avaliagdo de bens em acordo com as normas
vigentes.

3. LIMITACOES E PREMISSAS FUNDAMENTAIS

O presente Laudo obedeceu aos seguintes Principios e Ressalvas:

e O Laudo apresenta todas as condigdes limitativas impostas pela metodologia
empregada, que afetam as analises, opinides e suas conclusoes.

e O signatario inspecionou pessoalmente o imovel objeto desta lide.

e O Laudo Técnico foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes do
Cédigo de Etica profissional.

e Os documentos juntados ao processo, bem como os fornecidos pelas partes, foram
tomados como fidedignos.

e Mudando a finalidade do laudo, devera ser realizado nova avaliacao, pois o valor varia
conforme finalidade.

e Consultar as certidoes Negativa de débitos e de onus, para garantir que o imovel esteja
livre de dividas.

4. NORMAS PERTINENTES E METODOLOGIA DE AVALIACAO

4.1. Normas pertinentes e bibliografias utilizadas

Evalor Ltda - CNP] 54.686.528/0001-95/ Responsavel Técnico: Alessandra Silva de Paula Rosa
Tel.: (32)99177-6421 - Email: engenhariaevalor@gmail.com
Rua Jodo Tiago da Silva, n? 46, Nossa Senhora do Carmo, Barbacena - MG Pagina 3
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O presente trabalho foi elaborado com suporte nos requisitos constantes em normas da ABNT,
onde se destacam as normas a seguir:

e NBR 14653-1:2019 (Avaliagao de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais);
e NBR 14653-2:2011 (Avaliagao de Bens - Parte 2: Iméveis urbanos);
e NBR 13752:1996 (Pericias de engenharia na construgao civil).

4.2. Metodologia de Avaliacao aplicada

Foi utilizado o método comparativo direto de dados de mercado (MCDDM), conforme as
normas técnicas da ABNT para a Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR
14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos). O MCDDM consiste em
coletar uma amostra (conjunto de dados) de iméveis no mercado, cujas caracteristicas sejam as
mais semelhantes possiveis as do imdvel avaliando e através dessa amostra obter o valor do
imoével avaliando.

a. Selecao e Tratamento dos Dados
Periodo de pesquisa: de 17/03/2026 a 25/03/2026.

Tratamento dos dados: Foi utilizado um software de regressao linear multipla denominado
SisDea Windows, desenvolvido pela Pelli Sistemas, complementado pela memoria de célculo
do modelo. Consultar o Anexo III — Memorial de Calculo.

5. MEMORIAL DE VISITA

As visitas e vistorias ao objeto deste trabalho, bem como a toda regido econdmica do entorno,
foram realizadas na data 17/03/2026, pela engenheira Alessandra Silva de Paula Rosa.

Seguindo rigorosamente as determinagdes da NBR 14.653-1/2019 (Avaliacio de Bens —
Procedimentos Gerais), a vistoria abrangeu os seguintes aspectos técnicos:

e Identificacdo do imdvel.

e Verificacdo da sua localizagdo, uso, atratividade, caracteristicas topograficas, vocagao,
dimensdes, dentre outros fatores influenciaveis na avaliagao.

e Analise da vizinhanga.

e Registros fotograficos.

6. LOCALIZACAO

6.1. Localizagdao do Imovel

e Localizacdao: Rua Miguel Ribeiro, s/n°, Serra Azul em Itabirito/MG.

e (aracteristicas do Terreno: Terreno com topografia predominantemente em aclive. Este
se encontra a frente do Lote 03, tornando-o um Lote Encravado e por tanto, deve-se
observar as implicagdes que tal lote gera.

e (aracterizagdo quanto a uso e ocupacdo da regido: A regido ¢ predominantemente
urbana.

Evalor Ltda - CNP] 54.686.528/0001-95/ Responsavel Técnico: Alessandra Silva de Paula Rosa
Tel.: (32)99177-6421 - Email: engenhariaevalor@gmail.com
Rua Jodo Tiago da Silva, n? 46, Nossa Senhora do Carmo, Barbacena - MG Pagina 4
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Fonte — Plano Diretor do Municipio de Itabirito/MG

6.2. Anélise da regido

O Bairro Serra Azul esté inserido em area urbana do municipio de Itabirito/MG, caracterizando-
se como regido predominantemente residencial, com ocupagdo consolidada e presenca de
comeércios e servigos de apoio em seu entorno. O bairro apresenta padrao construtivo
heterogéneo, com imoveis de padrao simples a médio, acompanhando o desenvolvimento
urbano local, o que influencia diretamente sua dindmica de valoriza¢do imobiliaria.

6.2.1. Condi¢des de acesso

O acesso ao bairro ¢ considerado adequado, sendo realizado por vias pavimentadas que o
conectam aos principais eixos viarios do municipio, facilitando o deslocamento para a regido
central e bairros adjacentes. O sistema viario interno possui tracado funcional, com transito
predominantemente local, favorecendo a mobilidade. Ha atendimento por transporte publico,
ampliando a acessibilidade da regido.

6.2.2. Distancia do centro urbano

O Bairro Serra Azul encontra-se a aproximadamente 3 a 5 km do centro de Itabirito, com tempo
médio de deslocamento de 10 a 15 minutos, o que garante boa integragdo com a area central e
acesso facilitado aos principais servigos urbanos.

A regido dispde de comércios e servicos basicos, como mercados, padarias, farmécias e
estabelecimentos de conveniéncia, suficientes para atendimento cotidiano. Servi¢os de maior
porte, como instituigdes bancdrias, hospitais, supermercados e comércio diversificado,
concentram-se no centro da cidade, sendo acessiveis em curto tempo de deslocamento, fator
que contribui positivamente para a funcionalidade e valorizac¢do da regido.
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Imagem 01 — Mapa distancia do centro urbano

Fonte — Google Maps

6.2.3. Infraestrutura basica

O bairro ¢ atendido por rede publica de abastecimento de agua e esgotamento sanitario, com
cobertura considerada satisfatoria. A energia elétrica ¢ fornecida por rede aérea de baixa tensdo,
com estabilidade adequada. Ha boa cobertura de telefonia movel e disponibilidade de internet
banda larga, inclusive por fibra dptica em diversos trechos. A iluminagdo publica esta presente
na maioria das vias. A arboriza¢do urbana é moderada, com presenga de vegetacdo em alguns
logradouros e areas pontuais.

As vias sdo, em sua maioria, pavimentadas com revestimento asfaltico, contando com guias e
sarjetas para escoamento das dguas pluviais. As calgadas estdo presentes, ainda que com padrao
de conservagdo variavel. O sistema de drenagem pluvial atende de forma geral a regido, com
eventuais pontos de acimulo em periodos chuvosos intensos. A coleta de lixo ¢ realizada
regularmente pelo servigo publico municipal. O bairro conta com entrega postal domiciliar.

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O bairro Serra Azul, situado no municipio de Itabirito, insere-se em um contexto urbano de
cidade de porte médio vinculada a Regido Metropolitana de Belo Horizonte, cuja dindmica
econdmica ¢ fortemente influenciada pela atividade mineraria e pelo setor de servigos
correlatos. O municipio apresenta boa acessibilidade regional por meio de rodovias relevantes,
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0 que favorece a mobilidade pendular e a integracdo com polos econdmicos proximos,
contribuindo para a manutencao da demanda imobilidria.

No ambito local, observa-se que o bairro Serra Azul possui caracteristicas de ocupacao
predominantemente residencial, com malha urbana simples e nimero reduzido de logradouros,
indicando um padrao de baixa a média densidade e perfil mais homogéneo de ocupagdo. A
infraestrutura urbana tende a ser basica, com atendimento por servigos publicos essenciais,
ainda que sem a mesma diversificagdo observada em areas centrais do municipio.

O mercado imobilidrio na regido apresenta comportamento tipico de bairros periféricos ou em
consolida¢do, com oferta limitada e voltada majoritariamente a iméveis residenciais de padrao
simples a intermediario. A demanda ¢ influenciada por fatores locais, especialmente pela
proximidade com areas de emprego e custo mais acessivel em relagdo a bairros centrais, o que
atrai publico de renda média e média-baixa.

A liquidez tende a ser moderada a reduzida, com maior tempo de absor¢ao dos imoéveis,
sobretudo aqueles com menor padrao construtivo ou inseridos em trechos com infraestrutura
incompleta. Por outro lado, imdveis com melhor acabamento e localizagao relativa tendem a
apresentar maior competitividade. A perspectiva de valorizagao esta condicionada a expansao
urbana de Itabirito, investimentos em infraestrutura e a estabilidade das atividades econdmicas
predominantes no municipio.

8. AVALIACAO

8.1. Método de Avaliacao

Na avaliagdo do valor da area de terreno em estudo foi empregado o método comparativo direto
de dados de mercado, conforme recomenda o subitem 6.6 da NBR 14653-1:2019 - Avaliagao
de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais e subitem 8.2.4 da NBR 14653-2:2011 — Avaliacao de
Bens — Parte 2.

Devido a isso, ap0s a conclusdo da etapa de vistoria foram efetuadas pesquisas com o objetivo
de coletar elementos com caracteristicas semelhantes as da supracitada area.

Tais elementos foram submetidos a um tratamento estatistico (tratamento cientifico dos dados
de pesquisa) aprovado pelas normas de avaliagdo da ABNT (Associacao Brasileira de Normas
Técnicas), o qual tem como finalidade a determinagdo do valor de mercado da area objeto da
lide em questao.

O item 6.4.1 da NBR 14653-1:2019 — Avaliacdes de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais,
reproduzido a seguir, determina os procedimentos especificos para busca de dados referente aos
aspectos quantitativos: “Convém buscar a maior quantidade possivel de dados de mercado, com
atributos comparaveis aos do bem avaliando.” J4 o item 6.4.2 da NBR 14653-1:2019 —
Avaliacdes de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais, reproduzido a seguir, determina os
procedimentos especificos para busca de dados referente aos aspectos qualitativos: “Na fase de
coleta de dados convém:

a) buscar dados de mercado com atributos mais semelhantes possiveis aos do bem avaliando;

b) identificar e diversificar as fontes de informagdo, sendo que as informagdes devem ser
cruzadas, tanto quanto possivel, com objetivo de aumentar a confiabilidade dos dados de
mercado;
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¢) identificar e descrever as caracteristicas relevantes dos dados de mercado coletados;

d) buscar dados de mercado de preferéncia contemporaneos com a data de referéncia da
avaliagdo.”

Foram coletados 24 (vinte e quatro) dados de mercado que abrangeram a area urbana do
municipio, 16 (dezesseis) foram efetivamente utilizados. Para garantir uniformidade e
transparéncia nesta avaliacao, foi adotada a variavel “Macrolocalizagdo”, que nada mais € do
que porcentagens de cada bairro, apresentadas segundo a Tabela de valores referenciais para
fins de taxas diversas e penalidades, segundo Decreto n® 16003, de 16 de dezembro de 2024.

8.2. Especificagdes das avaliagdes

O item 9 da NBR 14653-2 determina as diretrizes para a especificagdo das avaliagdes em
relacdo aos graus de fundamentacdo e precisao.

Neste trabalho foi adotada a metodologia cientifica de regressao linear / interferéncia estatistica
e os resultados se enquadram no grau de precisdo e fundamentacao que segue:

GRAU DE FUNDAMENTACAO
ITEM 11X 1| I
(3 PONTOS) | (2 PONTOS) | (1 PONTO)
Caracterizag¢ao do imovel avaliando X
Quantidade minima de dados de mercado X
efetivamente utilizados
Identificagdo dos dados de mercado X
Extrapolagdo X
Nivel de significancia, o somatorio do valor
das duas caudas, maximo para a rejeicao da %
hipotese nula de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia méaximo admitido para
a rejeicao da hipodtese nula do modelo através X
do teste F de Snedecor
PONTUACAO TOTAL ATINGIDA 16
GRAU DE FUNDAMENTACAO DO LAUDO 11
GRAU DE PRECISAO
DESCRICAO 11 II I
<30% <40% <50%
Amplitude do intervalo de confianga de 80% x
em torno do valor central da estimativa
Funcio estimativa utilizada na base de céalculo para obtencio do valor do imével avaliando
Valor unitario = -225.3382421 +41728.36905 / Area total +25.5285216 * Macro localizacdo
+35.63889161 * Topografia

Tabela 03 — Tabela de fundamentagéo

Fonte — Autoria prépria
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9. AVALIACAO DO VALOR DE MERCADO PARCIAL DO IMOVEL

VALOR UNITARIO: R$ 456,06 (quatrocentos e cinquenta e seis reais e seis
centavos)
VALOR TOTAL.: 71.800,00 (setenta e um mil e oitocentos reais)

Considerou-se o valor minimo do intervalo de confianga, nesta avaliacao, pois tal modelo foi
feito apenas com a utilizag¢do de dados de oferta.

O valor acima descrito foi obtido em nugdo com a liquidez do mercado local, na presente data
deste laudo, a saber: 25 de marco de 2026, acatando os atributos especificos do imdvel, como:
suas caracteristicas fisicas, localizacao, oferta de iméveis semelhantes no mercado imobiliario.

Tal valor foi obtido através do arredondamento do valor minimo desvalorizado, seguindo o que
diz o item 6.8.1. da norma NBR 14653.

10. AVALIACAO DO VALOR DE PERMUTA PARCIAL DO IMOVEL

O valor da permuta ¢ determinado pelo valor de mercado da area de 157,49 m?, sendo
considerado a localizagao, tamanho, benfeitorias e potencial de uso.

Foi observado que o imovel avaliando encontra-se posicionado a frente do lote 03, deixando-o
como um lote encravado. A area de permuta, configura-se como a alternativa Gnica ou mais
vidvel de acesso deste a via publica. Tal condi¢ao gera implicacdes relevantes sob os aspectos
juridico, funcional e mercadologico.

Levando em consideragcdo que a faixa de passagem compromete fortemente o aproveitamento
do lote, o imovel é pequeno (impacto proporcional maior), hd perda significativa de
privacidade, seguranga ou potencial construtivo e que ainda ndo ha servidao formalizada, mas
o risco ¢ evidente, adotamos uma depreciagdo de 20% do valor, com base no principio da
prudéncia.

VALOR TOTAL X FATOR DE DEPRECIACAO = VALOR FINAL
71.800,00 x 0,70 = 50.260,00

11. CONCLUSOES

VALOR DE MERCADO/ R$ 50.260,00 (cinquenta mil, duzentos e
DEPRECIADO sessenta reais)

Os valores finais encontrados nesta avaliagao imobilidria levaram em conta imoveis localizadas
na mesma regido do imovel avaliando e imdveis com as mesmas caracteristicas do imovel
objeto deste laudo.
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12. ANEXOS

Os anexos presentes sao descritos conforme listagem a seguir:
Anexo [ — Relatério Fotografico;

Anexo II — Documentos do imovel;

Anexo III — Memorial de Calculo — SisDea;

Anexo IV — Mapa com demarcacao da area de acesso para o lote 03;
Anexo V- DECRETO N° 16894, de 29 de dezembro de 2025;
Anexo VI — ART — Anotagdo de Responsabilidade Técnica.

Nada tendo a acrescentar, o presente laudo ¢ encerrado com 36 (trinta e seis) paginas assinadas.
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Anexo I - RELATORIO FOTOGRAFICO
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Imével 28.089 — AREA PARA PERMUTA
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Loteamento Serra
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Imével 28.089 — AREA REMANESCENTE

Imével 28.089 — AREA REMANESCENTE
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Anexo I - DOCUMENTOS DO IMOVEL

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS i Claudio Manoel Simbes
Avenida Manoe! Salvador de Oliveira, n.° 454 ‘ Oficial do Registro

Bela Vista - [tabirito/MG - CEP:35.450-114 Domingos Sdvio Lopes Simdes
Telefone: (31)3561-3279 Vera Liicia de Faria Rodrigues

Isadora Queiroz Romie
Substitutos

CERTIDAO
Inteiro Teor

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que

revendo, neste cartorio, no Livro 2-RG sob a matricula 28089 de 17/06/2016 verifiquei constar:
CNM: 047175.2.0028089-88

AT R S : N il REGIJTIRD ANTFR(OR
Sy Livro N > 412t .20.51

- REGISTRO GERAL

P - REGISTRO DE IMOVEIS

F7/06/2016 TAARIRTAE

NN G

FOLHA N* o o i

N N w) ‘;F‘ ]
2HORY - 17/06/20106 - Protocolo: 34364 - 25/05/2016

{
|
! “Lhma drea de terreno com 4.338.63m7 (quatro mil, trezentos ¢ trinta o oito
bomewros ¢ sossenta ¢ wrés decimetros quadrados), situada 4 Rua Miguel Ribeiro
snY L no Bairro Serra Aczull nesta cidade de Itabirito/M{GG, com as scguintes
divisas ¢ confrontagdes: Inicia-se no vértice VE, localizado no mourio direito.,
vom a RUA MIGUEL RIBEIRO, com ecoordenadas BE=624.283.291 ¢
W=7 701026790, 3o virtice V8 scgue-se até o vértice V9, com coordenada
E-024.284.340 ¢ N-7.761.017.330, com azimute de 173°40'37" ¢ distdncia de
12.27m lineares {(por cerca), confrontando-se com a RUA MIGUEL RIBEIRL).
Do xertice V@ segue-se atd o vinrice V10, com coordenada 11=624.292 540 ¢
NS 760988320, com azimuie de 16471259 ¢ distiincia de 30,15m lineares
i (por mure). confrontando-se com LUIS OTAVIO PEREIRA. o vértice V10
i segue-se até o wértice VI com  coovrdenada E~624.201.1006 e
NT7.700.970.540, com azimute de 258°59°36" ¢ distancia de 93.15m lincares,
[ confromande-se  com  ANTONIO  ALVES TRIXEIRA ¢ SUFLY DE
OLIVEIRA TEIXEIRA. Do vértice VI segue-se atd o viriice VIZ, com
coordenada E-024 199,863 ¢ N=7.700.977.436, com arimuie de 3494702 ¢
distaneia Jde 7.01m lineares (por cercal, confrontando-se com i ARLEA DI
USO INSTUTUCTIONAL [ (Residencial Hsmeraldas), Do vértice V12 seguc-se
uté o vértive Vi, com coordenada E—623.189,973 ¢ N-7.761.012,035, com
azimute  de 344°02'46" e dimdncia de 3598m lipeares  {(por  muro),
confrontando-se com a AREA DE USO INSTITUCIONAL 11 (Residencial
Fismeraldas). 1Jo vérice V1 segue-se uté o vértice Vid, com woordenada
E=024.219.781 ¢ N=7.761.008.645, com azimute de 96°29'12" ¢ distincia de
30.00m  lincares, confrontando-se com ANTONIO ALVES TEFIXEIRA ¢
SUELY D OLIVEIRA TEIXEIRA ().ote 1) Do vértice V14 segue-se ated o
vértice N 3, com coordenada F- 624,216,040 ¢ N=7.761.021,731, com azimute
de 344702°96" o distancia de 13.611mn lincares, controntando-se com ANTONIO
ALVES THIXEIRA ¢ SULLY DE OF IVEIRA TEIXEIRA (Lote 1). Do vértice
VI3 sepue-se até o vertice V4, com  coordenada E=624.212.322 ¢
N=7.761.034,7343, com azimute de 96°27'56" ¢ distiancia de 33.94m lincares

Continua no verso

|

Pégina 1 de 2
O
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CNM: 047175.2.0028089-88

lpor mra ¢ ceread controntando-se com o AREA REMANESCHNT
[ RESIDENCIAL SERRA AZUL Do virtice Vd Segue-se até o vertice V
coordenada E=024.248.727 ¢ N=7.761.030.472. com azimute de D6S4102" o
z\isx;(»:u_i;z de 327 m dineares (por cercar. confrontando-se  com ANTONIO
ALVES TFIXEIRA o SULLY DE OLIVEIRA TEIXEIRA. o virtice V58
SERUL-se Gt o vertice Vo, com voordenada 155624.266.615 ¢ N=7.761 M28,713,
comm azimute de WI3Y3701" ¢ distancia de 17.97m  lineares (prar cergg,
confrontanda-se com a AREA REMANESCENTE DO RESIDENCIAY
SERRA AZUL. o vértice V6 segue-se até o vértice V7, com coordenada
Po2d 277 444 ¢ N=7.761.027,648. com asimute de 95°3701" e disd
TO.Rsm  lineares  (por cercay,  confrontamdo-se  com a4 AKRLEA
REMANESCENTE DO RESIDENCIAL SERRA AZUL Dao vertio ;
soate o vértice Vitde  ongem.  com  ecoordenada F=624.083.001 o
No7.761.020,796. com azimute de 98717'26" ¢ distancia de 5.91m fincares (por
cerca). controntando-se com a a AREA  REMANESCENTE DO
RESIDENCIAL SERRA AZUL.: fechando assim o poligono descrito, ¢ bem
assim umi casa com 06 (seisn comodos, de tijolos, cobertura de telhus
lrancesas, com 150.00m- de area construida, nela editicado . |

E DO
N,

, Can

neia de

¢ V7 scgue-

¥R > 7 4 . . . . . - . . D .
PROPRIELARIA: Saeh de Oliveira 1 eixeirn, brasileira. casada com. Antdnio

AMues Tetseiry, domicilinda nesta cidade, a Rua Rodrigues Silva, 424, O
930.926.646-72. (nu-proprietdria); Maria Ferreira de Oliveira, brasileira, vigva,
CPT 924.270.140-72, residente nesta eidade. 1 Rua Agostinho Rodrigues. 321,
tusulrutudriad. Dou 6. O Oficial, 2.4 [ ‘\

\

}
Akio 4401 quartdade Ato. 1. Emolumentos 1R$ 17.03. Recompe: R$ 1,02 Taxa de
issca!szar;ac: Judiciana. R$ 568 Total RS$ 23,73, Poder Judicidaro - TJMG
Lorregedoria-Geral de Justiga. n® ordinal do oficio; 319040143, atribuigao Imaveis.
localidade. Habinto. N° sslo de consuita: ATER72864, codigo de seguranga
0244448054167158. Valor Total dos Emolumentos: RE 156,39, Valor Total do
Recomps RS 9 36 Valor Total da Taxa de Fiscalizacao Judiciaria® RS 53 98 Valor
Total Final ac Usuaro RS 21871 “Consulte a validade deste Selo no site
https /selos ymg.us.br'

o

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Itabirito/MG, 14 de julho de 2025.

ARUINR)
Claudio Manoel Simdes - Oficial
Domingos Savio Lopes Simdes - Oficial Substituto
Vera Lucia de Faria Rodrigues - Oficial Substituta
Isadora Queiroz Romie - Oficial Substituta

¢ DOEIR S AR, TS (ORREGEGIRIL-GFRAL LR
Registro de Impvais - fabitita - MG

$E£L.0 ELETRONICG V330708
2OMGO LE SEGURANGA 2180 4987 9646,3328

Emol RE 2900 TFJ: R$ 10.25 -
valor fipal R 4060 -:€S PR3 * 36 -FIC R$0.00

Consukte 3 valdade deste Seio no site
hitps H/selos tima ws br )
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Anexo II1 - MEMORIAL DE CALCULO - SISDEA

SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

1)  INFORMACOES BASICAS:

Autor: Alessandra Silva de Paula Rosa
Modelo: Permuta Serra Azul - Itabirito

Data do modelo: segunda-feira, 23 de margo de 2026
Tipologia: Lotes

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Varidveis e dados do modelo Quant.
Total de varidveis: 7
Varidveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 24
Dados utilizados no modelo: 16

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descrigdo da vardvel Habilitada

Enderego Texto Texto Enderego completo do imdvel Sim

Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim

Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim

informante

Area total Numérica Quantitativa Area total do imével medida em m? Sim

Esquina Numérica Dicotomica Lote de esquina, assumindo o valor 1, oumeio  Ndo
de quadra com o valor 0

Macro localizagdo  Numérica Proxy Varidvel de macro localizagdo Sim

Acesso Numérica Proxy Varidvel de acesso, sendo asfalto - 1, pedraou  Ndo
bloco - 2 e vicinal - 3.

Topografia Numérica Proxy Varidvel de topografia, sendo plano - 1, aclive -  Sim
2 e declive - 3

Valor total Numérica Dependente Valor total do imével Ndo

Valor unitdrio Numérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area total Sim
(m?)

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da varidvel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 140,00 331,00 191,00 264,53
Macro localizagdo 5,00 25,00 20,00 13,63
Topografia 1,00 3,00 2,00 2,13
Valor unitdrio 192,31 694,86 502,55 365,39

5) COEFICIENTES DE CORRELAGCAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:
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Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagdo: 0.9194049 / 0.9194049
Coeficiente de determinagdo: 0.8453054
Fisher - Snedecor: 21.86
Significancia do modelo (%): 0.00
6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribuig¢do dos residuos Curva Normal  Modelo
Residuos situados entre -1 e + 16 68% 81%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64G 90% 93%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 100%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0.00%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagdo Soma dos Grausde Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 162352.715 3 54117.572 21.857
N3do Explicada 29711.261 12 2475.938
Total 192063.976 15
9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):
|Valor unitdrio = -225.3382421 +41728.36905 / Area total +25.5285216 * Macro localizagdo +35.63889161 * Topografia |

10) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Varidveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area total 1/x 2.52 2.71
Macro localizagdo X 6.85 0.00
Topografia 2.07 6.12
Valor unitdrio y -1.81 9.54
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11) CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 X2 x3 y
Area total x1 0.00 -0.72 | -0.36 | -0.47
Macro localizagdo X2 -0.72 | 0.00 0.18 0.86
Topografia x3 -0.36 0.18 0.00 0.29
Valor unitdrio y -0.47 | 0.86 0.29 0.00
12) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 X2 x3 y
Area total x1 0.00 0.79 0.54 0.59
Macro localizagdo X2 0.79 0.00 0.51 0.89
Topografia x3 0.54 0.51 0.00 0.51
Valor unitdrio y 0.59 0.89 0.51 0.00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo(%) | Residuo/DP | DCook |
1 357,14 350,10 7,04 1,9706% 0,141441 0,00195900
3 311,36 346,08 -34,72 -11,1510% -0,697759 0,05113000
5 304,26 398,15 -93,89 -30,8587% -1,886919 0,07932000
6 433,33 403,60 29,73 6,8606% 0,597466 0,01746400
VL 694,86 645,86 49,00 7,0519% 0,984769 0,82987700
13 316,67 327,02 -10,35 -3,2669% -0,207908 0,00342700
14 388,89 418,83 -29,94 -7,6978% -0,601623 0,01910900
15 375,00 402,74 -27,74 -7,3962% -0,557400 0,00766200
16 333,33 367,96 -34,63 -10,3897% -0,695996 0,01452000
17 395,26 429,44 -34,18 -8,6476% -0,686924 0,02848100
18 458,33 402,74 55,59 12,1298% 1,117278 0,03078600
20 366,67 367,96 -1,29 -0,3523% -0,025964 0,00002000
21 404,53 328,27 76,26 18,8511% 1,532558 0,38622800
22 300,00 25177 48,23 16,0762% 0,969250 0,30418200
23 214,29 236,00 -21,71 -10,1325% -0,436366 0,12156800
24 192,31 169,71 22,60 11,7494% 0,454095 0,14982000
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14) TABELA DE FU NDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item | Descrigdo Grau Il Graull Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imdvel | Completa quanto a Completa quanto as Adocdo de situagdo 3
avaliando todas as varidveis variaveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de |6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o 2
dados de mercado, numero de variaveis numero de varidveis numero de variadveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados | Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentagdo de 2
de mercado informagdes relativas |informacgdes relativas |informagdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto [modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo Ndo admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que: |3
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida varidvel persie
simultaneamente, e
em moédulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para arejeigdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significincia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejeicdo da hipétese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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15)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESiDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta

700
650
600
550
500
450
400
350
300
250
200

Estimado

200 250 300 350 400 450 500 550 660 650
Observado

Residuos da Regressdo Linear

Residuos Regressao

Residuos / DP

200 250 300 350 400 450 500 550 660 650
Valores estimados
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16)  GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Area total

140 160 1é0 200 220 240 260
Area total

Estimativa p/Macro localizacao

5 6 7 8 9 10 1112 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25
Macro localizagao
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Estimativa p/Topografia
380 P
it
8 370 o
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E 360 P
@ ~
w350 352 o
5340 e
I o
> 330 e
320 - -~ :
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1 2 3
Topografia
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Varidveis Texto:
ID | Desabil Endereco Informante Telefone do
itado informante

1 Lote 09 Quadra 01, HAMILTON OLIVEIRA (31) 3561-0902
Alameda do Chaparral |IMOVEIS
2, Itabirito - MG

2 * Lote 49 Quadra 01, HAMILTON OLIVEIRA (31) 3561-0902
Alameda do Chaparral |IMOVEIS
2, Itabirito - MG

3 Lote 07 Quadra 02, HAMILTON OLIVEIRA  |(31) 3561-0902
Recanto da Mata, IMOVEIS
Itabirito - MG

4 ® Lote 10 quadra 08, HAMILTON OLIVEIRA  |(31) 3561-0902
Recreio dos IMOVEIS
Bandeirantes, Itabirito
- MG

5 Lote 01 quadra 08, HAMILTON OLIVEIRA (31) 3561-0902
Recreio dos IMOVEIS
Bandeirantes, Itabirito
- MG

6 Ad3o Lopes, Itabirito - [Bonanza Iméveis (31) 99942-1929
MG

7 Alvaro Maia, Itabirito - | Bonanza Iméveis (31) 99942-1929
MG

8 ¥ Monte Sinai, Itabirito - | Bonanza Imdveis (31) 99942-1929
MG

9 ¥ Campo Bello, Itabirito - | Bonanza Iméveis (31) 99942-1929
MG

10 * Alameda Chaparral, Bonanza Iméveis (31) 99942-1929
Itabirito - MG

11 ” Bem Viver, Itabirito - [Bonanza Imdveis (31) 99942-1929
MG

12 * Rua México, Portdes, [Intermédio Imdveis (31) 9888-86374
Itabirito - MG

13 Avenida José Farid Inova iméveis (31) 99434-4765
Rahme, Centro,
Itabirito - MG

14 Serra Azul, Itabirito - | Bastos imobilidria (31) 3561-3173
MG

15 Lote 12 Quadra 02, Bastos imobiliaria (31) 3561-3173
Jardim Imperial,
Itabirito - MG

16 Lote 34 Quadra 11, Bastos imobilidria (31) 3561-3173
Solare Van Damme,
Itabirito - MG
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17 Belo Monte - Bastos imobilidria (31) 3561-3173

Itabirito/MG
18 Belo Monte - Bastos imobilidria (31) 3561-3173

Itabirito/MG
19 il Jardim das Acdcias - Bastos imobilidria (31) 3561-3173

Itabirito/MG
20 Lote 24 Quadra 2, Inova iméveis (31) 99434-4765

Solare Van Damme,

Itabirito - MG
21 Alameda Chaparral, Inova iméveis (31) 99434-4765

Itabirito - MG
22 Balneario Agua limpa, |Anilson (31)98778-7258

Itabirito - MG
23 Balneario Agua limpa, [Anderson Martinele de

Itabirito - MG Souza
24 Av buenos Aires, Lucas

Quadra 76 lote 87,

Balneario Agua Limpa,

Itabirito - MG
ID | Desabil| Areatotal Esquina Macro Acesso Topografia | Valor total Valor

itado localizagdo unitario

1 266,00 1 15,00 1,00 1,00 95.000,00 357,14
2 i 300,00 0 15,00 1,00 2,00 85.000,00 283,33
3 273,00 0 15,00 1,00 1,00 85.000,00 311,36
4 * 240,00 0 15,00 1,00 3,00 75.000,00 312,50
5 246,50 0 15,00 1,00 2,00 75.000,00 304,26
6 300,00 1 15,00 2,00 3,00 130.000,00 433,33
7 331,00 0 25,00 1,00 3,00| 230.000,00 694,86
8 * 282,00 1 24,00 1,00 2,00| 145.000,00 514,18
9 i 332,00 1 15,00 1,00 1,00| 130.000,00 391,57
10 * 284,00 0 15,00 1,00 1,00| 150.000,00 528,17
11 ¥ 240,00 0 15,00 1,00 2,00 84.000,00 350,00
12 * 241,46 0 11,00 1,00 1,00| 155.000,00 641,93
13 300,00 0 12,00 1,00 3,00 95.000,00 316,67
14 324,00 0 16,00 1,00 3,00 126.000,00 388,89
15 240,00 0 15,00 1,00 2,00| 90.000,00 375,00
16 300,00 0 15,00 1,00 2,00| 100.000,00 333,33
17 253,00 0 15,00 1,00 3,00| 100.000,00 395,26
18 240,00 0 15,00 1,00 2,00 110.000,00 458,33
19 * 306,80 0 15,00 1,00 2,00| 130.000,00 423,73
20 300,00 1 15,00 1,00 2,00| 110.000,00 366,67
21 309,00 0 15,00 1,00 1,00| 125.000,00 404,53
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22 150,00 0 5,00 3,00 2,00 45.000,00 300,00

23 140,00 0 5,00 3,00 1,00 30.000,00 214,29

24 260,00 0 5,00 3,00 3,00 50.000,00 192,31
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
e|movel avaliando 1:
Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 456,06 12,19%
Valor Médio 519,35 - 11
Valor Méaximo 582,65 12,19%
Dados do imdvel avaliando:

Variavel Contetido Extrapolagdo
Enderego Rua Miguel Ribeiro, s/n?, -
Bairro Serra Azul -
Itabirito/MG

Informante Prefeitura Itabirito -
Telefone do informante (31) 3561-4034 -
Area total 157,49 N3o
Macro localizagdo 16,00 Ndo
Topografia 2,00 Ndo
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Anexo IV — MAPA COM DEMARCACAO DA AREA DE ACESSO

PARA O LOTE 03

M riasinito

PROCESSOS EM ANDAMENTO
Escala 1: 100 O PERMUTA VERTICES Elaboragdo
N 13085_2025 Secretaria Municipal de Politica Urbana e Habitagdo - SUPUBH
.8 f B @& Hm AREA REMANESCENTE Dezembro de 2025
= ——— | \ E—Jiote 03 Sistema de ia de Coordenadas:SIRGA S 2000/ UTM zone
PERMUTA 238
ZZAREA A SER DOADA EPSG:31983
ORTOFOTOS/MDT
mosaico_pmitabirito_rgb_8cm
BEEanGa 1: Red (Red) Folha 1 de 1

PROPOSTA DE PERMUTA - BAIRRO SERRA AZUL
Protocolo 13085/2025

624270E 624280E

{A3 (297 x 420) mm
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Anexo V- DECRETO N° 16894, de 29 de dezembro de 2025

ITABIRITO

DECRETO N° 16894, de 29 de dezembro de 2025.

Fixa a tabela de valores referenciais para
calculo de taxas diversas e penalidades.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ITABIRITO, no uso de suas atribuigdes legais,
especialmente o disposto no art. 61, VI, da Lei Organica Municipal, DECRETA:

Art. 1° - Fica fixada a tabela anexa, devidamente autenticada, que servira de base para a
elaboracdo do calculo de taxas diversas e penalidades especificas previstas na legislagdo
municipal.

Art. 2° - Revogam-se as disposigdes em contrario em especial o Decreto Municipal 16003,
de 16 de dezembro de 2024, entrando este decreto em vigor no dia 01 de janeiro de 2026.

Prefeitura Municipal de Itabirito, 29 de dezembro de 2025.

Blidy , Assinado eletronicamente por:
ELIO DA MATA SANTOS:**+¥479176%*
@ *+*.479.176-%¢
oot

Elio da Mata Santos
PREFEITO MUNICIPAL

PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: https//c.ipm.com.br/p69e666b52697a

ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 29/12/2025 17:51 -03:00 -03

E%
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ANEXO UNICO
TABELA DE VALORES REFERENCIAS PARA CALCULO DE TAXAS DIVERSAS E PENALIDADES
RUAS DA AREA CENTRAL VALORES POR METROS QUADRADOS

1 Araujo Lima 54% da UPFI
2 Artur Bernardes 50% da UPFI
3 Belo Horizonte 32% da UPFI
4 Carlos Michel 30% da UPFI
5 Doutor Guilherme 54% da UPFI
6 Emidio Quites 50% da UPFI
7 Engenheiro Sim&o Lacerda (até n2 515) 32% da UPFI
8 Engenheiro Simdo Lacerda (restante) 20% da UPFI
9 Eurico Rodrigues 40% da UPFI

10 Getulio Vargas 28% da UPFI <

11 | Henrique Michel 30% da UPFI g

12 | Jodo Pessoa 65% da UPFI g

13 | José Sans 38% da UPFI 5

€

14 | Marechal Floriano 28% da UPFI 88

15 | Praga Sio Sebastido 50% da UPFI 83

16 | Primo Cavalieri 50% da UPFI 34

o

17 Queiroz Junior (até n2 1287) 50% da UPFI =

N0

18 | Queiroz Junior (até o final) 32% da UPFI %o

o

19 | Raul Soares 30% da UPFI &g

20 | Rio Branco 25% da UPFI 88

@

<3

oa

o35

g2

33

Qo

ws

o8

oy

E,
o
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BAIRROS, VILAS, LOTEAMENTOS E CONDOMINIOS VALORES POR METROS QUADRADOS

1 Aconchego da Serra 28% da UPFI
2 Agostinho Rodrigues 16% da UPFI
3 Agostinho Rodrigues (acima da BR 356) 7% da UPFI
4 Alberto Woods Soares 19% da UPFI
5 AlvaroMaialell 25% da UPFI
6 Balneario Agua Limpa 5% da UPFI
7 Bela Vista 28% da UPFI
8 Bem Viver 15% da UPFI
9 Boa Viagem 19% da UPFI
10 Bota 19% da UPFI
11 Boulevard 16% da UPFI
12 Calgadas 15% da UPFI <
13 | Capanema 19% da UPFI g
14 | caquende 7% da UPFI g
15 | cardoso 12% da UPFI s
16 Chdcaras Cachoeira dos PortGes 8% da UPFI ié
17 | COHAB 7% da UPFI 83
18 | Country 5% da UPFI ng
19 | Cruzdo Munu 11% da UPFI £2
20 Cérrego do Bagdo 6% da UPFI ;é
21 | Dona Lila 8% da UPFI &g
22 Dona Luizinha 21% da UPFI %é
23 Esperanga 8% da UPFI %%
24 Esplanada da Serra 15% da UPFI gg
25 | Estancia Real 21% da UPFI o

Si
26 Floresta 15% da UPFI 83
27 Funcionarios 21% da UPFI %é
28 | Garden Ville 28% da UPFI B
29 | Gutierrez 15% da UPFI ;El e
30 Inconfidentes 21% da UPFI
31 Itaubira 19% da UPFI
32 Liberdade 15% da UPFI
33 Loteamento Addo Lopes 15% da UPFI
34 Loteamento Bello Monte 15% da UPFI
35 Loteamento Campo Bello 15% da UPFI
36 Loteamento Esmeraldas 12% da UPFI
37 Loteamento Espirito Santo Il 15% da UPFI
38 Loteamento Jardim das Acdcias 15% da UPFI
39 Loteamento Jardim Imperial 15% da UPFI
40 Loteamento Quintas da Lagoa 28% da UPFI
41 Loteamento Santa Clara 17% da UPFI
42 Loteamento Residencial Mirante Kapelle 15% da UPFI
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43 Loteamento Mirante Mathias 15% da UPFI
44 Loteamento Novo Itabirito II 16% da UPFI
45 Loteamento Piratini 15% da UPFI
46 Loteamento Recanto das Colinas | 21% da UPFI
47 Loteamento Recanto das Colinas I 21% da UPFI
48 Loteamento Recanto da Mata 15% da UPFI
49 Loteamento Recanto dos Passaros 12% da UPFI
50 Loteamento Reserva Di Capri 28% da UPFI
51 Loteamento Residencial Alameda Chaparral 15% da UPFI
52 Loteamento Residencial Alameda Chaparral 11 15% da UPFI
53 Loteamento Caquende 7% da UPFI
54 Loteamento Residencial Encanto da Serra 28% da UPFI
55 Loteamento Residencial Encanto das Aguas 15% da UPFI
56 Loteamento Residencial Sdo Pedro 21% da UPFI
57 Loteamento Residencial Solare Van Damme 15% da UPFI %
58 Loteamento Residencial Solare Van Damme II 15% da UPFI §
59 Loteamento Residencial Topo do Bagdo 6% da UPFI %
60 Loteamento Sd3o Gongalo (Caquende) 7% da UPFI mé
61 Loteamento Vale Imperial 10% da UPFI ; é
62 | Loteamento Vila Real 15% da UPFI $3
63 Loteamento Viverde 15% da UPFI éf
64 | Lourdes 27% da UPFI &4
65 Matozinhos 19% da UPFI éé
66 | Meu Sitio 5% da UPFI ag
67 | Monte Sinai 24% da UPFI §§
68 | Monte Verde 15% da UPFI 2%
69 Munu 11% da UPFI gg
70 Nossa Senhora de Fatima 7% da UPFI EE
71 Novo Horizonte 15% da UPFI g%
72 | Novo Itabirito 16% da UPFI ke
73 Novo Santa Efigénia 19% da UPFI 3
74 Padre Adelmo 6% da UPFI o]
75 Padre Eustdquio 6% da UPFI
76 Pedra Azul 15% da UPFI
77 Perobas 8% da UPFI
78 Portoes 11% da UPFI
79 Praia 27% da UPFI
80 Primavera 13% da UPFI
81 Quintas dos Inconfidentes 5% da UPFI
82 Recreio dos Bandeirantes 15% da UPFI
83 Retiro Acquaville 8% da UPFI
84 Retiro do Bagdo 8% da UPFI
85 Santa Efigénia 19% da UPFI
86 Santa Efigénia (Condominio Portal) 10% da UPFI
87 Santa Rita 13% da UPFI
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88 Santa Tereza 19% da UPFI
89 Santo Anténio 16% da UPFI
90 Sdo Geraldo 12% da UPFI
91 Sdo José 15% da UPFI
92 Sdo Mateus 15% da UPFI
93 Saudade 15% da UPFI
94 Serra Azul 16% da UPFI
95 Tombadouro 12% da UPFI
96 Veneza 15% da UPFI
97 Vertentes das Gerais 15% da UPFI
98 Vila da Serra 15% da UPFI
99 Vila Gongalo 15% da UPFI
100 | Vila Jodo Carolino 15% da UPFI
101 | Vila José Lopes 15% da UPFI
102 | Vila Marinela 19% da UPFI 2
103 | Villa Bella 28% da UPFI &
104 | Village Park Real 21% da UPFI §
g
DISTRITOS VALORES POR METROS QUADRADOS §§
1 Acurui (sede) 5% da UPFI ?’?
11 Balnedrio Acurui 5% da UPFI %%
1.2 | Chdcaras Acurui 5% da UPFI §§
1.3 | Clube Nautico Acurui 28% da UPFI ae
1.4 | Haras do Passo 28% da UPFI gg
1.5 | Lago do Acurui 15% da UPFI 2%
16 | Quintas do Lago 5% da UPFI £<
1.7 | Retiro do Lago 7% da UPFI %E
2 | Bagio 6% da UPFI g%
3 S3o0 Gongalo do Monte 5% da UPFI zg
B
DISTRITOS INDUSTRIAIS VALORES POR METROS QUADRADOS Ees
1 BR 356 21% da UPFI
2 Marzagdo 15% da UPFI
3 Nossa Senhora de Fatima 15% da UPFI
URBE - AREAS URBANAS ESPECIAIS VALORES POR METROS QUADRADOS
1 BR 040 15% da UPFI
2 Coérrego do Bagdo 5% da UPFI
3 Cruz das Almas | 5% da UPFI
4 Cruz das Almas |1 5% da UPFI
5 Marzagdo | 5% da UPFI
6 Marzagdo Il 5% da UPFI
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Morro Sdo Vicente 5% da UPFI
8 Ribeirdo do Eixo 5% da UPFI

CONSTRUC@ES VALORES POR METROS QUADRADOS
1 Padrdo Alto 120% da UPFI
2 Padrdo Médio 100% da UPFI
3 Padrdo Baixo 80% da UPFI
TERRENOS RURAIS VALORES POR HECTARE

1 Arearural 9 (nove) UPFI

. PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: httpsz//c.ipm.com.brip69e666b52697a

E ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 29/12/2025 17:51 -03:00 -03

E,
o
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Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais

1. Resp | Técnico

CREA-MG
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ART OBRA / SERVICO
N° MG20264799883

INICIAL

ALESSANDRA SILVA DE PAULA ROSA
Titulo profissional: ENGENHEIRA CIVIL

Empresa contratada: ALESSANDRA S. PAULA ROSA LTDA

2. Dados do Contrato

RNP: 1419414968
Registro: 252910MG

Registro Nacional:  0001461630-MG

Contratante: MUNICIPIO DE ITABIRITO

CPF/CNPJ: 18.307.835/0001-54

AVENIDA QUEIROZ JUNIOR N°: 635
Complemento: Bairro: PRAIA
Cidade: ITABIRITO UF: MG CEP: 35450228
Contrato: 4837/2025/3 Celebrado em: 16/03/2026
Valor: R$ 1.563,63 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico
Acéo Institucional: Outros

3. Dados da Obra/Servigo
RUA MIGUEL RIBEIRO Ne: SIN
Complemento: Bairro: SERRA AZUL
Cidade: ITABIRITO UF: MG CEP: 35450300

Data de Inicio: 16/03/2026

Finalidade: INFRAESTRUTURA
Proprietario: SUELI DE OLIVEIRA TEXEIRA

Previsdo de término: 15/05/2026

Coordenadas Geogréficas: 0,0
Caodigo: Nao Especificado

CPF/CNPJ: 940.926.646-72

4. Atividade Técnica

16 - Execucao Quantidade Unidade
85 - Vistoria > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > DE IMOVEIS > #1.1.9.2 - PARA FINS 157,49 m?
COMERCIAIS
66 - Laudo > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICACOES > DE IMOVEIS > #1.1.9.2 - PARA FINS 157,49 m?
COMERCIAIS
9 - Avaliagdo > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICACOES > DE IMOVEIS > #1.1.9.6 - TERRENO, 157,49 m2

LOTE OU GLEBA

Apos a concluséo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

Laudo de Avaliagdo Mercadologica de bem imével para fins de pemuta cuja Ordem de compras € 4837 / 2025 / 3, referente ao imével de matricula
28.089 , localizado na Rua Miguel Ribeiro, s/n°, Serra Azul. Avaliacdo utilizando o MCDDM por inferéncia estatistica para atendimento a Secretaria
Municipal de Politica Urbana e Habitacdo de Itabirito.

6. Declaragoes

- Declaro estar ciente de que devo cumprir as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacédo especifica e no decreto
n. 5296/2004.

- Clausula Compromissoria: Qualquer conflito ou litigio originado do presente contrato, bem como sua interpretacédo ou execugéo, sera resolvido por
arbitragem, de acordo com a Lei no. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por meio da Camara de Mediagao e Arbitragem - CMA vinculada ao Crea-MG,
nos termos do respectivo regulamento de arbitragem que, expressamente, as partes declaram concordar

- Declaro, nos termos da Lei Federal n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
meus dados pessoais e eventuais documentos por mim apresentados nesta solicitacdo serdo utilizados conforme a Politica de Privacidade do
CREA-MG, que encontra-se a disposicéo no seguinte endereco eletronico: https:/www.crea-mg.org br/transparencia/lgpd/politica-privacidade-dados.
Em caso de cadastro de ART para PESSOA FISICA, declaro que informei ao CONTRATANTE e ao PROPRIETARIO que para a emisséo desta ART é
necessario cadastrar nos sistemas do CREA-MG, em campos especificos, os seguintes dados pessoais: nome, CPF e endereco. Por fim, declaro que
estou ciente que € proibida a insercéo de qualquer dado pessoal no campo "observacédo" da ART, seja meu ou de terceiros.

- Declaro, nos termos da Lei Federal n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protecédo de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
nao posso compartithar a ART com terceiros sem o devido consentimento do contratante e/ou do(a) proprietario(a), exceto para cumprimento de dever
legal.

7. Entidade de Classe
CEB - Clube de Engenharia de Barbacena

A autenticidade desta ART pode ser verificad

em: https: .sitac.com.br/pt /, com a chave: b2dAB
Impresso em: 26/03/2026 as 20:07:11 por: , ip: 187.85.95.239

REA

Conzelho Reglonal de Engenhana
& Agronomia de Minas Gemls

www.crea-mg.org.br
Tel: 0800 031 2732

atendimento@crea-mg.org.br
Fax:
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N
z : Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART

e - ART OBRA / SERVICO
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA M G N° MG20264799883
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais

INICIAL

as

Declaro serem verdadeiras as informacoes acima

de

de ALESSANDRA SILVA DE PAULA ROSA - CPF: 113.695.046-08
Local data
MUNICIPIO DE ITABIRITO - CNPJ: 18.307.835/0001-54
9. Informagd
* AART é valida somente quando quitada, mediante apresentacdo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

10. Valor
Valor da ART: R$ 108,39

Registrada em: 26/03/2026 Valor pago: R$ 108,39 Nosso Numero: 8612271566

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https:

g.sitac.com.br/publico/, com a chave: b2dAB
Impresso em: 26/03/2026 as 20:07:13 por: , ip: 187.85.95.239

www.crea-mg.org.br

atendimento@crea-mg.org.br
Tel: 0800 031 2732

:I e
REA-MG ="
Fax. SoratoToRice ngaio

e
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LAUDO TECNICO PERICIAL
DE AVALIAGAO DE BEM IMOVEL

LCOM

REF: Rua Miguel Ribeiro, Serra Azul
Municipio de ltabirito/ MG

Em cumprimento a solicitacdo da Prefeitura
Municipal de Itabirito, este Laudo de Avaliagcao de
Bem Imoével foi desenvolvido para se apontar o
valor de mercado para compra/ venda/
desapropriacao e locacao de imovel localizado
na cidade de Itabirito/ MG.

DR Da Silva Engenharia de Avaliag6es e Pericias

(31) 98878-1523
serv.nacional@hotmail.com

Av. Otacilio Negio de Lima, 3.850,
Bandeirantes — Belo Horizonte/ MG
31.340-505

DR DA SILVA ENGENHARIA

(31) 98878-1523
serv.nacional@hotmail.com
Av. Otacilio Negrdo de Lima 3.850, Bandeirantes - Belo Horizonte/MG



mailto:comercial@samoengenharia.com.br

DIB

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

URBANO

Responsavel Técnico pela
Elaboracao do Laudo

Douglas Rodrigo da Silva

Contato do RT

(31) 98878-1523

CREA — Nacional

1414283962

CREA - MG

191504D
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Ordem de Servigo n°: LCOM_01/ 2026
Municipio / Localidade: ITABIRITO — RUA MIGUEL RIBEIRO

Sistema / Unidade de Sistema: Nao aplicavel
Data da Avaliagao: 30/03/2026
QUADRO RESUMO DAS AVALIACOES

DASIIVA
ENGENHARIA

VALOR
- AREA X
ID UTILIZAGAO PROPRIETARIO ENDEREGO COMPLETO ) AVALIACAO
(R$)
Rua Miguel Ribeiro, Serra
PLENO DOMINIO | SUELIDE OLIVEIRA TEIXEIRA Azul 157,49 R$ 60.485,38

IMOVEL AVALIANDO:

R$ 60.485,38 — sessenta mil quatrocentos e oitenta e cinco reais
e trinta e oito centavos

Douglas Rodrigo da Silva

Engenheiro Civil - Avaliador

oﬂ o/
as Rodrigo da ¢

Silva

CREA/MG: 191.504/D — CPF 065.090.486-98 W T
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1. DESCRIGAO SUCINTA DO IMOVEL AVALIANDO

O imodvel avaliado se trata de um lote localizado no bairro Serra Azul, na cidade de lItabirito. O
terreno possui uma area de 157,49 m2.

2. OBJETIVO E FINALIDADE

Objetivo: Determinagao de valor de mercado para negociar compra/ venda e permuta.

Finalidade: Determinagao do valor de mercado para subsidiar a negociagdo com o proprietario.

3. INTERESSADO

Prefeitura Municipal de Itabirito.

4. PROPRIETARIO
SUELI DE OLIVEIRA TEIXEIRA.

5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Para a elaboragao do presente trabalho foi consultada a documentagao a nés enviada pelo propri-
etario, auxiliando com vistoria “in loco”. O trabalho obedece como diretrizes técnicas a recomen-
dagdes da NBR 14653-2 e NBR 14653-1 (Normas para Avaliagdo de Iméveis Urbanos da Associ-
acao Brasileira de Normas Técnicas).

6. CONSIDERAGCOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagcado de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais), Parte 2 (Imdveis
Urbanos) e baseia-se:
e Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada em
26/03/2026;
e Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores,

compradores, intermediarios etc.).
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7. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

7.1 Aspectos Gerais
A regido a qual esta o imovel avaliado esta inserido na area urbano na cidade de Itabirito, no estado

Minas Gerais.

f

v
Oss
S@G.i

R-Padre Josg Torquato

¢

o Ch Estruturas Metalicas

R.Séo Pedro de Alcanta@

>

17'de ‘mar. d& 2026, 14:06:13
* "¥Rua Miguel Ribeiro, 366

3 W VI Jose Lopes
Itabirito MG
35452-320

S\Brasil

Imagem 02 — Vista do terreno avaliando - Fonte: Propria
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7.2 Aspectos Fisicos
A respeito do contexto urbano o imoével avaliando esta localizado na cidade de Itabirito. A respeito
do contexto urbano o imdvel avaliando esta localizado a cerca de 74,8 Km de distancia de Belo

Horizonte.
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Ch Estrituras Metalicas
2

Imagem 03 — Localizagdo do terreno avaliando - Fonte: Google

7.3 Infraestrutura Urbana

O Bairro onde o imovel se encontra, é servido pelos seguintes equipamentos urbanos, tais como:
Agua encanada; Energia elétrica publica; Pavimentacdo, Comunicacdo e televisdo; Telefone;

Coleta de residuos sodlidos, transporte.

7.3.1 Atividades Existentes e Equipamentos Comunitarios

A regido possui comeércios proximos.
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8. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

8.1 Terreno

O terreno avaliando apresenta area de 157,49 m? e possui formato irregular com topografia

em aclive.
x Rede de Agua x Passeio
x Rede de Esgoto x  Guias e Sarjetas
x Rede Elétrica x  Coleta de Lixo
x Rede de Aguas Pluviais x | Transporte Publico
X lluminagao Publica x  Centros de Ensino/Escola
x Pavimentacao Asfaltica x  Comeércio Local em Geral
x  Rede Telefénica x  Supermercados

9.0. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imovel avaliando se localiza na cidade de Itabirito, bairro Serra Azul Regido Central de Minas
Gerais, com uma populacao estimada de 53.000 habitantes. O imével se beneficia de infraestrutura
completa como, asfalto, coleta de residuos, escolas entre outros..

Considerando que o mercado apresenta um desempenho normal para os atributos especificos do
imoével avaliando, este se classifica como de LIQUIDEZ NORMAL e o publico-alvo para absorgao
deste seriam familias de pequeno a médio porte que procuram tranquilidade.

Com base no levantamento de dados e pesquisa do mercado imobiliario da regido de Itabirito para
o calculo do valor de compra e venda do imével, observa-se que ha um baixo numero de ofertas e

demandas para este tipo de imével no distrito.

10.0. METODOLOGIA UTILIZADA

Conforme o item 7.1.1 da NBR 14.653-1:2019, a “metodologia aplicavel é fungao, basicamente, da
natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliagéo e da disponibilidade, qualidade e quantidade

de informacgdes colhidas no mercado”.
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O tratamento dos dados foi realizado através do tratamento cientifico com uso de regressao linear,
utilizado o software SisDEA.

A presente avaliagdo buscou seguir os normativos técnicos abaixo listados:

o ABNT NBR 14.653-1:2019, que versa sobre Avaliagao de bens: Procedimentos gerais;

o ABNT NBR 14.653-2:2011, que versa sobre Avaliagao de bens: Imdveis urbanos; e

e ABNT NBR 12.721:2006, que versa sobre Avaliagdo de custos unitarios de construcdo para
incorporagao imobiliaria e outras disposi¢des para condominios edilicios — Procedimento. Além
destes, a presente avaliacdo observou os estudos e os boletins técnicos divulgados pelos
IBAPE/MG e pelo IBAPE Nacional.

Para a apuracao do valor de mercado da gleba foi adotado o Método Comparativo.

Area do terreno: variavel independente e quantitativa que informa a area do terreno de cada
elemento da amostra em metro quadrado.

Intervalo de Abrangéncia: 300,00 m? a 993,00 m2.

Valor Unitario: variavel dependente e quantitativa que informa o valor unitario de cada elemento
da amostra em reais por metro quadrado, que € dado pelo valor total / area terreno.

Intervalo de Abrangéncia: R$ 191,34 a R$ 530,56.

Topografia: Variavel qualitativa com codigos alocados que representam a valorizagdo conforme a
topografia do imével: 1-declive; 2-aclive; 3-plano/semi-plano

ST: Variavel proxy que indica em escala crescente, a localizagdo do imodvel, representada pela
Renda per capeta, ref. IBGE 2022 (Renda amostrando).

FC: Fator de Oferta
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11. RESULTADO DA AVALIAGAO E DATA DE REFERENCIA
RESULTADO DA AVALIAGCAO E DATA DE REFERENCIA

¢ Grau de Fundamentacéo: Il e Grau de Precisao lll.

Contudo, os eventos de mercado utilizados na presente regressao linear se tratam,
exclusivamente, de imoveis ofertados. Ou seja, ndo foi observado a repercussao existente entre o
valor do anuncio e o valor efetivo da transacgao.

Imoével avaliando 1:

‘Valor Minimo 407,44 | 4,79%
{Valor Médio 427,93 - I}
“Valor Maximo 448 431 4,79%

VI=VUx ARXFC
VI =R$ 427,93 x 157,49 x 0,9 = R$ 60.485,38

12. CONSIDERAGOES FINAIS

Os anexos presentes de igual modo receberam rubrica e sdo descritos conforme listagem a seguir:
Anexo | — Fotografias do terreno avaliando

Anexo || — Dados de mercado

Anexo Ill — Meméria de Calculo SisDEA

Anexo IV — Documentos do terreno

Belo Horizonte, 30 de Marco de 2026.

Nome completo do RT: Douglas Rodrigo da Silva

oa/’f
as RodriGo da Silva

/Engenh'euro Civil
CREA 191604/0

Engenheiro Civil
CREA: 191504D
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ANEXO | - FOTOGRAFIAS DO IMOVEL AVALIANDO:

o

17 de'mat de 202
Rua nguel’hlbv
%5 VI Jos

Fotografia 02 — Logradouro a direita do terreno
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Fotografia 04 — Logradouro a direita do terreno




ANEXO Il - DADOS DE MERCADO:
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1 Rua Jodo Pinheiro, ITABIRITO Boulevard Itabirito, [Weslley Patricio
200 Alvarenga

2 Caminho Serra da ITABIRITO Condominio Bens De Raiz Imoveis
Canastra VillaBella

3 RESIDENCIAL ITABIRITO Vandaime Bens De Raiz Imoveis
SOLARE VANDAMME

4 Caminho Serra da ITABIRITO Condominio Alphasul Consultoria
Canastra VillaBella Imobiliaria

5 Caminho Serra da ITABIRITO Condominio Twa Investimentos
Canastra VillaBella

6 Avenida Telé ITABIRITO CENTRO Re/Max Domum
Santana

7 Caminho Serra da ITABIRITO Condominio Twa Investimentos
Canastra VillaBella

8 Quadra 72 ITABIRITO Montanhas de Daniel Bonifacio Do

Acurui Carmo

9 Alameda dos ITABIRITO Aconchego Da Serra, | Alexandre Vaz De
Pinheiros, Sn Carvalhaes

10 Alameda do ITABIRITO Aconchego Da Serra, | Alexandre Vaz De
Amanhecer, 1414 Carvalhaes

11 Condominio Village [ITABIRITO Portoes Bonanza Imdveis
Portdes

12 Enderego ndo ITABIRITO Sdo José Bonanza Imdveis
informado

13 Condominio Village [ITABIRITO Portoes Bonanza Imdveis
Portdes

14 Eurico Vaz, ITABIRITO RESERVA DI CAPRI imovel web

15 RUA CAETE LOTE 20 |ITABIRITO Dona Luizinha Assessoria
,11 Imobiliaria VF LTDA

16 Rua Engenheiro ITABIRITO Dona Luizinha Assessoria
Simdo Lacerda Imobiliaria VF LTDA
QUADRA 01 LOTE 08

17 Rua das ITABIRITO Monte Sinai Assessoria
Violetas,Quadra 07, Imobiliaria VF LTDA
Lote 20

18 Condominio Village [ITABIRITO Portoes Bonanza Imdveis
Portdes
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ANEXO Il - MEMORIA DE CALCULO SisDEA

1)INFORMACOES BASICAS:

Autor: DR SILVA

Modelo: ITABIRITO

Data do modelo: segunda-feira, 30 de marco de 2026
Tipologia: Lotes

2)INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Total de variaveis: 4
Varidveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 22
Dados utilizados no modelo: 21

3)DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

EN Texto Texto Enderego do imodvel Sim

cl Texto Texto Municipio onde o imdvel esta localizado Sim

BA Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza Sim

CcT Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim

TL Texto Texto Telefone ou numero de contato do Sim
informante
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AR Numeérica Quantitativa Varidvel quantitativa, medida em metros Sim
qguadrados, indicativa da area construida
do elemento da amostra.

Expectativa de progressao negativa, maior
area —> menor valor unitario;

TP Numérica Qualitativa Varidvel qualitativa com cddigos alocados  Sim
(Codigos gue representam a valoriza¢cdo conforme a
Alocados) topografia do imével: 1-declive; 2-aclive; 3-

plano/semi-plano

ST Numérica Proxy Variavel proxy que indica em escala Sim
crescente, a localizagdo do imdével,
representada pela Renda per capeta, ref.
IBGE 2022 (Renda amostrando)

VU Numérica Dependente Varidvel independente que indica arazao  Sim
entre o valor total do imdvel e a area
construida, expressa em reais por metro
quadrado (RS/m?).

4)ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

AR 300,00 993,00 693,00 601,62
TP 1,00 3,00 2,00 1,62

ST 2.248,30 10.439,97 8.191,67 3.769,18
VU 191,34 494,44 303,10 360,46
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5)COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Coeficiente de correlagado: 0,8600782 / 0,8600782
Coeficiente de determinacdo: 0,7397345

Fisher - Snedecor: 16,11

Significancia do modelo (%): 0,00

6)NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Residuos situados entre -1s e + 1s 68% 61%
Residuos situados entre -1,64s e + 1,64s 90% 100%
Residuos situados entre -1,96s e + 1,96s 95% 100%

7)OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
8)ANALISE DA VARIANCIA:

Explicada 87097,872 3 29032,624 16,106
Ndo Explicada 30644,194 17 1802,600
Total 117742,066 20
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9)EQUAGAO DE REGRESSAO / FUNGAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

VU =-16,63898375 -0,2135061633 * AR +28,16711995 * TP +56,81085125 * In (ST)

10)TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

AR X -4,92 0,01
TP X 1,93 7,06
ST In(x) 2,68 1,58
VU y -0,10 91,82

11)CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

AR x1 0,00 [-0,28 |0,15 [-0,68
TP x2 -0,28 (0,00 0,34 0,58
ST X3 0,15 (0,34 |0,00 0,36
VU y -0,68 (0,58 0,36 0,00

AR x1 0,00 |0,12 (0,56 0,77
TP x2 0,12 0,00 (0,07 0,42
ST x3 0,56 (0,07 0,00 0,55
VU y 0,77 (0,42 0,55 0,00
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13)TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

DIR
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494,44 463,43 31,01 6,2712% 0,730320 0,05356100
222,22 277,51 -55,29 -24,8792% -1,302177 0,07261600
287,50 279,19 8,31 2,8920% 0,195837 0,00160200
343,14 276,23 66,91 19,5006% 1,576051 0,10886300
231,99 275,59 -43,60 -18,7918% -1,026803 0,04675300
425,00 439,39 -14,39 -3,3848% -0,338821 0,00483400
191,34 238,43 -47,09 -24,6132% -1,109238 0,12309300
360,75 333,01 27,74 7,6906% 0,653457 0,01922300
402,30 379,64 22,66 5,6330% 0,533757 0,05967500
339,70 364,27 -24,57 -7,2316% -0,578604 0,08338900
322,00 358,81 -36,81 -11,4309% -0,866934 0,02716300
433,33 401,78 31,55 7,2799% 0,743008 0,05007400
370,37 323,17 47,20 12,7447% 1,111768 0,03663700
410,00 402,07 7,93 1,9344% 0,186804 0,00352300
410,00 452,55 -42,55 -10,3788% -1,002261 0,09307100
400,00 432,24 -32,24 -8,0607% -0,759425 0,02149900
460,00 399,57 60,43 13,1366% 1,423287 0,40870800
355,56 303,22 52,34 14,7206% 1,232792 0,10526800
368,42 408,59 -40,17 -10,9032% -0,946124 0,02787900
366,67 385,94 -19,27 -5,2550% -0,453834 0,01687700
375,00 375,12 -0,12 -0,0324% -0,002861 0,00000000
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Item |Descrigcao Grau lll Grau Il Grau | Pontos
obtidos
1 Caracteriza¢do do Completa quantoa |Completa quanto as |Adocdo de situagdo |3
imovel avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas |paradigma
analisadas no modelo
2 Quantidade minima de |6 (k+1), ondekéo |4 (k+1),ondekéo |3 (k+1l),ondekéo |2
dados de mercado, numero de variaveis |numero de variaveis [nimero de variaveis
efetivamente independentes independentes independentes
utilizados
3 Identificacdo dos Apresentacdo de Apresentacao de Apresentacdo de 2
dados de mercado informacdes informacGes informacdes
relativas a todos os | relativas a todos os | relativas aos dados e
dados e varidveis dados e variaveis varidveis
analisados na analisados na efetivamente
modelagem, com modelagem utilizados no modelo
foto e caracteristicas
conferidas pelo
autor do laudo
4 Extrapolagdo N3do admitida Admitida para Admitida, desde 3

apenas uma
variavel, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do
imovel avaliando
nao sejam
superiores a 100%
do limite amostral
superior, nem
inferiores a metade
do limite amostral
inferior, b) o valor
estimado ndo
ultrapasse 15% do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para a
referida variavel

gue: a) as medidas
das caracteristicas
do imével avaliando
nao sejam
superiores a 100 %
do limite amostral
superior, nem
inferiores a metade
do limite amostral
inferior; b) o valor
estimado ndo
ultrapasse 20 % do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as
referidas variaveis,
de persie
simultaneamente, e
em modulo
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Nivel de significancia
(somatério do valor
das duas caudas)
maximo para a
rejeicdo da hipdtese
nula de cada regressor
(teste bicaudal)

10%

20%

30%

Nivel de significancia
maximo admitido para
a rejeicdo da hipdtese
nula do modelo
através do teste F de
Snedecor

1%

2%

5%
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AFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:
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AFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:
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17)TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Variaveis Texto:
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Portdes

1 Rua Jodo Pinheiro, ITABIRITO Boulevard Itabirito, |Weslley Patricio
200 Alvarenga

2 Caminho Serra da ITABIRITO Condominio Bens De Raiz Imoveis
Canastra VillaBella

3 RESIDENCIAL ITABIRITO Vandaime Bens De Raiz Imoveis
SOLARE VANDAMME

4 Caminho Serra da ITABIRITO Condominio Alphasul Consultoria
Canastra VillaBella Imobiliaria

5 Caminho Serra da ITABIRITO Condominio Twa Investimentos
Canastra VillaBella

6 Avenida Telé ITABIRITO CENTRO Re/Max Domum
Santana

7 Caminho Serra da ITABIRITO Condominio Twa Investimentos
Canastra VillaBella

8 Quadra 72 ITABIRITO Montanhas de Daniel Bonifacio Do

Acurui Carmo

9 Alameda dos ITABIRITO Aconchego Da Serra, | Alexandre Vaz De
Pinheiros, Sn Carvalhaes

10 Alameda do ITABIRITO Aconchego Da Serra, | Alexandre Vaz De
Amanhecer, 1414 Carvalhaes

11 Condominio Village [ITABIRITO Portoes Bonanza Imdveis
Portdes

12 Endereco ndo ITABIRITO Sdo José Bonanza Imdveis
informado

13 Condominio Village [ITABIRITO Portoes Bonanza Imdveis
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14 * Eurico Vaz, ITABIRITO RESERVA DI CAPRI  |imovel web

15 RUA CAETE LOTE 20 |[ITABIRITO Dona Luizinha Assessoria
,11 Imobiliaria VF LTDA

16 Rua Engenheiro ITABIRITO Dona Luizinha Assessoria
Simao Lacerda Imobiliaria VF LTDA
QUADRA 01 LOTE 08

17 Rua das ITABIRITO Monte Sinai Assessoria
Violetas,Quadra 07, Imobiliaria VF LTDA
Lote 20

18 Condominio Village [ITABIRITO Portoes Bonanza Imdveis
Portdes

19 Endereco nao ITABIRITO Monte Sinai Bonanza Imdveis
informado

20 Endereco ndo ITABIRITO Santa Rita Bonanza Imdveis
informado

21 RESIDENCIAL ITABIRITO Vandaime INOVA PLATAFORMA
SOLARE VANDAMME DE INTEGRACAO
Lote 8 Quadra 13

22 Rua Costa Rica, ITABIRITO Sdo jose INOVA PLATAFORMA

DE INTEGRAGAO

1 (31) 9759-6319
2 (31) 99905-4499
3 (31) 99905-4499
4 (31) 3547-3277
5 (31) 3370-9444
6 (31) 3541-2378
7 (31) 3370-9444
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8 Site chaves na mao
9 Viva real

10 Viva real

11 (31) 3575-1057
12 (31) 3575-1057
13 (31) 3575-1057
14 * Site

15 (31) 3274-6223
16 (31) 3274-6223
17 (31) 3274-6223
18 (31) 3575-1057
19 (31) 3575-1057
20 (31) 3575-1057
21 (31) 3889-4765
22 (31) 3889-4765
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1 360,00 3,00 4.088,31 (494,44
2 810,00 1,00 2.266,43 222,22
3 800,00 1,00 2.248,30 287,50
4 816,00 1,00 2.266,43 343,14
5 819,00 1,00 2.266,43 231,99
6 360,00 2,00 4.395,79 [425,00
7 993,00 1,00 2.266,43 191,34
8 693,00 2,00 2.362,24 |360,75
9 870,00 2,00 10.439,97 |402,30
10 942,00 2,00 10.439,97 |339,70
11 559,00 2,00 2.248,30 (322,00
12 300,00 1,00 2.971,58 |433,33
13 594,00 1,00 2.248,30 |370,37
14 * 360,00 3,00 4.880,00 [530,56
15 420,00 1,00 4.688,39 (410,00
16 447,40 3,00 4.688,39 (410,00
17 410,60 2,00 4.688,39 (400,00
18 500,00 3,00 2.248,30 |460,00
19 900,00 1,00 4.998,04 [355,56
20 380,00 2,00 2.755,88 |368,42
21 300,00 1,00 2.248,30 | 366,67
22 360,00 1,00 2.328,59 375,00
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18)ESTIMATIVAS DE VALORES:

e|modvel avaliando 1:

Valor Minimo 407,44 4,79%
Valor Médio 427,93 - 1
Valor Maximo 448,43 4,79%

Dados do imdvel avaliando:

EN -
al ITABIRITO -
BA SERRA AZUL -
cT - -
TL - -
AR 300,00 Nio
TP 2,00 Nao
ST 2.867,95 Nao
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ANEXO IV - DOCUMENTOS DO TERRENO

ga
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS Cliudio Manoel Simdes
Avenida Manoel Salvador de Oliveira, n.° 454 . Oficial do Registro
Bela Vista - [tabirito/MG - CEP:35.450-114 Domingos Sévio Lopes Simdes
Telefone: (31)3561-3279 Vera Liicia de Faria Rodrigues
Isadora Queiroz Romie
Substitutos

CERTIDAO
Inteiro Teor

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que

revendo, neste cart6rio, no Livro 2-RG sob a matricula 28089 de 17/06/2016 verifiquei constar:
g CNM: 047175.2.0028089-83

[ MATRIC UL A = RCGIHIRG ANTEEINR
28089 Livro N® 2 §3¢.20.511
= REGISTRO GERAL L&
RO ORI -
r AT A REGISTRO DE IMOVEIS
17/06/20106 NAS
TimavEr

2B089 - 17/06/2016 - Protocalo: 34364 - 25/05/2016

"Uma drea de terreno com 4.338.63m7 (quatro mil, trezentos ¢ trinta ¢ oito
metros ¢ sessenta @ wés decimetros quadrados), situada 4 Rua Miguel Ribeiro
s L no Bairro Serra Azul, nesta cidade de Itabirito/MG, com as seguintes
divisas ¢ confrontagdes: Inicia-se no vértice V8. localizado no mourio direito.
com a RUA MIGUEL RIBEIRO, com coordenadas [E=624.283,291 ¢
N=7.761.026.796. Do vértice V8 scgue-se até o vértice V9, com coordenada
E=0624.284.340 ¢ N+7.761.017,330, com azimute de 173°40'37" e distincia de
12.27m lincares (por cercu), confrontando-se com a RUA MIGUEL RIBEIRO.
Do venice VO sepue-se até o virtive V190, com coordenada 1:=624.292.540 ¢
NU7.760.988.320. com azimute de 1641 259" ¢ distincia de 30.15m lineares
(por muro). confrontando-se com LUIS OTAVIO PEREIRA. Do vértice V10
segue-se até o wvertice VIl com  coordenada  E=624.201.106 ¢
N=7.766.970,540. com azimute de 258°59'36" ¢ distdncia de 93,15m lincares,
confrontando-se  com  ANTONIO Al VES TEIXEIRA ¢ SUFLY DE
OLIVEIRA TEIXEIRA. Do vértice Vil segue-se até o vértice VI2, com
coordenada E<0624.199,803 ¢ N=7.700.977.436, com azimute de 349°47'02" ¢
distancia de 7.0 lincares (por cerca). confrontando-se com o ARLEA DI
USO INSTTTUCIONAL 1 (Residencial Esmeraldas). 120 vértice V12 segue-se
ure o vortive V1o com coordenada E=623.189,973 ¢ N=7.761.012.035, com
azimute  de 344%02°46" e distancia  de 3598m  lineares  (por muro),
confrontando-se com a AREA DE USO INSTITUCIONAL 11 (Residencial
Fsmeraldas)y. Do vértice VI segue-se até o vértice V14, com coordenada
E024. 210781 ¢ N=7.761.008.645. com azimuie de 96%29'12" ¢ distiancia de
30,00m  lincures, confrontando-se com ANTONIO ALVES TFIXLEIRA ¢
SUELY DE OLIVEIRA T'EIXEIRA (Lote 1). Do vértice V14 seguc-se até o
vértice V13, com coordenada E= 624,216,040 ¢ N=7.761.021,731, com dimute
de 344702746" e distancia de 13.61m lincares, controntando-se com AN TONIO
ALVES T'EIXEIRA e SUBLY DE OLIVEIRA TEIXEIRA (Lote 1). Do vértice
VI3 sepue-s¢ ate o vertice V4, com coordenada E=-624.212.° (U
N=7.761.034.734, com azimute de 96°27'56" ¢ distancia de 32.94m lincares

Continua no verso
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CNM: 047175.2.0028089-88

T;ur mro ¢ cervi). confrontando-se com a AREA REMANESCENTE DO
RESIDENCIAL SERRA AZUL Do vértice Ve segue-se até o vertice VS, com
coordenada L=624.248.727 ¢ N=7.761.030,472, com azimute de 96°4]1'02" o
distinein Jde 32.71m linenres (por cerca). confrontando-se com ANTONIO
[ALNVES TRIXEIRA e SURLY DI OLIVEIRA FEIXEIRAL o vértice VS
SegUe-se e o vértice Vo, com coordenada 624,266,615 ¢ N=7.761.028.713.
com azimute de USY37'01" ¢ distancia de 17.97m lineares (por  cereal,
confrontando-se  com  a AREA  REMANESCENTE DO RESIDENCIAL
SERRA AZULL 1o vértice V6 segue-se até o vértice V7, com coordenada
F=0ld 277 444 ¢ N=7.761.027,648. com azimute de 95°37'01" e distincia de
LOSMM  Hineares  (por cercal, confrontando-se com a4 \REA
RENANESCENTE DO RESIDENCIAL SERRA AZUL. Do vértice V7 sepue-
oAt o vértice V8ide origem.  com  coordenada  F=624.283.20] o
N-7.761.020,796. com uzimute de 958°17'26" e distancia de 5.91m hineares (por
cerca).  confrontando-se com a2 AREA  REMANESCENIE DO
RESIDENCIAL SERRA AZUL: fechando assim o poligono descrito, ¢ bem
USSINT i casa com 06 gseist comodos. de tijolos, cobertura de telhas
Irancesis, com FS0.00m- de arca construida. nela editicado

PROPRIE LARIA: Sueli de Oliveira Teixeira. brasileira. casada com. Antonio
Alves Feiseiras, domicilinda nesta cidade. a Rua Rodrigues Silva, 424, CPF
O40.926.6406-72. (nu-proprietaria); Maria Ferreira de Oliveira, brasileira, viaya,
CPEF 924.270.1406-72, residente nesta ¢idade. 4 Rua Agostinho Rodrigues. 321,
tusulruniriad. Dou 18, O Oficial, S.u.2¢ = \
)

Ato 4401 quantidade Ato 1 Emolumentos R$ 17,03, Recompe: R$ 1,02 Taxa de
Fiscalizagao Judiciana, RS 568 Total RS 23.73. Poder Judiciario - TJMG
Corregedoria-Geral de Justiga, n® ordinal do oficio: 319040143, atribuigao Imoveis,
localidade. ltabirito. N® selo de consuita: ATEB7464, codigo de seguranca
0244448059167158 Valor Total dos Emolumentos: RS 158.39. Valor Total do
Recompe RS 9.36 Valor Total da Taxa de Fiscalizagao Judicidria: RS 53.96 Valor
Total Final ao Usuario R$ 219.71 “"Consulte a validade deste Seto no site
hitps /iselos ymg.jus br

ARMOR)
Claudio Manoel Simdes - Oficial
Domingos Savio Lopes Simdes - Oficial Substituto
Vera Lucia de Faria Rodrigues - Oficial Substituta
Isadora Queiroz Romie - Oficial Substituta

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Itabirito/MG, 14 de julho de 2025.
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Regstro de moveis - Haoitko - MG

LO ELETRONICO (V830708
CMGO’:& SEGURANGA 2180 4987 9635 3359
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m o PROPOSTA DE PERMUTA - BAIRRO SERRA AZUL
'_! ITABIRITO Protocolo 13085/2025

PROCESS0S EM ANDAMENTO
Escala 1: 100 O PERMUTA VERTICES Baborado
) N 13085_2005 Sacretara Municpal do Polftica Urbana o Habitagho - SUPUBH
1 ° 1 2 3 am AREA 4 40 2025
A oo Sistama do da C 2000 / UTM zona
PERMUTA 238
VZZARREA 1 SER DOADA EPSG 31963
CRTOFOTOS/MDT
ico_pmizbirto_rgs_Bcm
e st Folha 1 de 1
A3 (297 x 420) mm
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