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PROJETO DE LEI N° 03 , de 07 de janeiro de 2026.

Altera a Lei Municipal n® 2459, de 14 de dezembro de 2005,
que institui o Cédigo de Obras do Municipio de Itabirito.

Art. 1° - Ficam acrescidos os §1° e §2° ao art. 1° da Lei Municipal n® 2459, de 14 de
dezembro de 2005 — Cédigo de Obras, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 1°-(...)

§1° - Esta Lei estabelece as disposigées gerais que regulam a aprovagéo de projetos,
simplificam os procedimentos para o licenciamento e disciplinam a execugdo de obras
no Municipio de Itabirito, sem prejuizo da aplicagdo das normas estaduais e federais
pertinentes.

§2° - Integram esta Lei, complementando seu texto, os Anexos | a IV,

Art. 2° - Ficam revogados os arts. 2° a 4° da Lei Municipal n® 2459, de 14 de dezembro
de 2005 — Cadigo de Obras.

Art. 3° - Ficam alterados os arts. 5°, 6° e 7° da Lei Municipal n® 2459, de 14 de
dezembro de 2005 — Cédigo de Obras, que passam a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 5° - Somente profissional ou empresa legalmente habilitados poderdo projetar e
construir.

Paragrafo Unico - O profissional legalmente habilitado podera atuar individual ou
coletivamente, como responsével técnico pela elaboragdo do projeto de edificagéo ou
pela execugéo da obra.

Art. 6° - Fica definido que a responsabilidade sobre projetos, instalagbes e execugdes
cabe, em sua totalidade, exclusivamente aos profissionais, conforme Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT e/ou as Anotagbes de Responsabilidade Técnica -

ART.
Art. 7° - Sdo deveres dos responsaveis técnicos, nos limites das respectivas
competéncias:

| - prestar informagdes ao Municipio de forma correta e inequivoca;

Il - elaborar os projetos em observéncia as disposigdes previstas nesta Lei;

/1l - executar obra licenciada de acordo com o projeto aprovado pelo Municipio e com
a legislagao vigente;

IV - cumprir as exigéncias legais, técnicas e normativas impostas pelos orgaos
competentes municipais, estaduais e federais, conforme o caso.

Art. 4° - Ficam revogados os arts. 8° a 11 da Lei Municipal n® 2459, de 14 de dezembro
de 2005 — Cadigo de Obras.

Art. 5° - Ficam alterados os arts. 12 a 18 da Lei Municipal n°® 2459, de 14 de dezembro
de 2005 — Cadigo de Obras, que passam a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 12 - A execugédo das obras de edificagbes é condicionada a obtengéo de licenca
pelo 6rgéo responsédvel pela politica urbana do municipio de Itabirito, precedida da
aprovagédo dos respectivos projetos e do pagamento das taxas publicas pertinentes.
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Art. 13 - As obras de edificagdo realizadas no Municipio seréo identificadas de acordo
com a seguinte classificagao:

| - construgao: obra nova ou inicial;

Il - regularizagdo: obra existente construida sem aprovagéo prévia do poder publico
ou que diverge do projeto anteriormente aprovado;

Il - reforma, sem modificagdo de area construida: obra de substituigdo parcial dos
elementos construtivos e/ou estruturais de uma edificagao, ndo modificando sua area,
IV - reforma, com modificagdo de drea: obra de substituicdo parcial dos elementos
construtivos e/ou estruturais de uma edificagdo, que altere sua area, quer por
acréscimo ou decréscimo;

V — demoligdo: destruigédo, parcial ou integral, de qualquer edificag&o.

§ 1° Estdo sujeitas a aprovagao de projeto de edificagdo e ao licenciamento as obras
de construgéo, regularizagéo e reforma, com modificagéo de area.

§ 2° Estao sujeitas somente ao licenciamento as demoli¢bes e as reformas, sem
modificagdo de &rea construida, ambas devidamente acompanhadas pelo
responsavel técnico.

§ 3° As reformas, sem modificagdo de érea construida, deverdo atender as seguintes
exigéncias:

| - ser autorizadas em edificagées devidamente regularizadas, através da emisséo da
Certiddo de Baixa e Habite-se no municipio de Itabirito;

Il - ndo devem interferir nos pardmetros urbanisticos e de ocupagdo do solo
previamente aprovados no projeto arquiteténico.

§ 4° Nao depende de licenga a execugao das seguintes obras:

| - construgdo de muros;

Il - impermeabilizagéo de lajes;

Il - substituigéo de telhas, de calhas e condutores em geral;

IV — limpeza, pintura ou troca de revestimento externo ou interno de edificagdes;

V - instalagdo de canteiro e barracdo de obras em obras licenciadas, desde que néo
ocupem area publica,

VI - reparos e substituicbes em instalagbes hidraulicas, elétricas, telefonia, entre
outras;

Vil - instalacéo de grades de protegéo;

Vill - instalagées temporérias como estandes de vendas, tendas, toldos de prote¢éo
solar para garagens e esquadrias, quiosques, e afins, desde que ndo ocupem area
publica;

IX - servigos de execugado e manutengdo de passeios;

X - escadas e rampas descobertas sobre terreno natural;

Xl - pérgolas descobertas;

X1l - estruturas de suportes de painéis solares ou aerogeradores;
Xlll - castelos d’dgua, casas de méquinas, casa de bombas, compartimentos para
armazenamento de lixo, centrais de GLP, abrigos para animais domeéstico e afins,
desde que nédo sejam consideradas areas edificadas.

§ 5° - A dispensa da aprovagdo do projeto e do licenciamento n&o desobriga o
interessado do cumprimento das normas pertinentes, nem da responsabilidade penal
e civil perante terceiros.

§ 6° - As construgbes de muros de arrimo, serdo, obrigatoriamente, feitas com
assisténcia e responsabilidade técnica de profissional habilitado.

§ 7° - Sdo consideradas &reas edificadas, todas aquelas que possuirem pe-direito
acima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros), exceto nos casos previstos nos
incisos V, Vil e XII.
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Art 14 — As licengas para as obras de edificagbes serdo concedidas mediante a
apresentagao de requerimento especifico dirigido ao érgdo competente do Municipio,
acompanhado dos documentos exigidos no Decreto Regulamentador desta Lei, para
cada processo em questao.

§ 1°- A Prefeitura Municipal de Itabirito podera, a seu critério, solicitar a apresentagao
de projetos e informagées complementares, com a finalidade de assegurar o pleno
entendimento do projeto proposto.

§ 2° - Para os casos previstos no Decreto Regulamentador desta Lei, o projeto de
edificagdo a ser apresentado pelo responsével técnico para analise e aprovagao
devera ser apresentado de forma simplificada, conforme definido no Decreto, tendo
como objetivo alcangar qualidade e celeridade nos processos de aprovagdo e
regularizagao de iméveis no Municipio de Itabirito.

§ 3° - A simplificagdo da representagédo gréfica do projefo de edificagdo a ser
apresentado para aprovagdo hdo exime os responséveis técnicos e os proprietarios
do atendimento a todos os pardmetros previstos pela legislagédo urbanistica, estando
estes, caso haja descumprimento, sujeitos a todas as sangbes e penalidades
previstas.

§ 4° - Nas vistorias para regularizagdo de obra e/ou concesséo da Certidao de Baixa
e Habite-se seré exigido o projeto para que sejam conferidos todos os parametros
internos e externos estabelecidos pela legislagdo urbanistica vigente, inclusive
aqueles dispensados de representagao grafica na aprovagéo do projeto.

Art. 15 - A anélise do projeto de edificagéo levard em conta os pardmetros que afetam
a paisagem urbana e a qualidade de vida da coletividade, em especial:

| - coeficiente de aproveitamento;

I - gabarito;

I - taxas de ocupagao e permeabilidade;

|V - afastamentos frontais, laterais, de fundos e entre edificagdes;

V - altura da edificagdo na divisa;

VI - areas de estacionamento;

VIl - cota de terreno por unidade habitacional,

VIl - iluminagéo e ventilagdo dos compartimentos;

IX - circulagées verticais e horizontais coletivas;

X - pé-direito;

Xl - acessibilidade;

XII - demais parédmetros especificos, conforme o uso da edificagéo.

Parégrafo Unico. A aprovagdo do projeto serd deferida com base nos documentos
apresentados e projetos devidamente elaborados pelo responsavel técnico, de acordo
com a legislagéo vigente.

Art. 16 - Conforme as especificidades de cada projeto, o 6rgdo responsavel pela
politica urbana do municipio de lItabirito poderé solicitar ao proprietario e/ou
responsavel técnico pelo projeto da edificagéo, licengas e pareceres de outras
secretarias e unidades da administraco direta e indireta, bem como érgéos estaduais
e federais, conforme o caso, e, se necessario, encaminhamento aos conselhos
municipais correspondentes.

Art. 17 - Na aprovagédo do projeto poderdo ser aceitas divergéncias entre as
dimensdes do terreno constantes da planta de aprovagéo do parcelamento em relagéao
ao levantamento planialtimétrico, sendo tolerada uma variagdo de 5% para mais ou
menos, respeitadas as dimensées do logradouro ptblico.

§ 1° - Constatada a divergéncia, os parametros definidos na Lei de Uso e Ocupagéao
do Solo serdo aplicados da seguinte maneira:
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| - de acordo com o levantamento planialtimétrico se este apontar dimensGes menores
que as constantes da planta do parcelamento aprovada;

Il - de acordo com planta do parcelamento aprovada se as dimensdes constantes do
levantamento planialtimétrico estiverem maiores que ela.

§ 2° - Para o calculo do coeficiente de aproveitamento e da taxa de permeabilidade
definidos pela Lei de Uso e Ocupagéo do Solo vigente, na hipétese descrita no inciso
| do § 1° deste artigo prevalecerd a area constante da planta de parcelamento
aprovada.

§ 3°- Para fins do disposto no caput os lotes ou terrenos adjacentes devem apresentar
as divisas divergentes consolidadas.

§ 4° - Para fins do disposto no caput para a aprovagdo do projeto deverd ser
apresentado o levantamento planialtimétrico devidamente acompanhado da
respectiva RRT/ART.

§ 5° - Para fins do disposto no caput ndo serdo aceitas divergéncias se o imével, lote
ou terreno for confrontante com areas publicas.

§ 6° - A aprovagao do projeto de edificagdo ndo significa o reconhecimento da
legitimidade dos direitos de propriedade, posse, dominio ou quaisquer outros sobre o
imével.

Art. 18 - O prazo para o Municipio dar reforno referente a anélise do projeto, aprovando
ou emitindo as corregdes, sera definido através do Decreto Regulamentador desta Lei.

Art. 6° - Ficam acrescidos os arts. 18-A, 18-B e 18-C a Lei Municipal n°® 2459, de 14
de dezembro de 2005 — Cadigo de Obras, que passam a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 18-A — A aprovagédo do projeto arquiteténico perante a Prefeitura Municipal de
ltabirito seré feita por meio da emissao do respectivo alvara de construgéo.

§ 1° - Nenhuma obra de edificagédo poderé ser iniciada sem a emisséo do alvara de
construgao.

§ 2° Considera-se iniciada a obra ao ser promovida a execugdo das fundagdes da
edificagéo.

Art. 18-B - O alvara de construcdo terd o prazo de validade de 04 (quatro) anos,
contados a partir da data de sua expedigéo.

§ 1° Findo o prazo previsto no caput deste artigo sem que a obra tenha sido concluida,
o alvard de construgao podera ser revalidado pelo mesmo prazo, por uma Unica vez,
mediante solicitagdo do interessado, desde que a obra tenha sido iniciada.

§ 2° O alvara de construgao podera ser cancelado, caso a obra ndo tenha sido iniciada
e mediante solicitagcéo do proprietario.

§ 3° No caso de cancelamento de alvara, as taxas emitidas referentes a aprovagéo do
projeto permanecerdo devidas, ndo serdo reembolsadas nem isentas.

Art. 18-C - Deveréa ser mantido no canteiro de obras cépia do alvara de consfrugédo e
do projeto aprovado, em local de facil acesso a fiscalizagao.

Art. 7° - Fica alterado o art. 20 da Lei Municipal n® 2459, de 14 de dezembro de 2005
— Codigo de Obras, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 20 - Se a paralisagdo ocorrer por prazo superior a 120 (cento e vinte) dias, o
proprietario devera:

| — providenciar o fechamento do imével, garantindo a seguranga da obra;

Il — manter a calgada desobstruida, pavimentada e limpa.
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Art. 8° - Ficam revogados os arts. 22 a 26 da Lei Municipal n® 2459, de 14 de dezembro
de 2005 — Cadigo de Obras.

Art. 9° - Fica revogado o art. 28 da Lei Municipal n® 2459, de 14 de dezembro de 2005
— Caédigo de Obras.

Art. 10 - Ficam alterados os arts. 39 a 44 da Lei Municipal n°® 2459, de 14 de dezembro
de 2005 — Cadigo de Obras, que passam a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 39 - A edificacdo somente poderd ser habitada, ocupada ou utilizada apos a
emissdo da Certiddo de Baixa e Habite-se, expedida pela Prefeitura Municipal de
Itabirito.

Art. 40 - Consideram-se obras ou servigos concluidos:

| - instalagbes prediais executadas e devidamente ligadas a rede publica;

Il - contrapisos concluidos e paredes da edificagédo rebocadas;

Il - cobertura concluida;

IV - guarda-corpo em escadas e rampas, conforme normas de seguranga vigentes;
V - esquadrias instaladas;

VI - vagas de estacionamento demarcadas em edificagbes de uso multifamiliar e uso
econémico;

Vil - edificagdo devidamente numerada;

VIl - passeios plblicos executados ao longo do meio-fio em frente ao lote, conforme
as exigéncias técnicas da Prefeitura Municipal de Itabirito.

§1° - Para a emissdo da Certiddo de Baixa e Habite-se, o 6rgdo responsavel pela
politica urbana do municipio de Itabirito, poderé celebrar Termo de Ajustamento de
Conduta (TAC), em situagbes excepcionais nas quais, apos a realizagdo da vistoria
técnica, sejam identificadas pendéncias de execugcdo de elementos que nao
comprometam a habitabilidade ou funcionalidade da edificagao.

§2° - Em edificagbes residenciais multifamiliares verticais que possuam unidades
auténomas com &rea construida maior que 70m? (setenta metros quadrados) poderéa
ser emitida a Certiddo de Baixa e Habite-se, desde que possuam:

| - piso e paredes acabados nas areas comuns,

Il - contrapisos concluidos e paredes rebocadas nas areas privativas;

Ill - pisos e paredes impermeabilizados em ambientes de preparo de alimentos e
higiene.

Art. 41 - Apés a concluséo da obra, o proprietério devera solicitar a Certiddo de Baixa
e Habite-se, mediante a apresentagao de requerimento especifico dirigido ao érgéo
competente do Municipio, acompanhado dos documentos elencados no Decreto
Regulamentador desta Lei.

Art. 42 - Para a anélise do pedido de Certiddo de Baixa e Habite-se, o drgéo
responséavel pela politica urbana do municipio de Itabirito realizaréa vistoria do imovel
e, constatado que a obra foi concluida, a Certiddo de Baixa e Habite-se sera
concedida.

Art. 43 - Caso a vistoria constate que a edificagdo esta em desacordo com o projeto
aprovado, os proprietarios e/ou responsaveis técnicos serdo notificados para
efetuarem a devida regularizagdo, com os documentos e/ou procedimentos exigidos
pelo setor responsavel.

Paragrafo tnico. O 6rgéo responsavel pela politica urbana do municipio de Itabirito
poderé avaliar, em casos excepcionais, a emissado da Certiddo de Baixa e Habite-se
para projetos que apresentem discordédncias com o projeto aprovado, mediante
apresentagdo de laudo e, quando necessaério, de projeto complementar emitido pelo
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responsavel técnico, a ser analisado pelo oérgdo competente, desde que seja
preservada a integridade do imével, ndo haja acréscimo de &area construida, os
pardmetros urbanisticos sejam atendidos e, quando couber, aplicadas as sangées
previstas.

Art. 44 - Sera permitida a concessao de Habite-se parcial quando a edificagdo possuir
partes que possam ser ocupadas ou utilizadas independentemente das partes ainda
néo concluidas, a critério do 6rgao técnico competente da Prefeitura Municipal de
Itabirito, desde que:

| - constituam unidades ou pavimentos autébnomos;

Il - estejam concluidas as dreas comuns;

Il - atendam ao disposto no art. 40 desta Lei.

§1° - Podera ser concedido Habite-se Parcial para edificagbes unifamiliares quando a
edificagdo principal estiver integralmente concluida e apta a ocupagéo, dotada dos
compartimentos minimos e das condi¢cbes estabelecidas nesta Lei para o uso
residencial, permanecendo em execugdo ou por concluir edificagbes acessdrias ou
complementares no mesmo lote, tais como edicula, area gourmet, garagem ou outras
de natureza secundaria.

§ 2° - A concessédo do Habite-se Parcial ndo eximira o proprietario da obten¢do do
Habite-se Total apés a concluséo integral da edificagéo.

Art. 11 — Fica revogado o art. 45 da Lei Municipal n° 2459, de 14 de dezembro de 2005
— Caodigo de Obras.

Art. 12 — Fica alterado o caput do art. 46, bem como fica criado o §3° do mesmo artigo,
da Lei Municipal n® 2459, de 14 de dezembro de 2005 — Cédigo de Obras, que passa a
vigorar com a seguinte redacgao:

Art. 46 - Nenhuma demoligdo de edificagéo podera ser efetuada sem comunicagéo
prévia ao érgdo competente do Municipio, que expedira a licenca para demoligéo
mediante a apresentagado de um profissional legalmente habilitado para a execugéo
e o acompanhamento dos servigos, comprovado por meio da ART ou RRT.

(..)

§ 3° - A demolicdo de imével de interesse ambiental e/ou cultural depende da
anuéncia das secretarias municipais pertinentes e, caso necessario, da deliberagéo
dos respectivos conselhos.

Art. 13 — Fica alterado o art. 47 da Lei Municipal n® 2459, de 14 de dezembro de
2005 — Cadigo de Obras, que passa a vigorar com a seguinte redagéo:

Art. 47 — O prazo para a licenga de demoligdo, bem como os documentos exigidos
para abertura do requerimento especifico a ser dirigido ao érgdo competente do
Municipio, serdo elencados no Decreto Regulamentador desta Lei.

Art. 14 — Fica incluido o art. 47-A na Lei Municipal n°® 2459, de 14 de dezembro de
2005 — Cadigo de Obras, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 47-A — O responsdvel pela demoligdo devera adotar todas as medidas
necessarias para a prote¢do e seguranga dos operdrios, dos pedestres, das
propriedades vizinhas e dos logradouros publicos.

Paréagrafo Unico - Os responséveis pela demoligdo deveréo dar a devida destinagéo
aos excedentes construtivos gerados.
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Art. 15 — Ficam revogados os arts. 48 a 50 da Lei Municipal n° 2459, de 14 de
dezembro de 2005 — Codigo de Obras.

Art. 16 — Ficam inseridos os arts. 51-A, 51-B e 51-C na Lei Municipal n® 2459, de 14
de dezembro de 2005 — Codigo de Obras, que passam a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 51-A - As paredes comuns entre distintas unidades habitacionais deveréao ter
espessura minima de 0,20m (vinte centimetros).

Art. 51-B - As coberturas deverdo ser construidas de modo a assegurar o perfeito
escoamento das dguas pluviais, através de beirais ou calhas, e ainda dotadas de
rufos e condutores, respeitando sempre o direito de vizinhanga e sem atingir
diretamente o logradouro.

Art. 51-C - Todas as chaminés deverdo ter localizagao e altura suficientes para que
os efluentes ndo incomodem ou prejudiquem os circunvizinhos, respeitadas as
disposi¢coes da legislagéo civil vigente.

Art. 17 — Fica alterado o art. 58 da Lei Municipal n® 2459, de 14 de dezembro de 2005
— Cddigo de Obras, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 58 - Os pés-direitos dos compartimentos terdo as seguintes alturas minimas:

| - 2,60m (dois metros e sessenta centimetros) para os de permanéncia prolongada;
Il - 2,30m (dois metros e trinta centimetros) para os de utilizagédo transitéria;

1lf - 2,60m (dois metros e sessenta centimetros) para as lojas ou 5,50m (cinco metros
e cinquenta centimetros) quando essas possuirem sobreloja;

IV - 2,30m (dois metros e trinta centimetros) no minimo, e 3m (trés metros), no
méximo, para as sobrelojas, desde que possam guardar a altura de 2,60m (dois
melros e sessenta centimetros) debaixo de si;

V - 4,00m (quatro metros) para galpdes;

VI - 2,10m (dois metros e dez centimetros) para rampas e escadas.

§ 1° - Para os compartimentos de utilizagdo especial e sem permanéncia as alturas
deverdo ser definidas pelo responsavel técnico conforme especificidade de cada
ambiente.

§ 2° - Para qualquer tipo de edificagéo, aplica-se o seguinte:

| - nos casos de teto inclinado, o pé direito é definido pela média das alturas méaxima
e minima do compartimento,

Il - os vdos de acesso ndo poderdo ter altura inferior a 2,170m (dois metros e dez
centimetros).

Art. 18 — Fica alterado o art. 60 da Lei Municipal n® 2459, de 14 de dezembro de 2005
— Codigo de Obras, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 60 - Para a regularizagdo de edificagdo com aberturas a menos de 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) das divisas laterais e de fundos, sera necessaria
anuéncia expressa do proprietario do terreno limitrofe.

Parégrafo Unico - Nos casos em que nao configurar prejuizo a privacidade dos
confrontantes, podera ser dispensada a anuéncia.

Art. 19 — Ficam revogados os arts. 61 a 64 da Lei Municipal n°® 2459, de 14 de
dezembro de 2005 — Codigo de Obras.
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Art. 20 — Fica revogado o §2° do art. 65 da Lei Municipal n® 2459, de 14 de dezembro
de 2005 — Caédigo de Obras.

Art. 21 — Ficam alterados os arts. 66 e 67 da Lei Municipal n® 2459, de 14 de dezembro
de 2005 — Cadigo de Obras, que passam a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 66 - Um compartimento ndo pode ser iluminado e ventilado por outro, exceto
quando a iluminacdo e ventilagdo se der através de varandas, terragos e area de
servigo, com profundidade méaxima de 3m (trés metros).

Paragrafo tinico. Os véos de iluminagéo e ventilagdo da varanda, do terrago e da area
de servigo poderao ser fechados por esquadria.

Art. 67 - As éreas dos vaos de iluminagéo e ventilagao fixadas para os compartimentos
de permanéncia prolongada e transitéria serdo alteradas, respectivamente, para 1/5
(um quinto) e 1/6 (um sexto) da area do piso, sempre que a abertura der para terrago,
varandas e area de servigo com mais de 3m (trés metros) de profundidade.

Art. 22 — Fica alterado o § 1° do art. 68 da Lei Municipal n® 2459, de 14 de dezembro
de 2005 — Cadigo de Obras, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 68— (...)

§ 1° - Sera permitida a ventilagdo por meio de pogos de ventilagdo ou através de
exaustdo mecénica exclusivamente para os seguintes compartimentos:

| - sanitarios em geral;

Il - corredores e passagens com area superior a 10m? (dez metros quadrados);

il - armarios ou quarto de vestir (closet) com area superior a 6m? (seis metros
quadrados);

IV - escadas em edificagbes unifamiliares;

V - depésitos com area superior a 3m? (trés metros quadrados);

VI - compartimentos especiais.

Art. 23 — Ficam revogados o § 3° do Art. 68, bem como o Art. 69 da Lei Municipal n°
2459, de 14 de dezembro de 2005 — Cdédigo de QObras.

Art. 24 — Ficam alterados os § 1° e § 2° do art. 70 da Lei Municipal n® 2459, de 14 de
dezembro de 2005 — Cédigo de Obras, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 70— (...)

§ 1° - As éreas de iluminagdo e ventilagao serdo classificadas em abertas, semi-
abertas ou fechadas.

§ 2° - As dimensbes minimas das areas abertas, semi-abertas e fechadas, de que
trata o paragrafo anterior, seréo fixadas em fungdo dos compartimentos a serem
iluminados e ventilados, conforme tabelas dos Anexos desta lei.

Art. 25 — Fica revogado o § 3° do art. 70 da Lei Municipal n°® 2459, de 14 de dezembro
de 2005 — Cédigo de Obras.

Art. 26 - Ficam revogados os arts. 71 a 75 da Lei Municipal n°® 2459, de 14 de dezembro
de 2005 — Cadigo de Obras.

Art. 27 - Ficam alterados os arts. 76 e 77 da Lei Municipal n® 2459, de 14 de dezembro
de 2005 — Cadigo de Obras, que passam a vigorar com a seguinte redagao:
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Art. 76 - Os muros construidos no alinhamento do logradouro poderdo apresentar
saliéncias em balango, desde que sua proje¢do horizontal ndo ultrapasse o limite
maéximo de 0,20 m (vinte centimetros) em relagdo ao logradouro.

Art. 77 - Os pavimentos acima do solo deverdo dispor de guarda-corpo de protegao
contra queda, com altura minima de 1,70m (um metro de dez centimetros).

Art. 28 - Ficam revogados os arts. 78 a 81 da Lei Municipal n® 2459, de 14 de dezembro
de 2005 — Cédigo de Obras.

Art. 29 — Ficam alterados os arts. 82 e 83 da Lei Municipal n® 2459, de 14 de dezembro
de 2005 — Cédigo de Obras, que passam a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 82 - As portas deverdo obedecer as seguintes larguras minimas:

| - 0,80m (oitenta centimetros) para acessos as unidades autbnomas e
compartimentos de uso comum;

Il - 0,70m (setenta centimetros) para passagens internas entre compartimentos,

Il - 0,60m (sessenta centimetros) para instalagdes sanitarias.

Art. 83 - As edificagbes deverao conter condiges de prevengdo e combate a incéndio
e pénico, nos termos da legislagdo em vigor.

Paragrafo Unico - Excetuam-se da exigéncia do caput as residéncias unifamiliares e
multifamiliares horizontais com acessos independentes ao logradouro publico e com
instalagées individuais.

Art. 30 - Ficam revogados os arts. 84 a 91 da Lei Municipal n® 2459, de 14 de dezembro
de 2005 — Cadigo de Obras.

Art. 31 = Fica alterado o art. 92 da Lei Municipal n® 2459, de 14 de dezembro de 2005
— Cadigo de Obras, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 92 - As edificagbes de uso residencial, ndo residencial e misto, deveréo dispor
de compartimentos, cémodo ou equipamentos para estocagem de lixo, com
capacidade adequada para abrigar a produgdo de residuos no periodo entre as
coletas.

§ 1° - Excetuam-se da exigéncia do caput as residéncias unifamiliares e
multifamiliares horizontais com acessos independentes ao logradouro publico.

§ 2° - O dimensionamento do compartimento citado no caput devera ser definido
pelo responsavel técnico pelo projeto, considerando a produgéo diaria de lixo de
acordo com cada uso, sendo parametros minimos:

I. ser exclusivo;

II. possuir area minima de 6m? (seis metros quadrados), pé-direito minimo de 2,50m
(dois metros e cinqgtienta centimetros), acesso com dimensdes minimas de largura
de 1,20m (um metro e vinte centimetros) e altura de 2,10m (dois metros e dez
centimetros) e porta com fechamento automatico;

Ill. ser dotado de ventilag&o natural correspondente a 1/10 da area ou de ventilagao
mecénica que garanta a exaustao do ar;

1V. dispor de ponto de dgua para lavagem, ralo ligado a rede de esgoto, iluminagéo;
V. possuir revestimento de piso e paredes até o teto com material duravel, liso,
impermeavel e resistente a constantes lavagens e produtos de agéo agressiva;

VI. ndo possuir ligagdo direta com vestibulos, “halls”, circulagdo, escadas,
elevadores, compartimentos de permanéncia prolongada ou ftransitéria, exceto
garagens, patios e acessos de servigo.
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§ 3°- A producéo de até 100 (cem) litros/dia é isenta da exigéncia feita no caput do
artigo.

Art. 32 — Ficam revogados o inciso VI do art. 93, bem como o art. 95 da Lei Municipal
n° 2459, de 14 de dezembro de 2005 — Cadigo de Obras.

Art. 33 — Fica alterado o art. 96 da Lei Municipal n® 2459, de 14 de dezembro de 2005
— Cédigo de Obras, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art 96 — E vedada a instalagdo de pilares de sustentagao, grades, peitoris ou guarda-
COrpos nas marquises.

Art. 34 - Ficam alterados os arts. 97 e 98 da Lei Municipal n® 2459, de 14 de dezembro
de 2005 — Cédigo de Obras, que passam a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 97 - As piscinas ndo sdo consideradas area construida, porém deverdo respeitar
os pardmetros relativos a recuos e afastamentos e a taxa de permeabilidade.

Art. 98 - Os beirais até 0,80m (oitenta centimetros) ndo sdo considerados area
construida.

Art. 35 — Ficam revogados os arts. 99 e 100, assim como o § 3° do art.101 da Lei
Municipal n® 2459, de 14 de dezembro de 2005 — Cédigo de Obras.

Art. 36 — Ficam incluidos os arts. 101-A, 101-B, 101-C e 101-D na Lei Municipal n°
2459, de 14 de dezembro de 2005 — Cédigo de Obras, que passam a vigorar com a seguinte
redagao:

Art. 101-A - As calgadas padronizadas preveem a existéncia de até 03(trés) faixas,
conforme descrito a seguir:

| - Faixa de servigo: destinada aos equipamentos urbanos (postes, lixeiras, placas de
sinalizacéo, infraestrutura, dentre outros), as rampas de acesso para veiculos ou
pessoas com deficiéncia e também é&rvores e outras vegetagbes, sendo esta
obrigatéria;

Il — Faixa pavimentada livre: destinada ao transito seguro dos pedestres, sendo
obrigatéria a presenga dessa faixa e deve possuir no minimo 1,20m (um metro e vinte
centimetros) de largura e prevé a livre circulagdo de pessoas;

/Il - Faixa de acesso: destinada ao apoio a propriedade, permitindo a composigdo com
plantas ornamentais, ndo sendo esta obrigatoria.

§ 1° - A faixa pavimentada livre poderé apresentar dimenséo divergente da prevista
no inciso Il deste artigo em locais que, por razdes técnicas, devidamente justificadas,
néo seja possivel atender infegralmente a essa dimensé&o.

§ 2° - No caso da existéncia de vegetagdo na faixa de servigo e/ou faixa de acesso, é
de responsabilidade do proprietério a manutengdo no passeio em frente ao seu imovel.
§ 3° - A faixa de acesso somente sera permitida se for atendida a dimens&o minima
do passeio informada no item Il deste artigo.

Art. 101-B — Os degraus nos passeios poderdo existir desde que atendam as
seguintes condigbes:

| - Nos passeios com declividade igual ou superior a 14% (quatorze por cento) e menor
ou igual a 25% (vinte e cinco por cento), poderé ser admitida a construgéo de degraus,
desde que a necessidade seja devidamente atestada pelo responsavel técnico;
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Il — Nos passeios com declividade superior a 25% (vinte e cinco por cento), a
construgdo de degraus serd obrigatéria, devendo sua execugdo ser devidamente
atestada pelo responsavel técnico.

Il - Em &reas urbanas j& consolidadas até a data de publicagdo desta lei, mediante
justificativa técnica, onde as condigbes topogréaficas ou edificadas impegam a
completa eliminagao de desniveis, sera admitida a existéncia de degraus, desde que
sejam atendidas as condigdes dispostas no § 1° deste artigo, mediante aprovagéo do
6rgédo competente.

§ 1° - Os degraus, quando admitidos ou obrigatérios, deverdo atender as seguintes
condigbes:

| - espelho com altura maxima de 0,18m (dezoito centimetros);

I - piso minimo de 0,28m (vinte e oito centimetros);

Ill - existéncia de patamares a cada 20 degraus, no maximo;

IV - uniformidade das dimensodes dos degraus.

Art. 101-C - O lote ou terreno lindeiro a logradouro publico deveré ser mantido limpo,
drenado e fechado, conforme disposto nesta Lei e demais normas aplicaveis.

§ 1°- No lote edificado é facultado o fechamento no alinhamento, desde que o passeio
esteja devidamente executado conforme disposto nesta Lei.

§ 2° - No lote edificado é facultado o fechamento nas divisas laterais e de fundo,
devendo, contudo, ser respeitada altura minima de 1,80m.

§ 3° - Os tipos de fechamento adotados nédo deverdo causar danos, riscos ou
incémodos aos transeuntes e aos vizinhos.

Art. 101-D - Os proprietarios dos lotes serdo responsaveis pela construgédo de arrimos
ou outros meios de prote¢ao de cortes e barrancos, sempre que estes oferecerem a
possibilidade de erosédo ou deslizamentos que possam danificar o logradouro publico
e edificagbes ou terrenos vizinhos, sarjetas ou canalizagéo publicas.

Art. 37 — Fica alterado o art. 102 da Lei Municipal n® 2459, de 14 de dezembro de 2005
— Cdédigo de Obras, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 102 - As circulagbes horizontais e verticais deverdo atender as seguintes
disposigées:

| - as circulagbes de uso comum deverdo ter largura minima de 1,20m (um metro e
vinte centimetros);

Il - as circulagdes de uso privativo e circulagées internas das edificagGes deveréao ter
largura minima de 0,80m (oitenta centimetros).

/il - as rampas para acesso de veiculos ndo poderédo ter inclinagdo superior a 25%
(vinte e cinco por cento);

IV - as rampas para acesso de pedestres em edificagbes residenciais multifamiliares
e ndo residenciais deverdo atender as exigéncias de acessibilidade definidas nesta
Lei.

Paragrafo Unico - Nos casos de escadas em formatos especiais, como em leque ou
caracol, deverdo ser observadas as normas técnicas da ABNT pertinentes.

Art. 38 - Ficam revogados os arts. 103 a 106 da Lei Municipal n°® 2459, de 14 de
dezembro de 2005 — Cédigo de Obras.

Art. 39 — Fica alterado o § 1° do art. 107 da Lei Municipal n° 2459, de 14 de dezembro
de 2005 — Cédigo de Obras, que passa a vigorar com a seguinte redagéo:
Art. 107 —(...)
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§ 1°- Devera ser previsto patamar com profundidade minima igual & largura da escada
a cada conjunto de, no maximo, 20 (vinte) degraus.

Art. 40 — Ficam revogados o § 2° do art. 107, assim como os arts.108 a 111 da Lei
Municipal n® 2459, de 14 de dezembro de 2005 — Cédigo de Obras.

Art. 41 - Fica alterado o paragrafo Gnico do art. 112 da Lei Municipal n® 2459, de 14
de dezembro de 2005 — Cédigo de Obras, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 112—(...)
Parégrafo Unico - A instalagdo de elevadores néo dispensa a construgéo de escadas
segundo o disposto nesta Lei.

Art. 42 — Fica revogado o art. 115 da Lei Municipal n°® 2459, de 14 de dezembro de
2005 — Caédigo de Obras.

Art. 43 — Fica alterado o art. 116 da Lei Municipal n°® 2459, de 14 de dezembro de 2005
— Codigo de Obras, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 116 - As dreas livres poderdo ser utilizadas como éreas de estacionamento de
veiculos, ndo sendo permitida, contudo, a execugdo de cobertura que caracterize area
edificada.

Parégrafo Unico - Mediante autorizagéo prévia do érgdo municipal responsavel pelo
transito, os estabelecimentos de uso econémico poderao utilizar o afastamento frontal
como &drea de estacionamento descoberto, desde que garantidas as condigbes de
circulagdo do passeio publico e da via. O rebaixo total da guia para acesso ao
estacionamento configura que as vagas serdo de uso publico. Os rebaixos
independentes, destinados a uma entrada e uma saida do estacionamento,
configuram que as vagas serdo de uso privativo do estabelecimento.

Art. 44 - Ficam revogados os arts. 118 a 121 da Lei Municipal n® 2459, de 14 de
dezembro de 2005 — Cédigo de Obras.

Art. 45 - Ficam alterados os arts. 122, 123 e 124 da Lei Municipal n® 2459, de 14 de
dezembro de 2005 — Cédigo de Obras e acrescido o art. 122 A, da mesma lei, que
passam a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 122. Toda habitagdo terd no minimo 38,00m? (trinta e oito metros quadrados) e
39,00m? (trinta e nove metros quadrados) de construgdo para casa e apartamento,
respectivamente, sendo composta no minimo por um quarto, uma sala, um banheiro,
uma cozinha e uma area de servigos.

Art. 122A - Em unidades do tipo quitinetes, lofts, estudios, flats e similares sera
admitida a érea minima de 20,00m? (vinte metros quadrados).

Art. 123 - As edificagdes de uso residencial deveréo atender as seguintes dimensoes
e dreas minimas de compartimentos:

| - cozinha: largura minima de 1,60m (um metro e sessenta centimetros) e area minima
de 4m? (quatro metros quadrados);

/1 - sala: largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e area minima
de 10m? (dez metros quadrados);

Ill - quartos: largura minima de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) e area
minima de 7m? (sete metros quadrados);

AVENIDA QUEIROZ JUNIOR, 635 = CEP: 35450-228 - ITABIRITO = MG [TABIRITO.MG.GOV.BR




A ITABIRITO

IV - instalagbes sanitérias: largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) e
4rea minima de 2m? (dois metros quadrados) para a instalagéo sanitaria principal, e
largura minima de 1m (um metro) e drea minima de 1,20m? (um virgula vinte metros
quadrados) para a instalagdo sanitaria secundaria,

V - drea de servigo: drea minima de 1,80m? (um virgula oitenta metros quadrados).
Art. 124 - As edificagées destinadas ao uso residencial unifamiliar, no momento da
aprovagdo do projeto, serdo analisadas apenas quanto ao atendimento dos
pardmetros minimos descritos nos incisos | a VI do art. 15 e conforme disposto no
Decreto Regulamentador desta Lei.

Art. 46 - Ficam revogados os arts. 125 a 133 da Lei Municipal n® 2459, de 14 de
dezembro de 2005 - Cadigo de Obras.

Art. 47 — Fica alterado o art. 134 da Lei Municipal n® 2459, de 14 de dezembro de 2005
- Codigo de Obras, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art 134 - Consideram-se residéncias geminadas duas ou mais unidades residenciais
auténomas, com paredes externas total ou parcialmente contiguas ou comuns entre
as unidades.

§1°- A parede comum as residéncias deveré possuir espessura minima de 0,20 (vinte
centimetros).

§2° - E permitida a construgdo de muros de fechamento entre as unidades das
residéncias geminadas, ndo sendo tal medida considerada como subparcelamento da
area.

Art. 48 - Ficam revogados os arts. 135 a 153 da Lei Municipal n® 2459, de 14 de
dezembro de 2005 - Cddigo de Obras.

Art. 49 — Ficam alterados os arts. 154 a 157 da Lei Municipal n° 2459, de 14 de
dezembro de 2005 - Codigo de Obras, que passam a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 154 - As edificagbes destinadas a uso ndo residencial deverdo dispor de, no
minimo, um lavabo em cada pavimento que atenda a fodas as unidades auténomas.
Paréagrafo Unico. As instalagbes sanitarias destinadas a uso comum dever&o atender
as diretrizes contidas nas legislagées pertinentes.

Art. 155 - As edificagdes de uso coletivo sdo aquelas destinadas as atividades de
natureza comercial, hoteleira, cultural esportiva, financeira, turistica, recreativa,
social, religiosa, educacional, industrial e de salde, inclusive a edificagdo de
prestagao de servigos.

Art. 156 - As edificagbes de uso coletivo destinadas as atividades de natureza
comercial, cultural, esportiva, turistica, recreativa, social ou religiosa, com area total
construida superior a 2.000m? (dois mil metros quadrados), dever&o possuir fraldario.
Art. 157 - Deveréao obrigatoriamente ser dotadas de fratamento acdstico as edificagbes
cujo uso seja fonte de poluigdo sonora.

Art. 50 - Ficam revogados os arts. 158 a 188 da Lei Municipal n°® 2459, de 14 de
dezembro de 2005 - Cédigo de Obras.

Art. 51 - Ficam alterados os arts. 189 a 193 da Lei Municipal n°® 2459, de 14 de
dezembro de 2005 - Cédigo de Obras, que passam a vigorar com a seguinte redagao:
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Art. 189 - As construgdes de edificagbes obedecerdo as disposi¢bes previstas na
legislagdo federal, estadual e municipal referentes a acessibilidade de pessoa com
deficiéncia ou com mobilidade reduzida, bem como as normas técnicas pertinentes.
Paragrafo Unico - Para efeito do disposto no caput, consideram-se pertinentes as
Normas Técnicas de Acessibilidade da ABNT.

Art. 190 - O percurso acessivel, quando exigido, além de atender as normas fixadas
na ABNT, devera estar livie de barreiras arquiteténicas e possuir piso
antiderrapante e continuo.

Art. 191 - O sanitario adaptado as pessoas com deficiéncia, quando exigido, devera
garantir os requisitos minimos previstos na ABNT.

§ 1°- Nas edificagdes de uso plblico, nos termos desta Lei, deve ser garantido pelo
menos um sanitario adaptado, para cada sexo, em cada pavimento.

§ 2° - Nas edificagbes de uso coletivo, nos termos desta Lei, a excegdo daquelas
destinadas as atividades de natureza comercial e industrial, deve ser garantido,
pelo menos, um sanitario adaptado em cada pavimento.

§ 3° - Nas edificagbes de uso coletivo, nos termos desta Lei, destinadas as
atividades de natureza comercial e industrial, sera obrigatério, pelo menos, um
sanitario adaptado quando:

| - a area construida da unidade auténoma destinada & atividade de natureza
comercial for superior a 300m? (trezentos metros quadrados),

Il - existir sanitério de uso comum ou aberto ao piblico nas atividades de natureza
industrial.

Art. 192 - As vagas de estacionamento de veiculos para uso de pessoas com
deficiéncia deverdo atender, além dos determinados na ABNT, os seguintes
requisitos:

| - localizarem-se proximas ao acesso da edificagéo;

I - possufrem percurso entre a vaga e a entrada da edificagéo totalmente acessivel,
sinalizado, com piso continuo e antiderrapante;

/Il - serem de féacil acesso, ndo configurando vagas presas.

Art. 193 - As edificacbes destinadas a servigos de alojamento e a uso residencial
multifamiliar com mais de 100 (cem) unidades residenciais deverdo possuir, no
minimo, 2% (dois por cento) de suas acomodagbes ou unidades autbnomas
adaptadas as pessoas com deficiéncia.

Art. 52 - Ficam revogados os arts. 194 a 243 da Lei Municipal n® 2459, de 14 de
dezembro de 2005 - Caédigo de Obras.

Art. 53 — Fica alterado o inciso | do art. 250 da Lei Municipal n° 2459, de 14 de
dezembro de 2005 - Cédigo de Obras, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 250 —(...)
| - construgdo clandestina, entendendo-se como tal a que for executada sem alvara
de licenciamento da obra, desde que observadas as disposigbes desta Lei;

Art. 54 - Ficam revogados os arts. 255 a 261 da Lei Municipal n°® 2459, de 14 de
dezembro de 2005 - Cédigo de Obras.
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Art. 55 - Ficam revogados os Anexos V, VI, VII, VIII, IX, X, XI, XII e XIll da Lei Municipal
n° 2459, de 14 de dezembro de 2005 - Cédigo de Obras.

Art. 56 — Fica alterado o “Anexo XIV — Glossario” da Lei Municipal n°® 2459, de 14 de
dezembro de 2005 - Cédigo de Obras, que passa a vigorar na forma do Anexo Unico desta
Lei.

Art. 57 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagado, revogadas as
disposicdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Itabirito, 07 de janeiro de 2026.
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ANEXO UNICO

LEI MUNICIPAL N° 2459/2005
“ANEXO XIV — GLOSSARIO”

Acessibilidade - Possibilidade e condigdo igualitarias de acesso e uso, sem barreiras
arquitetdnicas e obstaculos, para todo cidadao, especialmente para pessoas com
necessidades especiais.

Alinhamento - Limite divisério entre o lote e o logradouro publico.

Alvara de Construgdo - documento expedido pela Prefeitura Municipal que autoriza a
execucao de obras.

~ Area de uso comum - Area destinada a utilizagao coletiva.
ART - Anotagdo de Responsabilidade Técnica.

Beiral - E a continuagdo do telhado que ultrapassa a linha das paredes externas da
edificagdo nao sendo permitido o uso sobre ele.

Canteiro de obras - Espaco em uma construgao, destinado a armazenagem de materiais,
alojamento provisorio dos operarios e administragéo em alguns casos.

Certidao de Baixa e Habite-se - Documento de conclusao de obra e conformidade com o
projeto aprovado.

Compartimento - Espago com destinagao especifica.

Depésito - Compartimento nao habitavel destinado a guarda de utensilios e provisdes.
Divisa - Linha que separa o lote ou o terreno da propriedade vizinha

Edificacdo - Construcéo destinada a atividades diversas.

Embargo - Ato administrativo que determina a paralisagé@o imediata de uma obra.

Empresa legalmente habilitada - pessoa juridica constituida por profissionais legalmente
habilitados, registrada junto ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU ou Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia - CREA respeitadas as atribuigdes e limitagdes
consignadas por esse organismo.

Estrutura - Conjunto de elementos construtivos de sustentacao da edificagéo, abrangendo
fundagoes, pilares, alvenaria autoportante, vigas e lajes.

Instalagao sanitaria - Ambiente de higiene isolado dos demais compartimentos das
edificagdes e dotado de pegas sanitarias.

Licenga - Ato administrativo que reflete a manifestagdo de vontade da Administragdo em
consentir que o particular exer¢a certa atividade.

Loja - Compartimento ou ambiente destinado ao uso comercial e de servigos.
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Lote - Porcao de territério parcelado, resultante de aprovagao de projeto de parcelamento
do solo, com frente para o logradouro publico.

Marquise - Cobertura em balanco destinada exclusivamente a prote¢ao de transeuntes,
nao podendo ser utilizada para piso ou uso.

Movimento de terra - Modificagéo das condigdes topograficas do terreno, podendo gerar
ou néo transporte ou deslocamento externamente ao mesmo.

Muro - Elemento construtivo que serve de vedagao de terrenos.

NBR - Norma Brasileira. Usada para identificar normas técnicas elaboradas e publicadas
pela ABNT (Associagao Brasileira de Normas Técnicas).

Notificagdo - Documento de ato administrativo que precede a aplicagéo da penalidade,
informando o prazo para a corregao da irregularidade.

Passeio publico - E a parte da via publica, normalmente segregada e em nivel diferente,
destinada a circulagao de qualquer pessoa com autonomia e seguranga, bem como a
implantacdo de mobiliario urbano, equipamentos de infraestrutura, vegetagao, sinalizagao
e outros que se fizerem necessarios em atendimento aos parametros minimos

Pé-direito - Distancia vertical entre o piso acabado e o teto de um compartimento, ou na
auséncia do dltimo, do elemento de cobertura mais baixo.

Perfil natural do terreno - Corte da superficie do terreno na situagao em que se apresenta
ou se apresentava na natureza ou na conformagao dada por ocasido da execugdo do
loteamento.

Profissional legalmente habilitado - pessoa fisica registrada junto ao Conselho de
Arquitetura e Urbanismo - CAU ou Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA,
respeitadas as atribuigdes e limitagbes consignadas por esse organismo e devidamente
cadastrado pelo Municipio.

Residéncia unifamiliar - uso residencial em edificagées destinadas a habitagao
permanente, correspondendo a uma habitagéo por lote ou conjunto de lotes.

Residéncia multifamiliar horizontal - uso residencial em edificagbes destinadas a
habitacdo permanente, correspondendo a mais de uma habitagdo por lote ou conjunto de
lotes, agrupadas horizontalmente.

Residéncia multifamiliar vertical - uso residencial em edificagées destinadas a habitagao
permanente, correspondendo a mais de uma habitagdo por lote ou conjunto de lotes,
agrupadas verticalmente.

Responsavel Técnico pelo projeto de edificagao - profissionallempresa legalmente
habilitado responsavel pela elaboragdo e acompanhamento dos projetos, que respondera
pelo contelido das pegas graficas e descritivas e pela exequibilidade de seu trabalho.

Responsavel Técnico pela execucado da obra - profissional/empresa encarregado pela
diregao técnica das obras, desde seu inicio até sua total conclusao.
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RT - Responsavel Técnico
RRT - Registro de Responsabilidade Técnica

Saliéncia - Elemento arquitetdnico da edificagao que avanga em relagao ao plano de uma
fachada, como brises, jardineiras, elementos decorativos, estruturais, sistemas de ar-
condicionado e plataformas técnicas.

Sobreloja - Piso elevado e integrado a uma loja.
Tapume - Vedagao provisoria utilizada durante o periodo da obra.

Vistoria - diligéncia efetuada com o objetivo de verificar as condi¢ées técnicas da
edificacao, a observancia a legislagao urbanistica e ao projeto aprovado.
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EXPOSICAO DE MOTIVOS

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

Submeto & elevada apreciagdo dessa Egrégia Camara Municipal o incluso Projeto de
Lei que altera a Lei Municipal n° 2459, de 14 de dezembro de 2005, instituidora do Cédigo
de Obras do Municipio de Itabirito.

Trata-se de proposigao voltada a modernizar e tornar mais eficiente o marco normativo
municipal aplicavel a aprovagdo de projetos, ao licenciamento e a execugao de obras,
ajustando-o as demandas contemporaneas da construgao civil, a dindmica urbana atual e
as exigéncias de racionalidade administrativa que hoje se impéem ao Poder Publico.

~ O Cadigo de Obras vigente é, em sua origem, de 2005 e, embora tenha recebido
alteragbes pontuais ao longo do tempo - inclusive em 2019 - permanece marcado por
problemas estruturais que, na pratica, dificultam a tramitacdo de processos, geram
incertezas interpretativas e, ndo raras vezes, contribuem para a morosidade deciséria e
para o aumento do custo de conformidade do particular que busca atuar regularmente. Esse
cenario se torna ainda mais sensivel em um Municipio que tem vocagao natural para
expansao, adensamento qualificado e atragdo de investimentos, exigindo uma legislagédo
urbanistico-edilicia clara, atualizada, coerente e capaz de conferir previsibilidade a
empreendedores, profissionais habilitados e cidadaos.

As alteragdes propostas partem de um compromisso explicito com a simplificagao
responsavel e com a eficiéncia administrativa, sem perder de vista a protegéo do interesse
publico, a seguranga das edificagdes, a observancia das normas técnicas e o respeito as
regras estaduais e federais aplicaveis. Nessa diregcdo, o Projeto reforga, ja em suas
disposi¢des iniciais, que o Codigo deve regular a aprovagdo de projetos e simplificar
procedimentos para o licenciamento, disciplinando a execugao de obras no Municipio.

. A mensagem central é inequivoca: modernizar o fluxo, reduzir ruidos normativos e
* tornar a atuacdo municipal mais objetiva, transparente e padronizada.

Entre as inovagdes de maior impacto para a dinamizagdo do setor, destaca-se a
positivagao de regras mais claras para o licenciamento e para a etapa de aprovagéo do
projeto arquiteténico.

Ainda nesse eixo de eficiéncia e padronizagdo, o Projeto estabelece deveres
operacionais minimos de transparéncia e fiscalizagdo, como a obrigacdo de manter no
canteiro de obras copia do alvara e do projeto aprovado em local acessivel, medida simples
que fortalece o controle e reduz conflitos durante a atuagao fiscalizatoria.

Ao mesmo tempo, reconhece um problema recorrente nos procedimentos de
aprovacao - divergéncias de medidas entre plantas de parcelamento e levantamentos
planialtimétricos - e propde uma solugao normativa de tolerdncia objetiva, com
salvaguardas, admitindo variagédo de até 5% em condi¢Ges especificas.
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A medida busca eliminar entraves burocraticos desnecessarios, sobretudo em
situagdes consolidadas, sem converter o procedimento edilicio em instrumento de
reconhecimento de propriedade ou dominio, o que também é expressamente afastado.

O Projeto também avanga ao reforgar a matriz de responsabilizagéo técnica, deixando
explicita a centralidade do Registro/Anotagdo de Responsabilidade Técnica (RRT/ART) e a
atribuicdo integral de responsabilidade aos profissionais e empresas legalmente
habilitados, o que eleva o nivel de seguranga juridica do Municipio ao mesmo tempo em
que valoriza a técnica e a boa pratica profissional.

Esse reforgo é especialmente relevante em um ambiente regulatério mais moderno,
no qual a Administracdo deve concentrar-se na andlise de conformidade urbanistica e
administrativa, sem descurar da responsabilizagdo técnica do executante, nos limites
legais.

No mesmo sentido, a proposta revisita procedimentos que, na pratica, séo
determinantes para o ritmo da construgéo civil: a disciplina da Certidao de Baixa e Habite-
se, conferindo maior objetividade ao conceito de “obra concluida” e as condigdes minimas
de entrega, ao mesmo tempo em que admite, em hipoteses excepcionais, a formalizagao
de Termo de Ajustamento de Conduta (TAC) quando pendéncias identificadas em vistoria
nao comprometerem habitabilidade ou funcionalidade.

O objetivo é conciliar rigor e pragmatismo: manter padrées minimos indispensaveis,
mas evitar que inconformidades de baixa materialidade paralisem a regularizacao, o uso e
a fruicdo econdmica de edificagdes que atendam ao essencial - medida que tende a reduzir
contenciosos e incentivar a regularidade.

A proposta contempla, ainda, atualizagao importante no campo da acessibilidade e da
adequacao as normas técnicas correlatas, garantindo que o regramento municipal dialogue
com o ordenamento superior e com as exigéncias contemporadneas de inclusdo e
mobilidade, tema que, por sua natureza, exige permanente alinhamento normativo.

Por fim, o Projeto promove revogagoes e ajustes estruturais que tém por finalidade
eliminar dispositivos e anexos obsoletos, redundantes ou disfuncionais, substituindo-os por
uma redagdo mais compativel com a realidade atual e, quando necessario, reorganizando
o sistema normativo para reduzir contradigdes internas e facilitar a aplicagao pratica.

Essa racionalizagdo é imprescindivel para que o Cédigo deixe de ser fonte de entraves
e passe a ser instrumento efetivo de planejamento, desenvolvimento urbano e promogao
de seguranga juridica.

Em sintese, a proposigao ora apresentada busca dinamizar o processo da construgao
civil no Municipio, reduzir gargalos administrativos e atualizar o Codigo de Obras para uma
nova realidade urbana, tecnoldgica e institucional, preservando o interesse publico e
qualificando a atuagédo municipal. A modernizagdo normativa aqui proposta & medida de
governanga urbana e econdmica: favorece o ambiente de negécios, estimula investimentos
regulares, contribui para geragdo de emprego e renda, e fortalece a capacidade do
Municipio de ordenar seu territério com eficiéncia e previsibilidade.

Com tais consideragées, Senhor Presidente, sobretudo em face da relevancia da
matéria tratada nesta proposigédo, espero que essa Egrégia Camara conceda apoio ao
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presente Projeto de Lei, apreciando-o em regime de urgéncia e aprovando-o com a maxima
brevidade possivel.

Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia e, por seu intermédio, a seus ilustres
pares a expressdo do meu elevado aprego e da minha distinta consideragéo.

Atenciosamente,
EL!O DA MATA l“ Assinado de farma digital

r ELIO DA MATA

SANTOS:505479 ‘Santos sosa7sizeo0
/- ~Dadas: 2026.01.07 14:09:06

17600 o/ 0300
Elio da Mata Santos

PREFEITO MUNICIPAL
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Itabirito, 07 de janeiro de 2026.

Oficio n°® 007/2026-GP
Assunto: Projeto de Lei - Encaminha

Senhor Presidente,

Pelo presente, encaminhamos a analise de V. Exa. e dos
nobres Edis, a fim de ser submetido a deliberagéo dessa Augusta Camara Municipal, o
Projeto de Lei anexo, que “Altera a Lei Municipal n° 2459, de 14 de dezembro de 2005, que
institui o Cédigo de Obras do Municipio de [tabirito”.

Senhor Presidente, em face da relevancia da matéria
tratada nesta proposigao, esperamos que essa Egrégia Camara conceda o seu apoio ao
presente Projeto de Lei, apreciando-o e aprovando-o com a maior brevidade possivel.

Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia e, por seu
intermédio, aos seus ilustres pares, a expressdao do meu elevado aprego e distinta
consideragao.

Atenciosamente,

EL'O DA MATA Assinada de forma digital

por ELIO DA MATA

SANTOS 50547 smmssnsmlma
/-Dados: 2026.01.07
14:08:49 -03'00

Eilo da Mata Santos
PREFEITO MUNICIPAL

A Sua Exceléncia o Senhor
LEANDRO SILVA MARQUES
Presidente da Camara Municipal de
ITABIRITO — MG.

RECEBIDO

04,000 ora:

e ltahirito

S

Camara Municipal d
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