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PROJETO DE LEI N° Og') , de 06 de janeiro de 2026.

Institui e aprova o Plano Local de Habitagéo de Interesse
Social — PLHIS, no Municipio de Itabirito e da
providéncias.

Art. 1° - Fica instituido e aprovado o Plano Local de Habitacdo de Interesse Social
(PLHIS) do Municipio de Itabirito que passa a ser parte integrante desta Lei na forma de
Anexo.

Paragrafo Unico - O Plano previsto no caput & composto das seguintes etapas:

|. Proposta metodoldgica;
Il. Diagnéstico da situagédo habitacional:
lll. Estratégias de acgao.

Art. 2° - O PLHIS, instituido e aprovado por esta Lei, tem por objetivo principal orientar
e disciplinar a politica habitacional no municipio, através da implementagédo de um conjunto
de medidas juridicas, urbanisticas e sociais que visam a reducédo do déficit habitacional, -
tanto quantitativo quanto qualitativo, de modo a garantir o direito social e constitucional a
moradia digna e ao pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o
direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Art. 3° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Prefeitura Municipal de Itabirito, 06 de janeiro de 2026.

ELIO DA MATA( Assinado de farma digital

| por ELIO DA MATA

SANTQS:50547 'sANTOS:S0547917600
/ --Dados: 2026.01.06

917600 2/ 172523 -03'00°
Elio da Mata Santos

PREFEITO MUNICIPAL

AVENIDAQUEIROZ\JUNIOR; 635 »CEP; 35450-228 - TABIRITO = MG ITABIRIT:MG.GOV.BR




IHI PREFEITURA
s

ITABIRITO

ANEXO

AVENIDA QUEIROZ JUNIOR, 635 = GEP: 35450-228 - ITABIRITO - MG ITABIRITO:MGIGOV.BR




PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABIRITO

| IId\
PLHISpano oca dz

habitacao

| ITABIRITO interesse social |

PLANO LOCAL DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL DO MUNICIPIO DE
ITABIRITO (MG)

VOLUME UNICO

Belo Horizonte
2025



IRl iTABIRITO

Az

Prefeitura Municipal de Itabirito
Prefeito
Elio da Mata

Vice-Prefeito
Rafael Von Rondow Nascimento

Secretaria Municipal de Politica
Urbana e Habitacéo
Amanda Silva Santos

Equipe Técnica

Alicia Cardoso Esteves
Diretora de Habitacéo

Mariana Rodrigues
Assistente

Laura Luiza Marques
Gerente de Habitac&o

': BN DACAO
ISRAEL PINHEIRO

Fundacéo Israel Pinheiro

Direcao Executiva
Leandro Gadélha

Interventora
Maiara Vieira

Equipe Técnica

Coordenacéo

Fabiana Oliveira Arauljo

Arquiteta Urbanista — CAU/MG A299235

Equipe Fisico-Ambiental

Leticia Clipes Garcia
Arquiteta Urbanista — CAU/MG A268703-8

Jackeline Cristina Oliveira Pereira
Arquiteta Urbanista — CAU/MG A310795-7

Pollyanna Diniz Cordeiro
Arquiteta Urbanista — CAU/MG A50446-7

Leonardo Andrade de Souza
Geodlogo — CREA/MG 78885/D

Equipe S6cio-econdmico-organizativa

Simone Cristina Francisco
Assistente Social — CRESS 26378

Equipe Juridico-Legal

Tais Freire de Andrade Clark
Advogada — OAB/MG 151.143

Thais Lopes Santana Isaias
Advogada — OAB/MG 159.473

PLHIS — Plano Local de Habitacdo de Interesse Social de Itabirito e Volume tnico e 1



ISRAEL PINHEIRO

ITABIRITO PP

LISTA DE FIGURAS

Figura 1 - Localizacdo do municipio no colar metropolitano ..........c...cooevvveiiiiiiiieeeccciiiinnn, 20
o UL W A o Lo 1[4 Tot= Lo L 21
Figura 3 - Hidrografico COm 0S diSItOS .......uciiiieiiiiiiiiiiie e e e 22
Figura 4 - Manchas Urbanas.. ..........ooo i e e 23
Figura 5 - Zoneamento dO MUNICIPIO .....oiueeiiiiiiiii e a e e e e 32
Figura 6 - Organograma da Secretaria Municipal de Politica Urbana e Habitacéo............... 72
Figura 7 - Areas de atuacdo das OSC de ltabirito............c.ceeveeveeereieeieeieeee e, 79
Figura 8 - Municipio de Itabirito (MG) .......c..uiiiiiiiiee e 80
Figura 9 - Distritos do municipio de Itabirito (MG)...........uuviiiiiieiiiiiiiiiece e 82
Figura 10 - Ligacdes entre Itabirito e outros municipios conforme o estudo Regic 2018......84
Figura 11 - Regido do Bairro Balneéario Agua Limpa, entre Itabirito e Nova Lima................. 85

Figura 12 - Pontos de referéncia de areas de risco geoldgico e/ou hidrolégico no Bairro Padre
TS 2= Lo U 1o TP PP TP POPPUPPPPRRPRN 93

Figura 13 - Pontos de referéncia de areas de risco geolégico e/ou hidrolégico no Bairro Cohab

Figura 14 - Pontos de referéncia de areas de risco geoldgico e/ou hidrol6gico no Bairro
=T 722 o - U 1SRN 99
Figura 15 - Pontos de referéncia de areas de risco geoldgico e/ou hidrol6gico na localidade
L0 11 11 Y/ 101
Figura 16 - Pontos de referéncia de areas de risco geoldgico e/ou hidroldgico no Bairro S&o
José (regido das Ruas Gianete Batista Ferreira e Oscar Vitor Pereira) ............cccceveeeeeeenen. 103

Figura 17 - Pontos de referéncia de areas de risco geoldgico e/ou hidrol6gico no Bairro

BAINEANIO AQUA LIMPA .....cueiviieiieeieeeeieeeeeeeeee ettt ettt ettt e et e s eneereeee e 105
Figura 18 - Valores do PIB por setor no municipio de Itabirito para o ano de 2021............ 106
Figura 19 - Contingente de trabalhadores por setor — abril de 2024 ..............cccccvvvviiiiinnnns 107
Figura 20 - Admissao e desligamentOS POI SETON .........uuuuuuuuuuuuriiiiiiiiiniiiiiienienaeneenerneneeeneaae 108
Figura 21 - Saldo e variagao relativa POr SETOK ............uuuuuurrurriiiiiiiiiiiiiiieiieneeeneeeenneeeeneeaes 109
Figura 22 - RemuneraGao MEAIA POI SELON .........ceeiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeiiieeeee e e e e e s snieeeeeaaaeeea e 110
Figura 23 - Distribuicdo da populacdo por faixa etaria € SEXO0........ccuevveveeeeiiiiiiiiiiieieeeeeeanns 112
Figura 24 - Sistema rodoviario de Itabirito ............coooiiiiiiiiiie e 119
Figura 25 - Pavimentagdo do sistema viario na Sede Municipal ...........cccccoovviiiiiieiieeennnnnns 120
Figura 26 - Pavimentag&o do sistema Viario no distrito de Bag80 ..............eeevvevvverevrnnnnnnnnns 121
Figura 27 - Pavimentac&o do sistema viario na regio de Agua Limpa............ccccccevveuene... 122
Figura 28 - Pavimentag&o do sistema Viario no distrito de ACUIUI ............eevveeveerennnennnennnnnns 123
Figura 29 - lluminag&o publica e linhas de transmissdo na Sede Municipal....................... 124

PLHIS — Plano Local de Habitacdo de Interesse Social de Itabirito e Volume tnico e 2



ISRAEL PINHEIRO

ITABIRITO PP

Figura 30 - lluminacédo publica e linhas de transmissao no distrito de Bacéo..................... 125
Figura 31 - lluminag&o publica na regido de Agua Limpa .........c.cccveveviieiiecieceece e 126
Figura 32 - lluminacdo publica No distrito de ACUIUI .......ceeiiieeiiiiiiiicii e 127
Figura 33 - Zeis do municipio de Itabirito.............ccooiviiiiiii e 130
Figura 34 - Areas com instauracdo de Regularizacdo Fundiaria Urbana em Itabirito......... 131
Figura 35 — Areas de intereSSe PLHIS..........cc.oiieiiiee ettt 132
FIgUIa 36 - Ara CONAD ........ooueiieeeieiecee ettt et ae et et e e te e aneeans 133
FIQUIa 37 - Ar€a COUNMIY .....veiveeieee ettt ettt e et et e s teetesreeereeereeeteeeesnaesreears 134
Figura 38 - Ar€a MarZAGAO ........cueeiveeeueeieeeeeeee et e eteeeteeeeete et e et e te s e sreeereeeteeaesneeareears 135
Figura 39 — Area MOTada VIVA ...........cc.eeveveeeiueieeeieeeeeee ettt ve st es e are e e 136
Figura 40 - Area Padre AEIMO ............cc.eoveueieiceeeeeeeee et 137
Figura 41 - Area Padre EUSTAQUIO .........c.ccveeiueiueeeeieeeeete ettt ve e 138
FIQUIA 42 = ATEA PAIA ......c.veveeeeeeeeeeeeceee ettt ettt et neereeae e 139
Figura 43 - Area Rua Virgilio Gongalves (Bairro SE0 JOSE) ........c.ccecveeveveeereereereereeareaneans 140
Figura 44 — Area Sant0 ANTONIO..........c.ccveeveeeueereeteeteeeteeteeteeteeeseete et e etee e testeesesensareaeeaes 141
Figura 45 - Area BalnN@ario AQUA LIMPa..........ccceeveeveeeeieeeieeieeeee et 142
Figura 46 - Anancio do Balneario Agua Limpa em revista de 1969 (a) ...........cccceevevverennee. 143
Figura 47 - Anancio do Balneario Agua Limpa em revista do ano de 1969........................ 143
Figura 48 - Anuncio do Balneéario Agua Limpa em revista do ano de 1970 (b)................... 144
Figura 49 - Anancio do Balneéario Agua Limpa em revista do ano de 1955........................ 144
Figura 50 - Fluxo hierarquico do célculo do déficit habitacional quantitativo ...................... 149

Figura 51 - Fluxo hierarquico do calculo do déficit habitacional qualitativo (inadequacéo
(o o] 111 L=V o) PSPPSR 150
Figura 52 - Sintese da relacao entre componentes do déficit habitacional quantitativo (FJP) e
VLA E= AV = R o] 2= Yo [ 0Tl TSR 151

Figura 53 - Participacdo dos componentes na situagdo de déficit habitacional quantitativo

Figura 54 - Participacdo dos componentes na situacao de déficit habitacional qualitativo.174
Figura 55 - Perimetro aproximado de area desocupada préxima ao bairro Padre Adelmo 175
Figura 56 - Perimetro aproximado de area desocupada préxima ao Conjunto Morada Viva, no
DAIITO GULIEITEZ ... ettt e e et e e e et e e e e et e e e et e e e eat e e eerranns 176

Figura 57 - Areas institucionais do municipio de Itabirito em 2010............c..cccceeveeveverennee. 177

PLHIS — Plano Local de Habitacdo de Interesse Social de Itabirito e Volume tnico e 3



ISRAEL PINHEIRO

ITABIRITO PP

LISTA DE FOTOS

Foto 1 - Vista parcial da area id 119 - Zoneamento do Plano Diretor — Zeis, 2019, SEDE

Municipal. Detalhe para edificacBes €M FSCO..........cuuuiiiiiieeei e 94
Foto 2 - Vista terreno ainda nédo ocupado Morada Viva - declividade acentuada................. 94
Foto 3 - Vista Terreno ainda ndo ocupado (Botas HIS)...........ccuiiiiiiieeiiieiiiiie e, 95

Foto 4 - Vista terreno estreito com problemas geotécnicos ainda ndo ocupado (Botas HIS)95
Foto 5 - Vista parcial da area “id 67 - Zoneamento do Plano Diretor — Zeis, 2019, SEDE
Municipal”’, com detalhe para conjunto de edificagbes da area, na qual ndo foram identificados
riSCoS geoldgicos €/0U NIArOIOGICOS ......ooiiiiiiiiiieiie et e e e e 96
Foto 6 - Vista parcial da area “id 62 - Zoneamento do Plano Diretor — Zeis, 2019, SEDE
Municipal”, com risco geoldgico pontual, mas sem indicagcao de remogoes..............eeuvvvennn. 96
Foto 7 - Vista parcial da area “id 665 — REURB COHAB - Zoneamento do Plano Diretor — Zeis,
2019, SEDE Municipal”’, com detalhe para edificagdes em riSCO ..........cuvveiiiieeeiiiiiiiiiiinneeennn, 98
Foto 8 - Vista parcial da area “id 665 — REURB COHAB - Zoneamento do Plano Diretor — Zeis,
2019, SEDE Municipal”’, com detalhe para edificagdes em riSCO ..........cccceeeveeeeriiiiiiiiienneeenns, 98
Foto 9 - Vista parcial da area identificada como “Marzagao - Zoneamento do Plano Diretor —
Zeis, 2019”7, com detalhe para edificag0es EmM MSCO ..........uuiieiiiieiiiiiiiee e, 100

Foto 10 - Vista parcial da area identificada como “Marzagéo - Zoneamento do Plano Diretor

— Zeis, 2019, com detalhe para a expansao da OCUPAGAO.............uuuieeieeeeereiriiiiieeeeeeeeeeannes 100
Foto 11 - Vista parcial da area identificada como “REURB COUNTRY - Zoneamento do Plano
Diretor — Zeis, 2019”, com detalhe para edificagdes €m riSCO............uurrerrurrevrierriniiiiininnnnnns 102

Foto 12 - Vista parcial da area identificada como “id 719 - Zoneamento do Plano Diretor —
Zeis, 2019”7, com detalhe para edificag0es EmM MSCO ..........uvieeiiiieiiiiiiiiee e, 104
Foto 13 - Vista parcial da area identificada como “id 663 - Zoneamento do Plano Diretor —

Zeis, 2019”, com risco geoldgico pontual, mas sem indicagdo de remogoes..........cccc........ 104

PLHIS — Plano Local de Habitacdo de Interesse Social de Itabirito e Volume tnico o 4



ISRAEL PINHEIRO

ITABIRITO PP

LISTA DE QUADROS

Quadro 1 - Proposta de programas e acdes do PLHIS Itabirito de 2010.............cccceevvvvnnnnn. 54
Quadro 2 - Déficit Habitacional Municipal de Itabirito em 2010.............cooovviiiiereeeeeriiiiiinnn. 57
Quadro 3 - Zoneamento de [tabirit0..........oiiiiiiiiiiei e ab e 66
Quadro 4 - ParAmetros para ZEIS .........ouueiiiiii e 68
Quadro 5 - Relagdo das associa¢cdes comunitarias de Itabirito — bairros com Zeis ou Reurb
............................................................................................................................................. 77
Quadro 6 - Sintese da avaliag8o do riSCO PLHIS 2024 ..........coooiiiiiiiiiiiiiee e 91
Quadro 7 — Principais diferencas entre metodologias de calculo do déficit habitacional
IVVUINICIDA ...ttt 147
Quadro 8 — Componentes do déficit habitacional e da inadequagéao de domicilios............ 148

Quadro 9 - Relagcdo entre componentes da inadequacao domiciliar (déficit habitacional
qualitativo) € variaveis do CatUNICO. ..........cocveieeeeeeeeee it eeeeee e ete e eteete e eee e eae e areanens 152
Quadro 10 - Variaveis do CadUnico fornecidas para o calculo do déficit habitacional e da
inadequacéo habitacional municipal de Itabirito ................uueuiiiiiiiiiiiiii. 153

Quadro 11 - Sintese do déficit habitacional quantitativo e qualitativo do municipio de Itabirito

........................................................................................................................................... 158
Quadro 12 - Sintese da Linha Estratégica "Gesta0" ............ccuiiiieiieeeeieeeiicee e 188
Quadro 13 - Sintese da Linha Estratégica "PartiCipacan” .............ccccuuummmmmmmmmmmmmnninnnnnnnnnnnns 190
Quadro 14 - Eixos de Investimento do PAC (Governo Federal)...........cccccooeeeeiiiiiiiiiiiinnnnnn. 194
Quadro 15 - Acdes do Programa Moradas GeraiS (MG) ..........uuuuurmrmmmmmmmmmmmnniiininnnnnnnnnnnnnnes 195
Quadro 16 - Sintese da Linha Estratégica "Financiamento” .............cccccvviiiieeieeeecceevviinnnnn. 196
QUAAIO 17 - PlaN0S € ZEIS ...uuuii ittt e e e 204
Quadro 18 - Sintese da Linha Estratégica "Programas" ..........ccccccouuiiiiirieeieeeesiniiiiieeeeenn 206

PLHIS — Plano Local de Habitacdo de Interesse Social de Itabirito e Volume tnico e 5



ISRAEL PINHEIRO

ITABIRITO PP

LISTA DE TABELAS

Tabela 1 - Equipamentos de educac¢ao no municipio de Itabirito ...........cccoooeeviiiiiiiiennn, 110
Tabela 2 - Equipamentos de saude no municipio de Itabirito............cccceeeeei i, 111
Tabela 3 - Populacao de Itabirito por cor ou raca, em nimeros absolutos.......................... 113
Tabela 4 - Abastecimento de dgua com presenca de ligacdo a rede geral............cccc......... 114
Tabela 5 - Existéncia de canalizagédo de agua e principal forma de abastecimento ........... 115

Tabela 6 - Domicilios particulares permanentes ocupados por tipo de esgotamento sanitario

(CBNSO 2022) ...t e 116
Tabela 7 - Existéncia de banheiro ou sanitério por tipo de esgotamento sanitario (Censo 2022)
........................................................................................................................................... 117
Tabela 8 - DESNO O [IXO ...t e e et e e e e e ee e e e e e 118
Tabela 9 - Domicilios permanentemente ocupados POr tiPO........ccerrriiiiiriiiiieeeeieiiiiieeeeean 128
Tabela 10 - Domicilios particulares permanentes - Censos de 2010 e 2022....................... 128
Tabela 11 - Populacao e total de domicilios por distrito ...........ccoeeeeeeeiieiiieeee, 129

Tabela 12 - Sintese do déficit habitacional quantitativo relativo a situa¢des de risco geologico
(<7 (o TV 1o (o] (oo Tolo J S 158

Tabela 13 - Familias enquadradas no componente "Domicilio rastico”, por bairro, em Itabirito

Tabela 14 - Familias enquadradas no componente "Coabita¢éo”, por bairro, em Itabirito..159
Tabela 15 - Familias enquadradas no componente "Onus excessivo com aluguel”, por bairro,
L2 0T 7= 1 (o 160
Tabela 16 — Quantidade de familias enquadradas no componente "Adensamento excessivo",
POr bairro, €M HADIMTO ........cooiiii e e e aaaae 161

Tabela 17 - Quantidade de familias em déficit habitacional quantitativo, por bairro, em Itabirito

Tabela 18 - Quantidade de familias enquadradas no componente "Forma de abastecimento
de agua”, por bairro, em ltabirito ..o 164
Tabela 19 - Quantidade de familias enquadradas no componente "Agua canalizada", por
(k=TT (o T =Y 0 1 | 7= o 11 | (o NPT 165
Tabela 20 - Quantidade de familias enquadradas no componente "lluminagdo”, por bairro, em
1= o1 1 o SRR 166
Tabela 21 - Quantidade de familias enquadradas no componente "Escoamento sanitario", por
(0T 1T o TR =] 0 4 T 1¢= 1o 11 1 (o I TP 167
Tabela 22 - Quantidade de familias enquadradas no componente "Destino do lixo", por bairro,
L= 0 0T 1= o1 | (o PSSR 168

PLHIS — Plano Local de Habitacdo de Interesse Social de Itabirito e Volume tnico e 6



! _ PREFEITURA |P
ITABIRITO R

x : ISRAEL PINHEIRO
Tabela 23 - Quantidade de familias com pelo menos uma inadequacdo domiciliar de
infraestrutura urbana (déficit habitacional qualitativo), por bairro, em Itabirito .................... 169
Tabela 24 - Quantidade de familias enquadradas no componente "Piso predominante no
domicilio”, por bairro, em Habirito ..........cooieeiiiie e 170

Tabela 25 - Bairros com estimativa de déficit habitacional quantitativo e/ou qualitativo .....170

PLHIS — Plano Local de Habitacdo de Interesse Social de Itabirito e Volume tnico e 7



ADE
AIU-OUCS
ALEMG
ANM

APA Sul
RMBH

APP
ARMBH
ATHIS
AUC
BNH
BPC
BR

CA
CadUnico
CAPS
CECAD
Cemig
CFEM
CMH
CNEFE
COHAB-MG
COMPDEC
CRAS
CREAS
CT™M
DIRCAD
DPP
EC

EIV

fam.
FAR
FDS
FEH
FGTS
FIP
FJP
FMH
FNHIS

PREFEITURA

ITABIRITO

|: QN DACAO

SIGLAS E ABREVIATURAS E SIGLAS

Area de Diretrizes Especiais

Area de Interesse Urbanistico OUC-Simplificada
Assembleia Legislativa de Minas Gerais
Agéncia Nacional de Mineracao

Area de Protecio Ambiental da Regido Sul da Regido Metropolitana de

Belo Horizonte
Area de Preservacdo Permanente

Agéncia de Desenvolvimento da Regido Metropolitana de Belo Horizonte

Assisténcia Técnica para Habitacdo de Interesse Social
Area Urbana em Consolidacio

Banco Nacional de Habitacéo

Beneficio de Prestagdo Continuada

Rodovia federal (Brasil)

Coeficiente de aproveitamento

Cadastro Unico para Programas Sociais

Centro de Atencao Psicossocial

Consulta, Selecdo e Extracdo de Informagées do CadUnico
Companhia Energética de Minas Gerais

Compensagéo Financeira por Exploragcdo Mineral
Conselho Municipal de Habitac&o de Interesse Social (Itabirito/MG)
Cadastro Nacional de Enderecos para Fins Estatisticos
Companhia de Habitagéo do Estado de Minas Gerais
Coordenadoria Municipal de Protecédo e Defesa Civil
Centro de Referéncia de Assisténcia Social

Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social
Cadastro Técnico Multifinalitario

Diretoria de Gestdo do Sistema de Cadastro Unico (ltabirito/MG)
Domicilios particulares permanentes

Estatuto da Cidade

Estudo de Impacto de Vizinhanga

Familias

Fundo de Arrendamento Residencial

Fundo de Desenvolvimento Social

Fundo Estadual de Habitacéo

Fundo de Garantia do Tempo de Servi¢o

Fundacéo Israel Pinheiro

Fundacéo Jo&o Pinheiro

Fundo Municipal de Habitac&o de Interesse Social (Itabirito/MG)
Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social

PLHIS — Plano Local de Habitacdo de Interesse Social de Itabirito e Volume tnico e 8

ISRAEL PINHEIRO



ISRAEL PINHEIRO

ITABIRITO PP

FUNDHAB Fundo de Apoio Habitacional da Assembleia Legislativa
GERCAD Geréncia de Cadastro Unico para Programas Sociais (ltabirito/MG)
HIS Habitac&o de Interesse Social

IBGE Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica

Igam Instituto Mineiro de Gest&o das Aguas

IJSN Instituto Jones do Santos Neves

IMB Instituto Mauro Borges de Estatisticas e Estudos Socioecondmicos
Ipea Instituto de Pesquisa Econbmica Aplicada

IPTU Imposto Predial e Territorial Urbano

ITBI Imposto sobre Transmisséo de Bens Iméveis

MCid Ministério das Cidades

MCMV Programa Minha Casa Minha Vida

MG Minas Gerais

MPMG Ministério Publico de Minas Gerais

NUI Nucleo urbano informal

OoGU Orcamento Geral da Uniédo

0osC Organizacao da Sociedade Civil

oucC Operacgao Urbana Consorciada

PAC Programa de Aceleracdo do Crescimento

PD Plano Diretor Participativo

PEHIS Politica Estadual Habitacional de Interesse Social

PIB Produto Interno Bruto

PlanHab Plano Nacional de Habitag&o (Brasil)

Planmob-Ita Plano de Mobilidade Urbana de Itabirito

PLANSAB Plano Nacional de Saneamento Basico

PLHIS Plano Local de Habitacdo de Interesse Social

PLHP Programa Lares Habitag&o Popular

PMCMV Programa Minha Casa Minha Vida

PMSB Plano Municipal de Saneamento Basico

PPAG Plano Plurianual de A¢cdo Governamental (Minas Gerais)
QUANT. Quantidade/quantitativo

Regic Regido de Influéncia das Cidades

Reurb Regularizagdo Fundiéria Urbana

Reurb-E Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico
Reurb-S Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social
RMBH Regido Metropolitana de Belo Horizonte

SAAE Servico Autdnomo de Saneamento Bésico de Itabirito
Sedese Secretaria de Estado de Desenvolvimento Social (MG)
SEMAD Secretaria Municipal de Administracao (Itabirito/MG)
SEMDES Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social (Itabirito/MG)
SEMCO Secretaria Municipal de Comunicacgéo (ltabirito/MG)

PLHIS — Plano Local de Habitacdo de Interesse Social de Itabirito e Volume tnico e 9



PREFEITURA

é!é%é ITABIRITO

SEMED
SEMOS
SEMSA
SEPLAN
SIDRA
SUPUBH
TAC

TO

TP

UBS
UPA
URBE

WebGente
UFV

ZAE
ZEIH
ZEIS
ZEIUA
ZEIUC
ZM

ZPA
ZUM-AC
ZUM-AD
ZUM-AR
ZUM-BD
ZUM-Especial
ZUM-MD

|: QN DACAO

ISRAEL PINHEIRO

Secretaria Municipal de Educagéao (Itabirito/MG)

Secretaria Municipal de Obras, Servigos e Infraestrutura (Itabirito/MG)
Secretaria Municipal de Saude (Itabirito/MG)

Secretaria Municipal de Planejamento e Or¢gamento (Itabirito/MG)
Sistema IBGE de Recuperacdo Automatica

Secretaria Municipal de Politica Urbana e Habitacao (Itabirito/MG)
Termo de Ajustamento de Conduta

Taxa de ocupacado

Taxa de permeabilidade

Unidade Basica de Saude

Unidade de Pronto Atendimento

Areas Urbanas Especiais

Sistema de mapas do Grupo de Engenharia para Gestédo Territorial da
Universidade Federal de Vigosa

Zona de Atividade Econ6mica

Zona Especial de Interesse Histérico

Zona Especial de Interesse Social

Zona Especial de Interesse Urbano Ambiental
Zona Especial de Interesse Urbanistico Cultural
Zona Mineréria

Zona de Protegdo Ambiental

Zona de Uso Misto de Adensamento Controlado (1 ou 2)
Zona de Uso Misto de Alta Densidade

Zona de Uso Misto de Adensamento Restrito
Zona de Uso Misto de Baixa Densidade

Zona de Uso Misto Especial

Zona de Uso Misto de Média Densidade

PLHIS — Plano Local de Habitacdo de Interesse Social de Itabirito e Volume tnico e 10



ISRAEL PINHEIRO

ITABIRITO PP

SUMARIO

SECAO | = PROPOSTA METODOLOGICA .....coooviiieeeeee et 15
1. APRESENTAGAO ..ottt ettt ettt te et ettt e et e e teete et e eteetestesneeeeeteateareaneas 16
2. BREVE INTRODUCAO SOBRE O MUNICIPIO .......cvivitieieeieeeeeeeceeee e, 19
2.1. Insercdo regional e caracteristicas do MUNICIPIO c....ueeiieeiiiiiiiiiiiii e, 19
2.2. Breve histdrico de formagao do MUNICIPIO ....eevviieiiiiiiiiiiiiiicee e 23
3. CONTEXTO DO DESENVOLVIMENTO DO PLHIS ..., 25
3.1. Organizacdo Institucional da Prefeitura Municipal de Itabirito...................cccoeee. 25
3.1.1. Conselho Municipal de Habitaga0......cccoecuvieiiiciiiei ettt e e 26
3.1.2. Fundo Municipal de Habitaga0.......ccuiiiiiiiiei ettt 27
3.2. Atores SoCiaiS ENVOIVIAOS ..cocviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeteeee e 28
3.3. Legislagao, a politica urbana no Brasil ........ccccccvvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee 28
3.3.1. AS LEIS FEOBIAIS .oovveieieeesiiee ettt ettt ettt et e st e e bee e st e e te e e s ateessbeeesnteesnseesnneeesnseeenes 28
I T A X T L S - Yo [ 11PN 30
3.3.3. AS LEIS IMIUNICIPAIS. .vvttteeiieieiiiiietee e e e eeciirtee et e e e sttt e e e e s e s saabtreaeeessssssabtaeeeeessssssssssnaaeeesssnas 31
3.4. Programas e Ag¢des habitacionais em Andamento.........ccccceeeiviieviiiiiiiiinni e 35
4. METODOLOGIA DE ELABORAGAO DO PLHIS .....coooviiveeeeeeete et 37
N = 7= T o [T = o [0 =SSP 37
4.2. Etapas, atividades € produtOS PreViStOS . ...cuiviiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeee e 38
4.2.1. ETAPA 1: Proposta MetodolOZICa......cuieiiiciiiieeiiiie ettt e e s ee e s e e 38
4.2.2. ETAPA 2: Diagndstico do Setor Habitacional...........ccccuevieiiiiiicciiiee e 39
4.2.3. ETAPA 3: ESTratégias A€ AGE0.......ueieeciiieieiiiieeeciiee e ettt e e eette e e e etae e e esataeeeeeasaeeesnsaeeesnnnaeeaans 41

5. ESTRATEGIA DE PARTICIPACAO DA SOCIEDADE CIVIL NA ELABORACAO DO
e T | PPN 44
O. 1. ELAPaS € PrOPOSTAS . ccviiieieiiii ettt ettt e e e eee 44
5.1.1. ETAPA 1: Proposta MetodolOgICa.......cccovcuiieiiiciiiei ittt ettt e et e e site e e e ssnrne e 44
5.1.2. ETAPA 2: Diagndstico do Setor Habitacional........ccccuveiviciieiiiciiie e 45
5.1.3. ETAPA 3: EStratégia de AGA0 ...uueeeieiiiee ettt ettt e ettt e e et e e e e ate e e e e vt e e e e eneeeeeeneeeeeennes 46
SECAO Il — DIAGNOSTICO DO SETOR HABITACIONAL ...cocoeiiiieiiieieeieeeeeee e, 48
1. APRESENTAGAOD ..ottt ettt sttt te et e eae et e s e e are e, 49
2. ANALISE DO PLHIS EXISTENTE ...ooiuiiieiecee ettt aae e e 50
2.1. Contexto de elaboragdo do PLHIS Itabirito 2010 ..........cccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee, 50
2.2. Conteldo do PLHIS 2010 .....ccoiiiiiiiieee e 51
3. O DEFICIT HABITACIONAL DE 2010 PARA O MUNICIPIO DE ITABIRITO .................. 56
4. LEVANTAMENTO DE PROGRAMAS E LEGISLACOES.......coovieeeeieeeeeeeeeeeeee e 59

PLHIS — Plano Local de Habitacdo de Interesse Social de Itabirito e Volume tnicoe 11



ISRAEL PINHEIRO

ITABIRITO R

4.1. Legislacdo e programas de habitagao ...........covviiiii i 59
o I R =Y - Tor= T Y Yo [T | RS 59
O R =Y 1 - Tor T 3 o1y = Lo [V - | U 62
4.1.3. Legislagao MUNICIPAL ...uiiiiiiee e e e e e s e e e s e e e s areeeeas 64
o B e T Lo LY =] o g - | PSRN 70

4.2. Estrutura municipal de gestao habitacional ..........ccccccvvvviiiiiiiiiiiiiie 72
4.2.1. Orga0os MUNICIPAIS ENVOIVIAOS .......cvcveveveeerirereeeseeeeeeeesesses et et ee s ses ettt s seseseaseeaees 72
4.2.2. Capacidade técnica € 0PEracional.........ccccciiiieciiiie e e e e e aaee e 73
4.2.3. Mecanismos de gestdo integrada e participativa ........ccceeevieieeiiiee e 76

4.3. Orgéos relevantes externos a0 MUNICIPIO .....c.cvvcveeveereeereeeeeeeieeee e, 76

4.4, Levantamento das liderangas COMUNIANIAS ......uuvviiiieiiiiiiiiiiiiiie e 77

4.5. Levantamentos das instituicdes da sociedade CiVil .......ccccccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn, 78

. CARACTERIZACAO DO MUNICIPIO........coiuiiieeeeeieeeeeeeeeeeeee et 80

5.1, ASPECTOS GEIAIS .ceiiiiiieieeeee et 80

5.2. INSErcao ReQiONal .....ccooviiiiiiii 83

5.3. Aspectos geolOgiCOS-gEOTECINICOS .....oouviiiiiii i 86
S T AN o1=T ot o L oo g [0l =T 1 AU -1 KPPt 87
5.3.2. E1apas € @tiVid@des .....ccoieuiiiiiiiiiie ettt e st e e s e e e e s seataeeeenes 89

5.4. ECONOMIAI0CAL.....ccoiiiiiii 105

5.5. Mercado de trabalno ... 107

5.5. EQUIPAMENTOS PUDIICOS ..ottt e e e e e 110

. CARACTERIZAGCAO DA SITUACAO HABITACIONAL MUNICIPAL ........coccveveverranne 112

6.1. Caracteristicas da PoOpPUlAGED .......coevviiiiiiiii 112

6.2. Caracteristicas UrbaniStiCas ..........uuviiiiiiiiii e 113
6.2.1. Infraestrutura de SANEAMENTO .....ccciiiiiee ettt ree e e e rete e ere e e srae e st e e ebeeesnseean 113
6.2.2. INfra@StrUtUIa VIATIA c...eeeeeieeeiee ettt esite st e e stee st e st e eaee e sbeeenaeesntaeensaeesnseenn 118
6.2.3. INfraestrutura d& ENEIEIA .......ccuiiiieciiie ettt e e e e sra e e e e saaae e e s saraeeeeas 123

6.3. Caracteristicas dos dOMICIlIOS .....ccovviiiiiiiiiie 127

6.4. Areas de interesse do PLHIS .........ccoiiiieieceecee ettt 129

. DEFICIT HABITACIONAL E INADEQUACAO DE DOMICILIOS EM ITABIRITO.......... 146

7.1. Conceitos: déficit habitacional e inadequacgao habitacional/domiciliar............. 146

7.2. Diferencas metodolégicas para o calculo do déficit habitacional: base Censo

Demografico X base CadlUNICO .......uuuiiiiiiiiiiiiiiee e e 147
7.2.1. A metodologia de célculo com a base CadUNiICO .........ccueeeveueeeeereeeeeeeeeee et e 148

7.3. Calculando o déficit habitacional municipal de Itabirito ..........cccoociiiiiiiiiennnnns 151

7.4. Oferta habitaCional ..........cooouiiiiii e 174

PLHIS — Plano Local de Habitacdo de Interesse Social de Itabirito ® Volume tnico e 12



ITABIRITO R

ISRAEL PINHEIRO

SECAO Il = ESTRATEGIAS DE ACAOQ ...ttt ettt sin s 178
| N 1 2 T0 101U 0:Y @ L 179
1.1. Politicas vigentes para o Setor Habitacional de Itabirito ...............ccccoevvvnnnnnn. 180
PRINCIPIOS E DIRETRIZES .....ocuiiuieiecee ettt ta e 182
LINHAS ESTRATEGICAS ..ottt te st te e ste e eaeeteareanens 186

T €1 =L = Lo L PP PP PP PPPPPPPPPPP 186
3.1.1. Elaboragdo de Plano Municipal de Regularizagdo Fundidria......ccccecceeevvciieeeincieeennnns 186
3.1.2. Articulagdo intersetorial do PLHIS.........c.ovi i 186
3.1.3. Programa de monitoramento da propriedade imobiliaria publica municipal ............ 186

3.1.4. Agenda de acompanhamento dos desdobramentos das politicas federal e estadual de
(o] [RuTor I 2 = T = Yol o) o - 1 FS PP 187

3.1.5. Monitoramento e atualizacdo dos programas existentes para o setor habitacional
municipal187

3.1.6. Regulamentacdo do Cadastro Habitacional do Municipio........cccccveeeeeeeiiciiiiieeeeeeeen, 187
3.1.7. Previsdo de Zona Especial de Interesse Social (Zeis) em glebas e terrenos com area
parcelavel e conectados ao tecido urbano consolidado ........ccceeeeeciiieicciiee e 187
I e LA A (o | o= (o= Lo E PP PPPPPPPPPPPPP 189
3.2.1. Espaco virtual com conteudo da Politica Habitacional Municipal no site oficial da
Prefeitura MUNICIPAL........uii e e e e e e e bee e e s ee e e eareeas 189
3.2.2. Conferéncia Municipal das Cidades — setor Habitagao.........ccceccvveeeeiiieeicciiee e, 189
3.2.3. Oficinas comunitdrias sobre alternativas de melhorias habitacionais e preveng¢ao da
exposicdo ao risco geoldgico € hidrolOICO.......cuiiiicciiiieceee e 189
3.2.4. Divulgac¢do do Cadastro Habitacional do MUNIcipio .......cceeeieciiieiiiciiee e 190
TR T 1 = U o] =T 4 =T o1 o PP 191

3.3.1. Cota da Compensacdo Financeira por Exploracdo Mineral (CFEM) para o Fundo
Municipal de Habitagao (FIMH).......coouiiiiieeciec ettt st rtte e s te e e saae e s re e sbaeesavaeenes 191

3.3.2. Dacgdo em pagamento em situacdes de dividas com a Fazenda Publica Municipal.... 191

3.3.3. Cota das medidas mitigadoras e compensatdrias decorrentes de EIV e Licenciamentos

AmMDBIeNtais PAra 0 FIMIH.....c..uuiiiiiiie ettt e e e et ee e s e aba e e e s abeeeesnnbaeeeenareeas 191
3.3.4. Arrecadacgao de imdveis urbanos abandonados .........cccceeeieiiiiiiiee e, 192
3.3.5. Programa Minha Casa Minha Vida (MCMV) .......cooociiiiieiiiie ettt 192
3.3.6. Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social (FNHIS) ........cccoecvieeeeciieeeeciieeeee 193
3.3.7. Programa de Aceleragdo do Crescimento (PAC) .....cueeeieciieeeeciiee et 194
3.3.8. Programa Moradas GEIaiS.......ccuueiiecuieeeiiiiieeiciieeeeecieee e sttt e e e streeessrteeeessteeessnseaeessnnes 195
3.3.9. Recursos provenientes de condenagdes judiciais ou de Termo de Ajustamento de
(00T oo 111 = 1N 7Y TR 195
3.4. PIOQIaIMAS .. ceieieeee et e et et e e e 196

PLHIS — Plano Local de Habitacdo de Interesse Social de Itabirito e Volume tnico e 13



il

PREFEITURA

TABIRITO R

x : ISRAEL PINHEIRO
3.4.1. Programa de monitoramento continuo do déficit habitacional municipal................. 197
3.4.2. Programa de verificacdo periédica da qualidade dos dados coletados (CadUnico) ... 199
3.4.3. Programa de aluguel social (revisdo da Lei N2 2505, de 22 de maio de 2006)............ 199
3.4.4. Programa de auxilio-moradia.........ccueeeiiiiiieiciiee e 201
3.4.5. Programa de melhoramento urbano do Agua Limpa ..........cceeevvveeeceeenieeeceieeceereneans 201
3.4.6. Plan0S 08 ZEIS ..c.uveieeieieiie ettt ettt et e et et e s e sab e s be e s enee e sree e 203
3.4.7. Programa de ATHIS. ... e s e s re e e s sbee e e s sbeeeeeeanes 204
3.4.8. Programa de monitoramento do PLHIS ..........cuviiiiiiiee et 205
o =] L= N Lo 1N S 209
AN EX O S .. ettt e a e e ra s 218

PLHIS — Plano Local de Habitacdo de Interesse Social de Itabirito  Volume tnico o 14



P — ! PREFEITURA
FUNDACAQ ITAB'R'TO
ISRAEL PINHEIRO

SECAO | - PROPOSTA METODOLOGICA

PLHIS — Plano Local de Habitag3o de Interesse Social de Itabirito  Volume tnico ® 15



BN DACAQO anElEFFO

ISRAEL PINHEIRO

1. APRESENTACAO

O Plano Local de Habitacdo de Interesse Social — PLHIS é um instrumento de
planejamento que integrando os trés niveis de governo, municipal, estadual e federal, objetiva
viabilizar a realizagcdo das a¢8es de politica habitacional na perspectiva da garantia do acesso a
moradia digna por parte da populacdo de baixa renda e da expresséao dos agentes sociais sobre
a habitacdo de interesse social.

A elaboracdo do PLHIS é um requisito previsto para adesdo ao Sistema Nacional de
Habitacdo de Interesse Social — SNHIS, segundo a Lei Federal n° 11.124, de 16 de junho de
2005, que cria 0 SNHIS, e a Resolugéo n° 2 do Conselho Gestor do Fundo Nacional da Habitacdo
de Interesse Social — FNHIS, de 24 de agosto de 2006.

De acordo com o Guia de Adesé&o ao FNHIS, o PLHIS deve ser entendido como

(...) um conjunto de objetivos, metas, diretrizes e instrumentos de agéo de intervencéo
gue expressem o entendimento dos governos locais e dos agentes sociais e
institucionais quanto a orientacdo do planejamento local do setor habitacional,
especialmente a habitacé@o de interesse social, (...) tendo por base o entendimento dos
principais problemas habitacionais identificados na localidade”. (BRASIL, Ministério das
Cidades, 2009, p. 59)

O processo de elaboracdo do PLHIS de Itabirito contempla trés etapas — Proposta
Metodol6gica, Diagnéstico do Setor Habitacional e Estratégias de Acdo. Este documento
apresenta a Proposta Metodolégica, produto estruturador que norteia os procedimentos a serem

adotados em cada uma das duas etapas posteriores, e constitui-se do seguinte contetdo:

e Breve introducdo abordando informacdes sobre o Municipio de Itabirito e definindo os
principais objetivos, conceitos e diretrizes a serem considerados no seu desenvolvimento;

e Caracterizacdo do contexto de desenvolvimento do PLHIS, abordando a organizacdo
institucional da Prefeitura, os programas e ac¢fes relacionados a questdo habitacional
previstos ou em andamento, os atores sociais envolvidos, as referéncias conceituais e
metodolégicas adotadas, além da base de dados primarios e secundarios a serem
utilizadas;

e Definicdo das estratégias de gestdo do processo de elabora¢do do PLHIS, tanto no que
se refere a participacdo da equipe da administragdo municipal como a participacdo da

sociedade civil.

As préximas etapas do PLHIS sdo o Diagndstico do Setor Habitacional e as Estratégias
de Acgédo. Segundo informagfes disponibilizadas no Guia de Adesdo ao FNHIS, o diagnéstico
deve levantar as informacdes sobre o déficit e a inadequacdo habitacional, identificar os

assentamentos precérios, apontar as caracteristicas urbanisticas, ambientais, sociais e
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fundiarias. Deve, também, indicar as necessidades habitacionais e estimar 0S recursos
necessarios para enfrentar o déficit habitacional acumulado e a demanda demografica futura.

As estratégias de acao, por sua vez, tratam da definicdo de como atuar para resolver os
principais problemas habitacionais e urbanos. De acordo com o Guia de Adesdo ao FNHIS, é
importante que o plano de acao contemple as diretrizes e objetivos da politica local de habitacéo,
estabeleca as linhas programéticas e acfes, as metas a serem alcancadas e a estimativa de
recursos necessarios para atingi-las, por meio de programas ou acodes, além de estabelecer
indicadores que permitam medir a eficicia do planejamento.

A compreensdo da problematica da habitacdo de interesse social passa pelo
entendimento de alguns conceitos. Nesse sentido, € importante citar os trabalhos que vém sendo
realizado pela Fundacédo Jo&o Pinheiro — FJP a partir dos resultados do Censo Demografico do
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, no qual foi desenvolvido o conceito de
necessidades habitacionais, dividindo-o em duas dimensfes: o Déficit Habitacional e a
Inadequacao dos Domicilios.

O conceito de Déficit e Inadequacao Habitacional, adotado pela FJP, tem dado
sustentagdo a indicadores que buscam estimar a falta de habitagbes e/ou a existéncia de
habitagdes em condi¢cbes inadequadas. Segundo a FJP (2021, p. 2) “Déficit e Inadequacao
Habitacional podem ser entendidos como a falta de moradias e/ou a caréncia de algum tipo de
item que a habitagdo deveria estar minimamente fornecendo e que, por algum motivo, ndo
fornece.”

Nesse sentido, ainda segundo a FJP (2021), o conceito de Déficit Habitacional tem como
premissa o dimensionamento e também a quantificagdo das habitacbes que deveriam ser
substituidas, além da ampliacéo do estoque habitacional. E um conceito que pode ser entendido
como déficit quantitativo.

O conceito de Inadequacdo Domiciliar evidencia as diversas deficiéncias que tornam o
imovel incapaz de ser um local que forneca boa qualidade de vida para seus moradores (FJP,
2021). Para solucionar essas caréncias é necessario o planejamento de diversas politicas
publicas, desde a regularizacdo de domicilios em nucleos urbanos informais, construcdo de
unidades sanitarias para uso exclusivo de um domicilio, adequacéao de diversos servi¢cos publicos
COMO acesso a agua, esgotamento sanitario, luz e coleta de lixo, entre outros (FJP, 2021).

Considera-se que o Déficit Habitacional e a Inadequacéo de Domicilios, dimensdes que
serdo abordadas no PLHIS, de acordo com os conceitos utilizados pela FJP, estéo principalmente
concentradas nas areas de interesse social existentes no Municipio. O dimensionamento do
Déficit e da Inadequacéo de Domicilios sera realizado a partir da caracterizacdo dessas areas, o
gue permitird uma andlise mais precisa para a formulacédo de politicas publicas efetivas. O PLHIS
€ concebido como um guia estratégico para o planejamento urbano, oferecendo um caminho

PLHIS — Plano Local de Habitag3o de Interesse Social de Itabirito  Volume tnico @ 17



PREFEITURA

ITABIRITO

EN DACAO

ISRAEL PINHEIRO

para a promocdo da moradia digna e a melhoria da qualidade de vida para a populacao local.
Seu objetivo busca ndo apenas diagnosticar os déficits e inadequacdes habitacionais, mas

também orientar solucdes especificas para as areas de interesse social.
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2. BREVE INTRODUCAO SOBRE O MUNICIPIO

A breve introducdo sobre o municipio de Itabirito faz parte da andlise inicial para
compreender sua situacdo geral. Esta etapa servira como base para um estudo mais
aprofundado e detalhado no &mbito do PLHIS.

Na segunda etapa deste plano, serd desenvolvido um diagnéstico habitacional
detalhado, abordando questbes especificas relacionadas a habitacdo, identificando desafios
e explorando potenciais solu¢des para melhorar as condi¢cdes habitacionais na regido. Essa
andlise inicial é fundamental para orientar o desenvolvimento do PLHIS e para uma

compreensdo mais completa das necessidades habitacionais em Itabirito.
2.1. Insercdo regional e caracteristicas do Municipio

O municipio de Itabirito esta localizado na regido central de Minas Gerais, a 58,5 km

da capital Belo Horizonte, inserida no Colar Metropolitano.
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Figura 1 - Localizagdo do municipio no colar metropolitano
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Fonte: FIP, 2024. Elaborado a partir de dados do PDDI RMBH.

A Lei Municipal n° 3.325 de 2019 dispde sobre o Parcelamento, o Uso e a Ocupacao
do Solo Urbano em ltabirito. As diretrizes estabelecidas por essa lei se aplicam nas areas
urbanas da Sede Municipal, nos distritos e Areas Urbanas Especiais - URBE. A legislacio
prevé o incentivo a participacdo popular na delimitacéo, urbanizagéo e regularizacéo juridica
das ZEIS e na reducdo no numero de remogdes e reassentamento de unidades habitacionais
existentes. Além disso, estabelece condi¢des de habitabilidade, salubridade e seguranca, por
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meio de investimentos em infraestrutura urbana, equipamentos urbanos e comunitarios, e

programas de melhoria das condic6es habitacionais.

Figura 2 - Localizacéo
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Fonte: FIP, 2024. Elaborado a partir de dados do PDDI RMBH.

Segundo dados de 2022 do IBGE, Itabirito apresenta 544,027 km2 de extensdo
territorial com uma populacdo de 53.365 habitantes. A densidade demogréfica equivale a
98,09 habitantes por quildbmetro quadrado e possui como municipios limitrofes Rio Acima,
Moeda, Brumadinho, Nova Lima, Ouro Preto e Santa Barbara. Suas principais vias de acesso
séo a BR-386, BR-040 e a MG-030.

O municipio de Itabirito esta inserido na Bacia do Rio das Velhas e os principais cursos
d’agua sao o Rio Itabirito, que da nome a cidade, o Ribeirdo Mata Porcos e o Ribeirdo do
Silva e apresenta uma quantidade significativa de cérregos e afluentes menores. Inscrito no
bioma de Mata Atlantica, a altitude média € de 901 metros, predominando o clima tropical de
altitude, com verdes temperados e Umidos e invernos secos. O local mais alto de Itabirito é
encontrado no Pico do Itabirito, mondlito de hematita com 1.586 metros de altitude, ponto

significativo na paisagem regional.
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Composto pelos distritos de Bag&o, Sdo Goncgalo do Monte, Acurui e Sede, segundo

dados geograficos di

sponibilizados pela Prefeitura, o municipio atualmente conta com 63

bairros distribuidos em sua area urbana, 29 loteamentos, 3 distritos, 10 URBEs e 04 distritos

industriais.
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Figura 4 - Manchas urbanas.
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Fonte: FIP, 2024. Elaborado a partir de dados do PDDI RMBH e do IDE Sisema.
2.2. Breve historico de formagdo do municipio

A origem e a formacéo dos primeiros assentamentos populacionais da localidade se
relacionam com o ciclo do ouro no estado de Minas Gerais. A descoberta aurifera nas
imediagbes de Ouro Preto e Sabara, no fim do século XVII, ocasionou o deslocamento de
pessoas para a regido central de Minas Gerais. Assim, colonos e imigrantes oriundos de
diversas localidades iniciaram o povoamento de terras que, com o passar do tempo, se
transformaram em arraiais, freguesias e vilas.

Os primeiros ndcleos fixos de habitantes em Itabirito sédo datados de 1709 na regido
do Pico de Itaubyra, atual Pico de Itabirito. De acordo com o historiador mineiro Augusto de
Lima Juanior, foi com a chegada do Capitdo-mor Luiz de Figueiredo e de Francisco Homem
Del Rey que houve inicio o povoamento e intensificacdo da extragdo de ouro na localidade.

Apesar da diminuicdo da disponibilidade aurifera em Minas Gerais, a partir dos anos
de 1760, ter provocado uma crise econémica, a economia de Itabira do Campo continuou
sendo alimentada pela extracdo do ouro e também por atividades de agricultura e pecuaria.
Com a instalacéo dos trilhos da Estrada de Ferro Dom Pedro Il e abertura de empresas nos

ramos da siderurgia, tecidos e couro houve um crescimento populacional e desenvolvimento
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da localidade. Em virtude disso, a paisagem colonial comecou a ser substituida pela industrial.
Em 7 de setembro de 1923 a localidade se emancipou de Ouro Preto e passou a ser

denominada de Itabirito.

PLHIS — Plano Local de Habitacdo de Interesse Social de Itabirito e Volume Unico o 24



il PREFEITURA
B2 oo IR mABIRITO
R e g

ISRAEL PINHEIRO

3. CONTEXTO DO DESENVOLVIMENTO DO PLHIS

O PLHIS de Itabirito ser& realizado em trés etapas, conforme citado anteriormente. Os
trabalhos de cada uma das etapas serdo conduzidos pela equipe consultora da Fundacédo
Israel Pinheiro - FIP, em conjunto com a equipe técnica de acompanhamento da Prefeitura
Municipal. Durante cada fase, os produtos desenvolvidos serdo avaliados pelo Conselho
Municipal de Habitacdo, pelos 6rgaos competentes da administracdo publica, e seréo
discutidos em instancias e eventos de participacao popular ampla, como féruns ou audiéncias,
conforme as definicdes apresentadas no documento.

Objetivando garantir o nivelamento necessario de conhecimento sobre o tema entre
os atores envolvidos na elaboracdo do PLHIS seréo realizadas também atividades de
capacitacdo ao longo dos trabalhos.

A caracterizacdo da estrutura administrativa e da atuagdo da Prefeitura de Itabirito
voltada para a area habitacional, bem como a identificagdo dos atores sociais locais
envolvidos, apresentadas a seguir, sédo de fundamental importancia para a configuragéo desta
Proposta Metodologica, pois constituem a base para a formulacdo das estratégias de
articulagéo institucional e de participacéo a serem adotadas ao longo da constru¢do do PLHIS.

A identificacdo da base de dados disponivel para o desenvolvimento do trabalho, as
leis vigentes, planos anteriores e referéncias bibliogréficas da cidade constituem um pano de
fundo para a elaboracéo do PLHIS e determinam em grande parte a metodologia adotada.

Esses aspectos constituem os principais elementos, do que se pode considerar para
estabelecer o contexto politico-institucional do municipio com o objetivo de desenvolver o seu
PLHIS.

3.1. Organizagéao Institucional da Prefeitura Municipal de Itabirito

Na atual configuragédo da estrutura da Prefeitura Municipal de Itabirito a coordenacéo
da politica municipal de habitagdo esta sob a responsabilidade da Secretaria Municipal de
Politica Urbana e Habitacdo, através da Diretoria de Habitacdo e do Conselho Municipal de
Habitacdo — CMH.

O papel da equipe técnica municipal € fornecer suporte no registro, coleta e
sistematizacdo dos documentos produzidos durante as etapas e atividades do PLHIS. Além
disso, é responsavel por definir e programar, em conjunto com a Fundacao, as estratégias de

mobilizacao e participar das reunifes previstas na Proposta Metodoldgica.
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3.1.1. Conselho Municipal de Habitacao

O CMH esté vinculado ao Executivo Municipal e cumpre um importante papel no
processo de democratizacdo da gestdo da politica habitacional. Trata-se de uma instancia
colegiada, que exerce fungbes deliberativas, normativas, fiscalizadoras e consultivas, com
representacdo do Poder Publico — Executivo e Legislativo — e da sociedade civil, tendo como
objetivo basico estabelecer, acompanhar e executar a Politica Municipal de Habitacdo. A
formacdo atual é regulada pela Lei Municipal n® 2988/2014, que institui o Conselho Municipal
de Habitacdo (CMH), e pelo Decreto n® 14517/2022, que nomeia os membros do Conselho.
ApoOs a conclusédo do mandato determinado no Decreto de 2022, a composi¢éo do Conselho
serd regida pela Lei Municipal n°® 3990/2023 que regulamenta, além do CMH, o Fundo
Municipal de Habitagao.

O CMH serd a instancia participativa de fundamental importancia para garantir a
implementacdo e fiscalizagdo da Politica Municipal de Habitacdo em Itabirito. Com a
participacdo do Conselho, fica garantido um espaco para a participacdo da sociedade na
discusséo e implementacdo das diretrizes de politica habitacional. O CMH é constituido por
12 membros titulares, e um numero igual de suplentes, o que sera alterado com a Lei
Municipal 3990/2023, pela qual o Conselho contara com 22 membros titulares e um nimero
igual de suplentes, da seguinte forma:

e Oito representantes do Poder Executivo, devendo ser indicado um representante de
cada um dos seguintes setores:
o Gabinete de Governo municipal
o Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social
o Secretaria Municipal de Politica Urbana e Habitacdo
o Secretaria Municipal de Obras, Servigos e Infraestrutura
o Secretaria Municipal de Fazenda e Tributacdo
o Secretaria Municipal de Planejamento e Orcamento
o Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel
o Procuradoria Municipal Consultiva
e Um representante da autarquia de Saneamento Agua e Esgoto do Municipio — SAAE
e Um representante da empresa de Concesséo Publica de Energia Elétrica do Estado
de Minas Gerais
e Um representante do Poder Legislativo, indicado pelo Presidente da Camara de
vereadores.
e Seis representantes da iniciativa privada vinculados a producéo de moradia, sendo:

o Dois do setor empresarial de bancos publicos
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o Um do setor empresarial de bancos privados
o Um da associacdo de correspondentes bancarios
o Um de entidade de ensino superior
o Um de profissionais liberais ou empresas do ramo imobiliario
e Cinco representantes de entidades populares, sendo:
o Dois representantes de associacoes de bairro
o Trés representantes de entidades de movimento popular por moradia.

Para o biénio 2024/2026, que assumira a partir do més de setembro de 2024, foi
publicado o decreto 15297, de 08 de janeiro de 2024, que homologa o edital de convocacéo
da sociedade civil para cadastramento de representantes no CMH.

3.1.2. Fundo Municipal de Habitacéo

O Fundo Municipal de Habitacdo (FMH), instituido pela Lei Municipal n® 2574/2007 e
regulamentado pela Lei Municipal N° 3990/2023, tem o objetivo de centralizar e gerenciar
recursos orgcamentarios para os programas destinados a implementar politicas habitacionais
direcionadas a populacao de menor renda.

Segundo a legislacdo que o regula, o Fundo pode ser constituido por dotacdes do
Orcamento Geral do Municipio, classificadas na funcdo de habitacdo; recursos provenientes
de empréstimos externos e internos para programas de habitacdo; contribuicbes e doagbes
de pessoas fisicas ou juridicas, entidades e organismos de cooperagdo nacionais ou
internacionais; receitas operacionais e patrimoniais de operacdes realizadas com recursos do
FMH; outros fundos ou programas que vierem a ser incorporados ao FMH; outros recursos
gue vierem a ser destinados.

A administracdo do Fundo € de responsabilidade do CMH, devendo observar as
competéncias e diretrizes fixadas em lei. No que diz respeito a priorizacao de linhas de acao,
alocacéo de recursos do FMH e atendimento aos beneficiarios dos programas habitacionais,
deverdo observar as normas do Conselho Gestor do Fundo Nacional de Habitacéo, caso o
Fundo venha a receber recursos federais.

O CMH podera promover audiéncias publicas e conferéncias para debater e avaliar os
critérios de alocacao de recursos do Fundo e de execucdo de programas habitacionais. As
aplicacBes dos recursos do Fundo serdo destinadas a acfes vinculadas aos programas de
habitacdo de interesse social que contemplem a aquisi¢éao, construgéo, conclusédo, melhoria,
reforma, locacao social e arrendamento de unidades habitacionais em areas urbanas e rurais;
producdo de lotes urbanizados para fins habitacionais; urbanizacdo, producdo de

equipamentos comunitarios, regularizacao fundiaria e urbanistica de areas caracterizadas de
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interesse social; implantacdo de saneamento basico, infraestrutura e equipamentos urbanos,
complementares aos programas habitacionais de interesse social; aquisicdo de materiais para
construgdo, ampliagcdo e reforma de moradias; recuperagéo de imoveis e, areas encorticadas
ou deterioradas, centrais ou periféricas, para fins habitacionais de interesse social; outros
programas e intervengdes, aprovados pelo CMH. Além dessas, serdo admitidas a aquisicédo
de terrenos vinculados a implantagéo de projetos habitacionais.

3.2. Atores Sociais Envolvidos

A partir das informacgdes fornecidas pela Prefeitura, foram identificadas entidades da
sociedade civil cuja atuagéo esta relacionada a algum aspecto da questdo habitacional. Essas

entidades estardo envolvidas no processo participativo para o desenvolvimento do PLHIS.
3.3. Legislagéo, a politica urbana no Brasil

No contexto das politicas publicas de habitacéo, a compreensao ampla das legislacdes
vigentes é essencial para a efetiva promocao do direito a moradia. Em uma breve andlise dos
antecedentes e referéncias presentes nas legislacdes federais, estaduais e municipais vamos
elencar as Leis que determinam e impactam direto ou indiretamente a questdo de Habitac&o
de Interesse Social.

Diante da complexidade e da urgéncia em abordar questdes relacionadas a habitacao,
o Brasil tem buscado constantemente aprimorar seu panorama legislativo. Nos Ultimos anos,
diversas mudangas foram implementadas para enfrentar os desafios especificos que
permeiam esse tema crucial para o desenvolvimento social e a qualidade de vida da

populacao.
3.3.1. As Leis Federais

A Constituicdo de 1988 foi a primeira Lei Federal a apresentar um capitulo especifico
sobre politica urbana e estabeleceu a funcdo social da propriedade. Essa disposicao
constitucional da fungéo social propriedade busca conciliar o direito individual de posse com
a necessidade de promover a justica social e o bem-estar coletivo, respaldando a
implementacdo de politicas publicas destinadas a combater a concentracdo de terras, a
promover 0 acesso a moradia digna a todos e a garantir o uso sustentavel dos recursos
naturais.

Sendo assim, o uso de um imével urbano esta condicionado ao cumprimento de regras
a serem melhor definidas no Plano Diretor Participativo — PD e nos demais instrumentos da

legislacao urbanistica local, reservando assim para 0os municipios o papel mais importante no
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processo de planejamento e regulacao urbana. Além disso, a Constituicdo Federal consolidou
a importancia da participacao popular nas decisdes sobre as questdes urbanas.

Em 2001 foi aprovado o Estatuto da Cidade — EC, Lei Federal de julho de 2001 que
regulamenta os capitulos 182 e 183 da Constituicdo Federal. O EC define as diretrizes e
instrumentos a serem adotados na implementacdo da politica urbana e habitacional dos
municipios, e enfatiza a importancia do cumprimento do direito & moradia e a cidade.

O direito a moradia faz parte dos direitos sociais descritos na Constituicdo Federal,
através da Emenda Constitucional n° 26, de 14 de fevereiro de 2000:

Art. 6° Sdo direitos sociais a educacdo, a salde, a alimentacdo, o trabalho, a
moradia, o0 transporte, o lazer, a segurang¢a, a previdéncia social, a prote¢do a
maternidade e a infancia, a assisténcia aos desamparados, na forma desta
Constituicdo. (BRASIL, 1988)

Um marco na politica urbana foi a criagdo do Ministério das Cidades em 2003, com a
sua origem foi desenvolvida uma ampla campanha de elaboragdo e revisdo de Planos
Diretores Participativos municipais. Essa grande mobilizacdo promovida pelo Ministério das
Cidades vem acompanhada do investimento na formulacéo e aprovacgéao, junto ao Conselho
Nacional das Cidades, da politica de desenvolvimento urbano e das politicas setoriais urbanas
no nivel nacional, inclusive a Politica Nacional de Habitacdo. A Politica Nacional de Habitacdo
visa:

(...) promover as condi¢Bes de acesso a moradia digna a todos os segmentos da
populacdo, especialmente o de baixa renda, contribuindo, assim, para a inclusdo
social é a democratizacdo do acesso a terra urbanizada e ao mercado de iméveis,

garantindo a moradia digna a todos os segmentos da populacdo, especialmente o
de baixa renda” (BRASIL, 2004, p. 29).

A Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb), estabelecida pela Lei n°® 13.465 de 2017
no Brasil, trata do procedimento de legalizacdo de assentamentos informais e ocupacoes
irregulares. Essa legislacédo especifica simplifica o processo de regularizacdo, tornando mais
agil a aprovagéo de imdveis que se encontram em situacao irregular. O objetivo da Reurb é
proporcionar a regularizagdo fundiéria, conferindo aos ocupantes dessas areas o
reconhecimento legal de propriedade e, por conseguinte, acesso a servicos publicos e
melhores condi¢Bes de vida.

A Reurb possui duas modalidades: a Reurb-S, que trata da regularizacdo de
assentamentos informais em areas ocupadas predominantemente por populacdo de baixa
renda; e a Reurb-E, que abrange a regularizacdo de nucleos urbanos informais em areas
ocupadas por populacdo de qualquer faixa de renda. A Reurb, ao reconhecer a importancia
da regularizagdo fundiaria, proporciona o reconhecimento legal e promove acesso a servi¢cos

publicos e melhores condigBes de vida para os ocupantes dessas areas.
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Atualmente o principal programa habitacional do pais é o Programa Minha Casa Minha
Vida — PMCMV, instituido pela Lei n° 14.620, de julho de 2023 o PMCMYV tem por finalidade:

(...) promover o direito a cidade e a moradia de familias residentes em areas urbanas
e rurais, associado ao desenvolvimento urbano, econdmico, social e cultural, a
sustentabilidade, a reducdo de vulnerabilidades e a prevencdo de riscos de
desastres, a geracdo de trabalho e de renda e a elevacdo dos padrbes de
habitabilidade, de seguranca socioambiental e de qualidade de vida da populacao,
conforme determinam os arts. 3° e 6° da Constituicdo Federal. (BRASIL, 1988)

Com o objetivo de ampliar a oferta de moradias para atender as necessidades
habitacionais, especialmente da populagéo de baixa renda e nas regides com maiores déficits
habitacionais, o PMCMV passou por diversas versdes ao longo do tempo. Em sua mais
recente atualizagdo, o programa busca avancar em termos de localizagdo dos
empreendimentos habitacionais, garantindo sua proximidade ao comércio, a equipamentos
publicos e ao acesso ao transporte publico. Essa abordagem visa ndo apenas fornecer
moradias, mas também promover 0 acesso a servicos e infraestrutura essenciais para
melhorar a qualidade de vida dos beneficiarios.

Algumas outras Leis Federais relevantes sobre habitag&o sé&o:

e Leido Inquilinato (Lei Federal n® 8.245/1991), que regula as relagbes entre locadores

e locatérios, influenciando o mercado de aluguel residencial;

e Cddigo Civil (Lei Federal n°® 10.406/2002) que contém disposi¢cdes sobre contratos e
propriedade, influenciando questdes legais relacionadas a habitacao;
e Politica Nacional de Residuos Soélidos (Lei Federal n°® 12.305/2010), que aborda a

gestao sustentavel de residuos, incluindo para o setor da construcao civil.
3.3.2. As Leis Estaduais

Além das normas federais, os estados e municipios podem estabelecer legislacdes
especificas para atender a realidade local. No estado de Minas Gerais destaca-se a
Companhia de Habitagdo do Estado de Minas Gerais - COHAB, criada pela lei n° 3.403 de
1965, o Fundo Estadual de Habitacdo — FEH, criado pela lei 19.091 de 2010 e a Lei 18.315
de 2009 que estabelece diretrizes para a formulacdo da Politica Estadual Habitacional de
Interesse Social — PEHIS , como as principal referéncia de legislagcéo estadual.

A COHAB é uma sociedade de economia mista que desempenha um papel crucial na
implementacao de politicas habitacionais e desenvolvimento de a¢fes destinadas a enfrentar
o déficit habitacional e promover a urbanizacdo de vilas e favelas no Estado. Sob sua gestao,
destaca-se 0 Programa Lares Habitacdo Popular — PLHP, instituido em 2005, uma iniciativa
voltada para a produgcdo de conjuntos habitacionais e a concessao de financiamentos,

especialmente voltados para atender as necessidades da populacéo de baixa renda.
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Por meio do PLHP, a COHAB-MG assume um papel central no enfrentamento dos
desafios habitacionais, contribuindo significativamente para a construcdo de moradias
acessiveis e a melhoria das condi¢cdes de vida para a parcela da populagdo que mais
necessita de apoio nesse cenario. Uma das suas metas fundamentais é apoiar a remocao de
populacdes de areas de risco, contribuindo para a seguranca habitacional, e ao mesmo tempo,
favorecer a recuperagcdo ambiental dessas regides.

O PLHP concentra seus esforgcos prioritariamente em areas urbanas, dando destaque
para regides e municipios com maior concentracdo de déficit habitacional. Além disso, o
programa visa promover habitagdo de qualidade dentro da malha urbana, assegurando a
presenca de infraestrutura e servicos publicos. Desta forma o PLHP surge como uma
estratégia abrangente e multifacetada, enderecando diversas dimensdes do desafio
habitacional e promovendo o acesso digno a moradia para parcelas significativas da
populacao.

O Fundo Estadual de Habitacdo — FEH é o instrumento de gestdo orcamentaria que
da suporte financeiro a execucao de programas de habitacéo, especialmente ao PLHP, que
possibilita 0 acesso de familias de renda entre 1 e 3 salarios minimos a casa propria.

A lei 18.315 de 2009 visa direcionar a abordagem publica em relagéo a habitacdo de
interesse social, destacando principios como a promog¢do da sustentabilidade ambiental,
incluséo social, prioridade para a populagéo de menor renda, garantia da participacao popular,
reducdo do custo de producdo das moradias e utilizacdo de areas infraestruturadas ou
terrenos publicos. A lei também define objetivos, como a universalizagdo do acesso a moradia
digna, fortalecimento do papel do Estado na gestédo da politica habitacional, e a promocéo de
urbanizacdo e regularizagdo de assentamentos precérios. Além disso, estabelece
instrumentos, como o Plano Estadual de Habitacdo, e diretrizes para a execucdo de
programas habitacionais, destacando a parceria com entidades académicas, a
sustentabilidade econdmica e o incentivo ao associativismo habitacional. A legislacdo também
destaca a destinacao de percentuais minimos de unidades habitacionais para idosos, pessoas
com deficiéncia e mulheres chefes de familia, bem como diretrizes para a construcéao

sustentavel.
3.3.3. As Leis Municipais

Em Itabirito, as normas municipais que estabelecem diretrizes e medidas pertinentes
ao setor habitacional sdo baseadas principalmente no seu Plano Diretor Participativo - PD.
Consideradas a seguir dentro desse contexto, € fundamental examinar as legislagbes e
decretos que regulamentam iniciativas habitacionais, regulariza¢do fundiaria, bem como os
critérios para ocupacgéo e uso do solo. Essas normativas constituem a base legal que norteia
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o planejamento urbano, buscando equilibrar o crescimento da cidade com a promoc¢ao de
moradias dignas e a ordenagdo do espago urbano. Ao analisar essas regulamentacoes, €
possivel compreender como o municipio aborda questdes habitacionais, favorecendo o
desenvolvimento sustentavel e a qualidade de vida da populagéo local.

O Plano Diretor Participativo, instituido pela Lei Municipal n° 3323 de 2019, abrange
tanto a &rea urbana quanto a rural do municipio e contém determinacdes que se relacionam
diretamente com a politica habitacional de interesse social, incluindo seus anexos e leis
complementares: zoneamento, ocupacao e uso do solo, parcelamento, cédigo de posturas e
cédigo de obras.

O PD divide o municipio em zonas, em que se destacam para a questdo habitacional
as Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS séo categorizadas em ZEIS 1 e ZEIS 2. A ZEIS
1 engloba as areas ja ocupadas por familias de baixa renda, nas quais a interveng&o do poder
publico é necessaria para promover a regularizacao fundiaria e urbanistica. A ZEIS 2 refere-
se a areas desocupadas ou subutilizadas, nas quais o poder publico pode implementar acdes
voltadas para a producgéo de loteamentos e/ou constru¢des destinadas a populacdo de baixa

renda.

Figura 5 - Zoneamento do municipio
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UTM: Zona 23S
Fonte: Lei n® 2460, 2005

Fonte: FIP, 2024. Elaborado a partir de dados do Plano Diretor Participativo do municipio.
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Visando integrar o PLHIS e atendendo aos critérios estabelecidos em legislacéo
especifica, o municipio pode delimitar como ZEIS outras areas, além das previstas pelo
zoneamento, em virtude de promover a regularizacdo fundiaria e urbanistica de areas
ocupadas por familias de baixa renda.

Na sec¢éo que aborda os parcelamentos de interesse social, fica estabelecido que
estes sdo destinados aos residentes cuja renda familiar seja predominantemente igual ou
inferior a trés salarios minimos. Contudo, mediante parecer favoravel do Conselho Municipal
de Habitacdo de Interesse Social — CMH e do Conselho Municipal de Politica Urbana —
COMPURSB, é possivel admitir uma renda familiar de até quatro salarios minimos.

A Lei n° 4037, de 19 de marco de 2024, estabelece diretrizes especificas para
habitacdes de interesse social (HIS) na Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) do Municipio
de Itabirito/MG. Essa legislacé@o busca flexibilizar os parametros urbanisticos e arquitetdnicos
para promover e qualificar a producédo de habita¢des para familias de baixa renda, integrando-
se a politica urbana municipal. Além disso, tem como objetivos aumentar a oferta de moradias,
estimular a participagédo de associagfes e cooperativas habitacionais, e promover a inclusao
de populacdes vulneraveis em programas habitacionais.

Os principais pontos da lei incluem a definicdo das ZEIS, subdivididas em ZEIS 1
(areas ocupadas por familias de baixa renda a serem regularizadas) e ZEIS 2 (areas vazias
ou subutilizadas destinadas a novos projetos habitacionais). Ela também estabelece os
parametros arquitetdnicos e urbanisticos para empreendimentos de HIS, permitindo diferentes
tipos de uso residencial unifamiliar e multifamiliar, com critérios especificos de acessibilidade
e infraestrutura urbana.

A lei define também normas detalhadas para os projetos habitacionais, como requisitos
minimos de area por unidade, acessibilidade para pessoas com deficiéncia, dimensionamento
das vagas de estacionamento e especificacdes técnicas para construcdo de edificacdes
multifamiliares. O texto aborda também aspectos relacionados a disposicao das edificacdes,
acesso as areas comuns, dimensionamento de portas e circulagdes internas, buscando
garantir condi¢des minimas de habitabilidade e conforto para os moradores.

Por fim, a lei determina que os programas habitacionais financiados com recursos
publicos devem seguir os parametros estabelecidos, e estabelece um processo de tramitagéo
prioritaria para projetos de HIS nos érgdos municipais competentes, além de prever a
apreciacao desses projetos por conselhos municipais especificos.

A Lein° 4040, de 19 de marco de 2024, estabelece o Programa Municipal de Producéo
Habitacional de Interesse Social em Itabirito. Essa iniciativa € coordenada pela Secretaria
Municipal de Politica Urbana e Habitacdo e se baseia nas diretrizes do Plano Diretor Municipal

em vigor. O programa visa atender familias ou individuos em situacao de vulnerabilidade ou
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risco social, priorizando aquelas com renda familiar de até trés salarios minimos. O Programa
também inclui as familias beneficiarias do aluguel social, desde que ndo possuam outro
imovel, ou que possuam imovel considerado inviavel para moradia.

Entre os objetivos do programa estdo o cumprimento da fungéo social da cidade e da
propriedade, a reducado do déficit habitacional, o estimulo ao desenvolvimento econdmico e
social, a melhoria das condi¢cdes de habitabilidade e a regularizagdo fundiaria.

Os beneficiarios incluem familias cadastradas no Cadastro Unico de Programas
Sociais do Governo Federal, prioritariamente aquelas com mulheres chefes de familia,
pessoas com deficiéncia, idosos, criancas em idade escolar e moradores em areas de risco
geoldgico ou de inundacéo e que estejam domiciliadas no Municipio h&, no minimo, 5 anos e
ndo possuam outro imével. No caso familias desabrigadas em virtude de enchentes e
inundacdes ou removidas por problemas decorrentes de areas de risco, ao serem
beneficiados pelo Programa Municipal de Habitacéo de Interesse Social, deverdo repassar ao
municipio seu imével de origem, caso possuam propriedade do mesmo, sendo as custas da
transferéncia, responsabilidade do municipio.

A lei prevé isencdo de Imposto sobre Transmissdo de Bens Imoéveis (ITBI) para
transmiss@es vinculadas ao programa, autoriza o recebimento de iméveis pelo poder publico
através de consorcio imobiliario e, caso 0s programas sejam executados com recursos
federais ou estaduais, a participacdo financeira das familias devera seguir o disposto nos
respectivos programas.

O Programa Municipal de Producéo Habitacional podera ser desenvolvido em areas
gue haja correspondéncia entre o uso pretendido e o uso permitido no zoneamento, conforme
Plano diretor vigente e o PLHIS. Os locais sé@o as areas inseridas nos zoneamentos ZEIS e
ZUM Especial; areas publicas municipais; areas transferidas ao Poder Publico através do
Consorcio Imobiliario; areas definidas pelo PLHIS com Potencial para habitacdo de interesse
social; areas provenientes de convénios e termos de parcerias entre o0 Municipio e entidades
publicas ou privadas.

Além disso, a lei determina diretrizes urbanisticas especiais, prioridade na tramitacéo
de projetos do programa nos 6rgdos municipais e a apreciacdo pelo Conselho Municipal de
Habitac&o

Destacando ainda mais a secao da legislacdo que aborda os instrumentos de politica
urbana aplicados pelo municipio, como a Concessao Especial de Uso para Fins de Moradia e
a Regularizagdo Urbanistica e Fundiaria, que no municipio se destina aos nucleos urbanos
informais que comprovem sua existéncia anterior a 22 de dezembro de 2016. Itabirito definiu
por meio de decretos quais 0s nucleos urbanos devem ser regularizados. Atualmente,

encontram-se instaurados 6 (seis) processos de Reurb no municipio, divididos em
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Regulariza¢cBes de Interesse Social (Reurb-S), e em Regularizacbes de Interesse Especifico
(Reurb-E):

Reurb-S estdo os nucleos informais COHAB, bairro Nossa Senhora de Fatima e o
nucleo localizado na rua Virgilio Gongalves dos Reis, no bairro Sdo José.

Reurb-E estdo no nucleo urbano informal no Condominio Recanto da Siriema, no
bairro Portdes; Balneario Agua Limpa e Retiro Acqua Ville no bairro Balneario Agua
Limpa.

Algumas outras Leis Municipais relevantes sobre habitacdo séo:

Leis Municipais 2378/2005, que autoriza a doacdo, pelo Executivo Municipal, de
materiais de construcdo e acabamento a pessoas carentes; e 2505/2006, que autoriza
a concessdo de beneficios eventuais a populacdo de baixa renda do municipio,
devidamente cadastrados pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social. Essas duas
Leis regulamentam a concessdo de beneficios eventuais, entre eles, a doacdo de
materiais de construgéo para familias de baixa renda.

Lei n° 2599/2007 que regulamenta a doacao, pela Prefeitura Municipal de Itabirito, de
plantas para a construgdo de edificagbes em lotes situados no perimetro urbano do
municipio. A construcdo, cuja planta tenha sido doada pela Prefeitura, ndo pode ter
area construida superior a 150m2,

Lei n° 3883/2023, que dispde sobre os individuos que possuem prioridade nos
programas habitacionais de interesse social promovidos pelo municipio de Itabirito. O
acesso prioritario as politicas publicas de habitacéo é para as familias onde mulheres
sdo as responsaveis pela unidade familiar, mulheres vitimas de violéncia doméstica e
as que apresentam baixa renda. Estas tém o direito a no minimo 10% das unidades
habitacionais. Para o acesso ao beneficio devem cumprir os critérios estabelecidos e
apresentar as documentagfes necessarias. O beneficio podera ser acessado apenas
uma unica vez e o beneficiario ndo podera ser proprietario de outro imével urbano ou
rural.

Lei n° 3988/2023, que concede isengcdo de ITBI nas transmissdes imobilidrias
decorrentes de aquisicdes que tenham sido realizadas pelo Programa Minha Casa
Minha Vida - PMCMV fase I.

3.4. Programas e Ag¢des habitacionais em Andamento

Estdo apresentados a seguir programa e acbes habitacionais em execucdo no

Municipio:
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Decreto n°13.369/2020, que instaura o procedimento de REURB-S no ndcleo urbano
informal Country.

Decreto n°13.785/2021, que instaura o procedimento de REURB-S no nucleo urbano
informal localizado da COHAB e Bairro Nossa Senhora De Fatima.

Decreto n°14.258/2022, que instaura o procedimento de REURB-S no nucleo urbano
informal localizado na Rua Virgilio Gongalves dos Reis, no Bairro S&o José.

Decreto n°14.259/2022, que instaura o procedimento de REURB-E no nucleo urbano
informal localizado no Condominio Recanto da Siriema.

Decreto n°14.260/2022, que instaura o procedimento de REURB-E no nucleo urbano
informal localizado no Retiro Acqua Ville, no bairro Balneario Agua Limpa.

Decreto n°14.271/2022, que instaura o procedimento de REURB-E no nucleo urbano
informal denominado Balneéario Agua Limpa.

As Resolucdes 174 e 175 de 2023, do Conselho Municipal de Assisténcia Social
(CMAYS), apresentam diretrizes e critérios para concessao de beneficios eventuais,
especialmente o aluguel social, em situag6es de vulnerabilidade temporaria.
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV. O municipio foi contemplado através da
Portaria MCID N° 1.482 de 21 de novembro de 2023. Serdo 144 unidades
habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento

Residencial, integrante do PMCMV, faixa I.
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4. METODOLOGIA DE ELABORACAO DO PLHIS

4.1. Base de dados

Para a elaboracdo do PLHIS de Itabirito, serdo utilizados dados primarios e
secundarios disponiveis sobre os aspectos abordados neste trabalho.

Os dados primérios serdo coletados a partir de entrevistas semi estruturadas, que
serdo realizadas com liderancas de associacdes identificadas pela Prefeitura.

Para a caracterizacdo do Déficit Habitacional e Inadequacdo de Domicilios sera
realizada uma pesquisa nho ambito do PLHIS, envolvendo analise, sistematizacdo e
complementacdo, quando necesséria. Isso sera feito por meio de vistorias de campo,
entrevistas a liderangas comunitarias e com a utilizagdo de dados secundarios existentes,
especialmente os disponiveis no estudo realizado para elaboracdo das acgbes de
regularizagdo fundiaria e do Plano Diretor, de Saneamento e de Mobilidade.

Como fontes de dados secundérios serdo utilizadas, entre outros:

e Prefeitura Municipal: documentos técnicos e gerenciais, entre outros os estudos
realizados para subsidiar a elaboracédo do Plano Diretor, as acdes de regularizacdo
fundiaria, Plano de Saneamento, o Plano de Mobilidade e os dados do CADUnico?;

e Fundacdo Jodo Pinheiro — FJP: dados sobre as necessidades habitacionais do
Municipio, ou seja, o Déficit Habitacional e a Inadequac¢édo de Domicilios, além dos
dados sobre a projecao da Demanda Demogréfica;

e Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE: dados do Censo 2022, da
Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios — PNAD e da contagem de domicilios;

e Infraestrutura de Dados Espaciais do Sistema Estadual de Meio Ambiente e Recursos
Hidricos — IDE Sisema : uso dos dados geoespaciais oriundos das atividades,
programas e projetos ambientais e de recursos hidricos desenvolvidos pelo Sisema
e/ou 6rgaos, entidades e instituicdes externas;

e outras fontes poderdo surgir durante a elaboracao do trabalho.

Serdo pesquisados aspectos fisicos, juridicos e sociais tais como: delimitacao;
tipologia; numero estimado de domicilios; zoneamento; infraestrutura viaria e de saneamento;
padréo construtivo e altimetria predominante das edificacbes; presenca de risco de inundacéo

ou escorregamento; propriedade do terreno; situacdo de regularidade urbanistica do

1.0 Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo Federal, conhecido como CadUnico, é um instrumento
utilizado pelo governo brasileiro para identificar e caracterizar as familias de baixa renda no pais. Gerenciado pelo
Ministério da Cidadania, o CadUnico é uma base de dados que retine informacdes socioecondmicas das familias
brasileiras, sendo utilizado como critério para a selecdo de beneficiarios de diversos programas sociais.
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parcelamento; presenca de elementos geradores de restriches legais para a regularizacéo;
tempo de formagédo dos assentamentos; faixa de renda predominante dos moradores;
associagdo comunitaria; e caréncia de equipamentos.

O potencial da oferta habitacional de interesse social, ou seja, o potencial de ampliacdo
do estoque atual de unidades habitacionais para a populacdo de baixa renda, sera
dimensionado por meio dessas pesquisas e de:

e Levantamento e andlise de dados demogréficos e socioecondmicos da populagéo de
baixa renda.

e Informacdes sobre lotes vagos levantadas junto ao banco de dados do cadastro

e técnico imobiliario da Prefeitura;

e Estudo de areas disponiveis para novos empreendimentos habitacionais, levando em
consideracgéo a infraestrutura urbana e a legislacéo vigente.

e Informacdes sobre domicilios vagos levantadas junto ao banco de dados do Censo do

IBGE;

e Entrevistas realizadas com representantes da Prefeitura e com o0s atores sociais
envolvidos com a questdo habitacional para o estudo das perspectivas da produgdo

habitacional publica e privada voltada para a populacdo de baixa renda.

No que diz respeito a analise do contexto institucional, serdo pesquisadas a estrutura
administrativa, os investimentos, o funcionamento e as a¢fes do setor urbano habitacional da

Prefeitura.
4.2. Etapas, atividades e produtos previstos

O processo de elaboracdo do PLHIS esta estruturado em trés etapas de trabalho -
Proposta Metodoldgica, Diagnostico do Setor Habitacional e Estratégias de Ag&o. O escopo,

as atividades e os produtos de cada etapa serdo descritos a seguir.
4.2.1. ETAPA 1: Proposta Metodoldgica

A Proposta Metodol6gica constitui-se da etapa atual, cujo produto € o presente
documento.

Produtos:

e Relatério contendo a Proposta Metodol6gica aprovada.

e Relatério de atividades de participacdo social na etapa.
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4.2.2. ETAPA 2: Diagnéstico do Setor Habitacional

Estudo do municipio/levantamento e andlise de programas e legislacdes

Andlise das legislagcbes e Programas de Habitacdo Municipal, Estadual e Federal;
Andlise da estrutura municipal de gestédo: 6rgaos envolvidos, capacidade técnica e
operacional, mecanismos de gestdo integrada e participativa, interacbes e
responsabilidades de outros 6rgdos nas a¢fes de Habitacao de Interesse Social;
Andlise da proposicao do zoneamento urbano definido no Plano Diretor;

Andlise do plano de saneamento municipal;

Apresentacao de informacgfes tais como: distribuicdo da renda no Municipio,
distribuicdo da populacdo, mapa de densidade habitacional e populacional nas areas
ocupadas, mapas dos vazios urbanos, mapeamento das ZEIS, unidades de
planejamento e equipamentos urbanos, infraestrutura municipal e mobilidade,
aspectos socioespaciais (identificacdo das ocupacgdes irregulares ou em processo de
regularizagdo, saneamento, etc.), assentamentos precarios, localizagdo do banco de

terras, localizag@o dos conjuntos habitacionais e outros.

Levantamento da demanda habitacional

Necessidades habitacionais: caracterizar 0s contingentes populacionais que
demandam investimentos habitacionais, déficit habitacional quantitativo e qualitativo,
caracterizacao de assentamentos precarios (vilas, favelas e ocupagdes), renda familiar
e renda domiciliar, ocupacéo principal e secundaria dos membros maiores de idade,
grau de seguranca das relacdes de trabalho e outras;

Identificacdo das principais questdes a serem enfrentadas pelo Municipio no que diz

respeito ao setor habitacional.

Levantamento da oferta habitacional

Identificacdo de localidades ndo ocupadas para indicacdo de possiveis areas para
reassentamento e programas habitacionais;

Oferta habitacional: Caracterizar a oferta de moradias e solo urbanizado, as condi¢cdes
de acesso as modalidades de intervencéo e financiamento habitacional; identificar a
oferta e disponibilidade do solo urbanizado para a populacdo de baixa renda; as
diferentes modalidades de construcdo ou reforma que contribuem para aumentar a

oferta de habitacéo de interesse social.
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Anadlise prévia das complexidades que condicionam a situagao habitacional

Andlise das condi¢cbes de risco geoldgico-geotécnico: presenca de elementos que
caracterizam &reas de preservacao ou impedimentos a ocupacao;

Buscas por exemplos de programas, instituicbes, ONGs e ac¢les diversas para
melhoria das condigbes domiciliares locais (ex.: Assisténcia Técnica para Habitagdo
de Interesse Social — ATHIS);

Recursos para financiamento: Identificar as fontes de recursos existentes e potenciais
para financiamento do setor habitacional, os agentes envolvidos e as
responsabilidades de cada um.

Realizacdo de entrevistas orientadas com 0s grupos sociais e instituicdes identificados

na etapa anterior.

Realizacdo de pesquisa sobre assentamentos precarios de interesse social, incluindo:

o identificacdo e mapeamento dos assentamentos

o realizagdo de visitas técnicas aos assentamentos identificados, com

registro fotogréfico e preenchimento de ficha por assentamento;

o realizagdo de entrevistas com liderancas identificadas na etapa anterior;

o elaboragéo de ficha por assentamento contendo a sintese dos resultados

das vistorias, das entrevistas e da pesquisa de dados secundarios;

o consolidacdo da ficha sintese, mapa e registro fotografico por

assentamento;

o tabulacdo e andlise dos dados apresentados no material produzido.
Realizacdo de reunido com o0s segmentos sociais, gestores publicos e o Conselho
Municipal de Habitacdo para capacitacdo e apresentacdo do Diagndstico do Setor
Habitacional preliminar para discusséo e aprovacao de sua versao final.

Elaboracéo do Relatério de Participacdo Social na elaboragéo do Diagnéstico do Setor
Habitacional.

Revisao, se for o caso, e consolidacdo do Diagnéstico do Setor Habitacional em sua
versao final, a partir dos resultados das reunides com 0s segmentos sociais, gestores

publicos e Conselho Municipal de Habitacao.

Produtos:

Relatério contendo o Diagndstico do Setor Habitacional.
Relatério de Participacéo Social na elaboracéo do Diagndstico do Setor Habitacional,

contendo lista de presenca e fotografias das atividades com material comprobatorio.
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4.2.3. ETAPA 3: Estratégias de A¢éo

Esta etapa é constituida da elaboracdo do plano de acdo a partir do diagnéstico
consolidado na etapa anterior. Contempla a indicacdo de diretrizes gerais para o PLHIS a
partir de critérios estabelecidos pelo Municipio e na definicdo de como atuar para resolver os
principais problemas habitacionais e urbanos. Nesse plano de acdo, devem constar: (1)
diretrizes e objetivos da politica local de habitagéo; (2) linhas programéaticas e acdes; (3) metas
a serem alcancadas e estimativa dos recursos necessarios para atingi-las, por meio de
programas ou acoes, identificando-se as fontes existentes; e (4) indicadores que permitam
medir a eficacia do planejamento.

O processo de participagdo da sociedade civil serad desenvolvido em dois momentos
distintos. Em uma primeira reunido, os membros do CMH e os gestores publicos serdo
convidados a debater e aprovar as diretrizes, objetivos, programas e agdes, elaborados pela
equipe consultora. E em um segundo encontro sera apresentado as prioridades, instrumentos
normativos, metas, recursos necessarios, fontes de financiamento e sistema de
monitoramento e avaliacdo, elaborados a partir das definigbes pactuadas na primeira reunido,
gue sera submetida & apreciagéo e debate dos participantes, para a aprovacao de sua versao
final.

O escopo das Estratégias de Agdo constitui-se dos seguintes elementos:

e Definicdo das diretrizes, objetivos e elaboracdo de programas e ac¢des
e Minuta de lei

e Oficina de capacitacéo

e Montagem e entrega do relatério da Etapa 3

Definigdo das diretrizes, objetivos e elaboragdo de programas e agdes

e Para definicdo de diretrizes, objetivos, programas e a¢fes do PLHIS € necessario, em
primeiro lugar, apontar quais sao os principios e conceitos que estao na base dessa
formulacao.

e As diretrizes sao entendidas como as orientacdes gerais e especificas que norteiam a
elaboracado do PLHIS e devem estar de acordo com a Politica Nacional de Habitagéo,
o Plano Diretor do Municipio e politicas setoriais urbanas como, as de saneamento e
mobilidade.

e A partir dos objetivos estabelecidos sédo definidos os programas e as acdes
necessarios ao seu cumprimento, organizados em linhas programaticas e em

consonancia com o planejamento orgcamentario e financeiro do Municipio.
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e Especificar os programas resultantes da identificagdo das necessidades mapeadas no
diagndstico;

e Os programas devem articular um conjunto de ac¢Bes orcamentarias e nao
orcamentarias, integradas, necessarias e suficientes para combater o problema
habitacional local, como soluciona-lo ou enfrentar suas causas;

e Elaboracédo de Programas, que podem ser de ordem:

o Normativa: elaboracao/reformulacéo de leis municipais;

o Institucional: fornecimento e modernizacdo da administracao publica;
o Proviséo de habitagbes de interesse social,

o Adequacao de moradias de populagéo de baixa renda.

e Os programas deverdo trazer informagbes sobre metas, recursos e fontes de
financiamento;

e Deverdo ser classificados, em ordem de importancia, os programas e agfes a serem
abordados no PLHIS.

Minuta de lei

Esta etapa compreende a revisdo dos instrumentos normativos de regulamentacao
indispensaveis a aplicacdo dos instrumentos do Plano Local de Habitacdo de Interesse Social

de Itabirito, incluindo:

e Elaboragéo de propostas preliminares dos instrumentos normativos necessarios;
e Apresentacdo e discussdo das propostas;

e Elaboragéo das minutas de Decretos ou Projetos de Lei.
Oficina de capacitacéo

Serdo realizadas oficinas com gestores publicos municipais, com o CMH e com
segmentos sociais com o objetivo de discutir a problematica habitacional e as estratégias para
seu enfrentamento.

Serdo realizadas duas oficinas de capacitacdo. O 1° Encontro das Estratégias de Acéo
tem o objetivo de capacitar os participantes para discussdo e proposicéo sobre as definicbes
de diretrizes, objetivos, programas e a¢des do PLHIS.

Outra capacitagéo sera realizada no 2° Encontro das Estratégias de Acao. O objetivo
da reunido sera a capacitacéo e apresentacao para definicdo dos instrumentos normativos
necessarios, prioridades, metas, recursos, fontes de financiamento e sistema de

monitoramento e avaliacao.
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As oficinas serdo ministradas pela equipe multidisciplinar da FIP, sendo que a
Prefeitura ird disponibilizar o local de realizacdo dos eventos e repassar o contato dos
participantes. Serdo elaboradas cartilhas didaticas sobre habitacéo de interesse social para
subsidiar a discusséo.

Cada oficina envolvera atividades preliminares de planejamento de datas, locais e
participantes, de divulgacdo do evento e de preparagéo de material de apoio.

Serdo utilizados como instrumentos de divulgacdo das oficinas: redes sociais da
Prefeitura Municipal e/ou Secretaria de Habitacdo, divulgacdo por meio de aplicativos de
mensagens.

Além das oficinas de capacitagdo direcionadas aos gestores publicos e CMH, propde-
se um férum voltado para grupos sociais, instituicoes e representantes da sociedade civil, ao

final do Plano.
Produtos:

e O produto final da terceira etapa sera o proprio Plano Local de Habitacéo de Interesse

Social, previamente aprovado pelo Conselho Municipal de Habitagé&o.
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5. ESTRATEGIA DE PARTICIPACAO DA SOCIEDADE CIVIL NA
ELABORACAO DO PLHIS

A patrticipacdo da sociedade civil no processo de elaboracdo do PLHIS constitui uma
diretriz fundamental para sua validacdo. Para a elaboracdo do Plano, a principal instancia
participativa serd o CMH. Os produtos referentes a cada etapa do PLHIS serdo apreciados e
aprovados pelo Conselho e gestores publicos.

No ambito do processo participativo a ser implementado serdo realizadas atividades
de capacitacdo e mobilizacdo social com a finalidade de sensibilizar, envolver e preparar os
gestores publicos, os membros dos CMH e as liderancas comunitarias para as discussdes em
torno das propostas do PLHIS. Seréo realizadas reunides e capacitacbfes em cada uma das
etapas, além do Férum Municipal de Habitacao.

5.1. Etapas e propostas

O método utilizado para a conducdo das reunifes sera a exposi¢cao dialogada com
apoio de recursos visuais. A mobilizacéo sera desenvolvida com o apoio da prefeitura e sera
realizada preferencialmente por meios digitais, como divulgagdo em redes sociais e
comunicagdes por aplicativos de mensagens.

Abaixo, a descricdo da metodologia prevista para a participacdo popular em cada
etapa do PLHIS.

5.1.1. ETAPA 1: Proposta Metodologica

Realizacao de reunido com a equipe técnica de acompanhamento da prefeitura e com
o CMH para capacitacdo e apresentacdo da Proposta Metodoldgica para discussdo e
aprovagao.

Apbés o momento de nivelamento de informacdes, sera realizada a apreciacdo do
contetdo da proposta metodoldgica do PLHIS, que inclui as estratégias de gestao institucional
e de participacdo social, as fontes e referéncias, as atividades que serdo realizadas, os
produtos e o cronograma.

A reunido seré dividida nos seguintes momentos:

e Abertura: Representante da Prefeitura Municipal e Representante da Equipe Técnica

Consultora.

e Capacitacdo/introducéo sobre a questao habitacional e PLHIS: Equipe Consultora
e Apresentacdo da Proposta Metodolégica: Equipe Consultora

e Debates
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5.1.2. ETAPA 2: Diagndstico do Setor Habitacional

1) Realizac&o de reunido com segmentos sociais para capacitacao e apresentacao do
Diagnéstico do Setor Habitacional preliminar para discussao de seu contetdo.

Espera-se que os participantes sejam as liderancas comunitérias e representantes dos
demais segmentos sociais que participaram do processo de elaboragdo do Diagnéstico do
Setor Habitacional. A mobilizacdo para essa reunido sera realizada por meio de convites
disponibilizados por meios digitais, aplicativos de mensagens e por contato telefénico.

O primeiro momento da reunido sera para capacitar os participantes sobre as questdes
habitacionais e apresentar os resultados dos levantamentos realizados para a elaboragéo do
Diagnostico do Setor Habitacional do municipio de Itabirito.

A reunido contard com 0s seguintes momentos:

e Abertura e explanagéo geral sobre o tema;
e Discussdes e Debates;

e Pactuacado do tema debatido.

2) Realizacédo de reunido para capacitagdo e apresentacdo do Diagnoéstico do Setor
Habitacional, com os gestores publicos e CMH, para proposi¢éo e discussdo de seu conteudo
e aprovacgao de sua versao final.

A mobilizacdo para essa reunido sera realizada através de convites, enviados aos
membros do CMH e aos gestores publicos.

Em um primeiro momento, sera realizada a capacitacdo sobre o tema. Em seguida,
ocorrera a exposicao sobre o Diagnoéstico do Setor Habitacional. Esta previsto um momento
para discussao, solicitacdes de esclarecimentos e possiveis contribuicdes que possam surgir.

Apés a capacitacdo e as pactuacfes surgidas no debate, sera realizado o momento
de apreciacao, discussdo das proposi¢des para a aprovacéo do produto final.

A reunido tera os seguintes momentos:

e Abertura: Representante da Prefeitura Municipal e Representante da Equipe Técnica

Consultora.

e Capacitacdo e apresentacdo do Diagnoéstico do Setor Habitacional
e Discussdes e Debates;
e Pactuacdo do tema debatido.

e Debates e aprovacgéo do produto final.
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5.1.3. ETAPA 3: Estratégia de Acéao

1) Realizacdo de reunido com os gestores publicos e com os membros do Conselho
Municipal de Habitacao para capacitacao e apresentacao da 12 parte das Estratégias de Acao
preliminar para discusséo e aprovacdo de sua versao final.

A capacitacdo e a apresentacdo da versao preliminar das Estratégias de A¢do serédo
realizadas em uma mesma reunido. Em um primeiro momento serd realizada a capacitacao
para garantir que os participantes estejam preparados e informados para colaborar no
processo de elaboracdo do plano de acdo do PLHIS.

Em seguida, sera realizada a apresentacao, que consiste na definicdo de diretrizes,
objetivos, programas e acBes do PLHIS, elaborado a partir do Diagnostico do Setor
Habitacional. O CMH dever& discutir, revisar e aprovar as proposi¢cdes da 12 parte das
Estratégias de Acgéo.

A reunido sera dividida nos seguintes momentos:

e Abertura: Representante da Prefeitura Municipal e Representante da Equipe Técnica

Consultora.

e Capacitacdo e apresentacdo da 12 parte das Estratégias de Ac¢éo: Equipe Consultora

e Debates e aprovagéo das proposicgoes.

2) Realizag&o de reunido com os gestores publicos e com os membros do Conselho
Municipal de Habitacao para capacitacao e apresentacao da 22 parte das Estratégias de Acao
para discusséo e aprovacao de sua versao final.

Apés a revisao e consolidacao de diretrizes, objetivos, programas e ac¢des do PLHIS,
aprovados na 12 Parte das Estratégias de Ac¢ao, sera realizada a reunido com o CMH, para
capacitacao e apresentacao da 22 Parte das Estratégias de Acdo. Neste encontro ocorrera a
capacitacdo dos participantes para nivelamento, apresentacéo e definicdo dos instrumentos
normativos necessarios, prioridades, metas, recursos, fontes de financiamento e sistema de
monitoramento e avaliacdo, conteldo da 22 parte das estratégias de acao.

Haverd um momento para apreciacdo da proposta, discussdo, esclarecimento de
davidas, revisdo, consolidagéo e aprovagao das Estratégias de Acgéo.

Para a reunido, esta prevista a mesma dindmica da apresentagdo da 12 parte das
Estratégias de A¢do, com 0s seguintes momentos.

e Abertura: Representante da Prefeitura Municipal e Representante da Equipe Técnica

Consultora.

e Capacitacdo e apresentacdo da 22 parte das Estratégias de Ac¢éo: Equipe Consultora

e Debates e aprovacéo das proposicoes.
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3) Realizagdo do Férum Municipal de Habitacdo com intuito de capacitacdo dos
participantes e apresentacdo do Diagndstico do Setor Habitacional e das Estratégias de Acao
para discussdo do seu conteudo.

A mobilizagéo a ser realizada para o Férum de Habitacdo envolvera divulgagcéo por
meio de convites as entidades e divulgacdo em meios digitais. A mobilizagdo do Férum de
Habitacdo sera voltada para as entidades representativas dos segmentos da sociedade civil,
entre outras as identificadas pela Equipe Consultora em conjunto com a Prefeitura tal como
apresentado no item 3.2 — Atores Sociais deste documento.

A realizacdo do Férum Municipal de Habitacdo abarcard a apresentacdo e discussao
do:

e Diagnéstico do Setor Habitacional;

e Estratégias de Acgéo.
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SECAO Il - DIAGNOSTICO DO SETOR HABITACIONAL
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1. APRESENTACAO

O Plano Local de Habitacdo de Interesse Social — PLHIS é um instrumento de
planejamento que busca a construcao de uma politica habitacional na perspectiva da garantia
do acesso a moradia digna por parte da populacéo de baixa renda.

A elaboracdo do PLHIS é requisito previsto para adesdo ao Sistema Nacional de
Habitacdo de Interesse Social — SNHIS, segundo a Lei Federal n°® 11.124, de 16 de junho de
2005, que cria 0 SNHIS, e a Resolugéo n°® 2 do Conselho Gestor do Fundo Nacional da
Habitag&o de Interesse Social — FNHIS, de 24 de agosto de 2006.

De acordo com o Guia de Adeséo ao FNHIS, o PLHIS deve ser entendido como:

(...) um conjunto de objetivos, metas, diretrizes e instrumentos de agdo de
intervencdo que expressem o entendimento dos governos locais e dos agentes
sociais e institucionais quanto a orientacdo do planejamento local do setor
habitacional, especialmente a habitacéo de interesse social, (...) tendo por base o
entendimento dos principais problemas habitacionais identificados na localidade”
(BRASIL, Ministério das Cidades, 2009, p. 59)

O processo de elaboragdo do PLHIS de Itabirito contempla trés etapas — Proposta
Metodologica, Diagnostico do Setor Habitacional e Estratégias de Acdo. Este documento
apresenta o Diagnostico do Setor Habitacional, e servird de base para elaboragéo do produto
da terceira etapa, as Estratégias de Agéo.

O Diagnostico do Setor Habitacional reine o levantamento das informagdes sobre o
déficit e a inadequacéo habitacional, identifica os assentamentos precérios, aponta as
caracteristicas urbanisticas, ambientais, sociais e fundiarias necessarias, além de indicar as

necessidades habitacionais.
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2. ANALISE DO PLHIS EXISTENTE

2.1. Contexto de elaboragdo do PLHIS Itabirito 2010

O Plano Local de Habitagdo de Interesse Social (PLHIS) de Itabirito foi elaborado entre
os anos de 2009 e 2010. A politica habitacional do Pais a época se desenvolvia ancorada na
consolidacao do Ministério das Cidades, pasta implementada em 2003 e em plena atuacéo
no final da primeira década do século XXI. No Ministério das Cidades era articulada a
Secretaria Nacional de Habitacao, que estruturava a Politica Nacional de Habitacdo (PNH) e
gue criou o Conselho Nacional das Cidades em 2004. Tais desdobramentos se deram no
sentido de instrumentalizar a questdo habitacional e o direito a moradia, previsto na
Constituicdo Federal do Brasil.

Em 2009 foi lancado o Plano Nacional de Habitacdo (PlanHab), construido por
processo participativo ao longo de trés anos. O PlanHab situou a questéao habitacional e suas
condicionantes no Pais, definindo as competéncias das trés esferas de governo (Unido,
Estados e Municipios) para o enfrentamento dos diversos problemas que configuram o déficit
e a demanda habitacionais.

O Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social (SNHIS) foi criado em 2005,
sob o principio da compatibilizacdo e integragéo das politicas habitacionais da federacéo, dos
estados e dos municipios. Sua instituicdo se deu pela Lei N° 11.124 de 2005, que também
criou o Fundo Nacional de Habitac&do de Interesse Social (FNHIS) e o Conselho Gestor do
FNHIS. O Fundo foi implementado com o “objetivo de centralizar e gerenciar recursos
orcamentarios para os programas estruturados no ambito do SNHIS, destinados a
implementar politicas habitacionais direcionadas a populagao de menor renda” (Brasil, 2005,
Art. 7°). A gestdo do FNHIS foi atribuida ao seu Conselho Gestor, que possui carater
deliberativo e presidéncia exercida pelo Ministério das Cidades.

Os critérios para 0 acesso aos recursos do FNHIS pelos municipios foram estipulados
pela prépria Lei Federal N° 11.124 de 2005. Tanto Estados quanto Municipios deveriam
comprometer-se a criar um fundo de habitacdo com dotagao orgcamentaria prépria “destinado
a implementar Politica de Habitagc&o de Interesse Social e receber os recursos do FNHIS”; a
constituir conselho com entidades publicas e privadas, representantes de movimentos
populares e demais “segmentos da sociedade ligados a area de habitagao”; e a apresentar
um Plano Local de Habitacdo de Interesse Social.

O Plano Local de Habitacdo de Interesse Social (PLHIS)

€ um conjunto de objetivos e metas, diretrizes e instrumentos de acéo e intervencao
para o setor habitacional. Expressa o entendimento dos governos locais e dos
agentes sociais sobre a habitacdo de interesse social e sobre as formas de
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solucionar o acesso ao direito a habitagdo digna (Brasil - Ministério das Cidades,
2023).

O PLHIS deve considerar o setor habitacional local como um todo, mas seu principal
foco é a habitacdo de interesse social (HIS). Enquanto instrumento de planejamento local, o
Plano norteia a implementacdo de programas e politicas habitacionais, com o objetivo de
garantir moradia digna para a populacéo local de baixa renda. A construcdo do PLHIS visa
retratar a questdo habitacional municipal, e a partir da sua andlise, prospectar a demanda
habitacional dos pr6ximos anos e apontar prioridades e diretrizes para o enfrentamento do
problema.

Como as cidades sdo dinamicas, sua situagdo habitacional tende a variar com o
passar do tempo. Por isso, os PLHIS necessitam de revisdo e atualizagdo periddicas. O
suporte do Ministério das Cidades, através da Secretaria Nacional de Habitagédo, baseou a
elaboragé@o do PLHIS Itabirito em 2010, uma vez que forneceu a possibilidade de acesso a

recursos para a viabilizacdo da politica amparada pelo SNHIS.
2.2. Conteudo do PLHIS 2010

O PLHIS Itabirito de 2010 foi elaborado por consultoria especializada contratada pela
Prefeitura Municipal, e € composto por trés partes: a Proposta Metodoldgica, o Diagndstico
da Situacdo Habitacional do Municipio, e o Plano de Agdo. Apresenta-se, a seguir, a analise
dos documentos.

A Proposta Metodol6gica (Produto 01) introduz a elaboragdo do Plano,
apresentando a estrutura da sua construcdo, atribuicbes das equipes da prefeitura e da
consultoria contratada, a metodologia de cada etapa, as estratégias de comunicagéo,
mobilizacéo e participacdo da populagéo, cronograma, prazos e custos estimados, além da
articulacdo do PLHIS com outros programas e acgfes. Destaca-se a previsdo das seguintes
acoes:

a) a criacao e regularizacao fundiaria do loteamento Padre Adelmo;

b) o projeto de regularizacao fundiaria e urbanistica do assentamento Marzag&o;
¢) a construcdo do conjunto habitacional Morada Viva;

d) o Programa de Melhoria Habitacional,

e) o Programa de doacao de Projetos de Habitaces;

f) o Programa do bairro Padre Eustaquio. (Prefeitura Municipal de Itabirito, 2009, p.
20).

O Diagnostico do Setor Habitacional (Produto 02) expbe “os dados e a analise da
situacado habitacional do Municipio”, além de apresentar as formulagbes construidas na
Oficina de Planejamento Participativo referente a esta etapa do PLHIS (Prefeitura Municipal

de Itabirito, 2009, p. 3). Destaca-se que o déficit habitacional identificado para o municipio se
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baseou nos dados do Censo 2000, uma vez que sua elaboracdo ocorreu antes da realizagédo
do Censo 2010. O déficit foi contabilizado da seguinte maneira:
e Déficit por coabitacdo familiar: 645 unidades domiciliares (em &rea urbana ou
rural)
e Déficit por domicilios improvisados: 35 unidades domiciliares (todas em area
urbana, 2 unidades para area rural)
e Déficit por inadequacao habitacional: 93 unidades domiciliares (todas em area
rural, valor nulo para area urbana).
e Déficit por dnus do aluguel: 503 unidades domiciliares.

e Déficit habitacional total do municipio: 1.079 unidades domiciliares.

O primeiro capitulo relata de forma breve a formacdo histérica do municipio, sua
evolugéo urbana e a dindmica recente do uso e ocupagéo do solo em seu territdrio. O segundo
capitulo apresenta a caracterizagdo geral do municipio, iniciando por sua insergéo regional.
Em seguida, suas caracteristicas sociodemograficas e caracteristicas econbmicas e
ocupacionais.

O capitulo 3 aborda a demanda habitacional de Itabirito, apresentando a
caracterizacdo de seus assentamentos de baixa renda e o seu déficit habitacional. Para
calcular este déficit, o estudo apresenta o levantamento de unidades domiciliares,
caracteristicas do déficit habitacional, dados de inadequacao habitacional, a questdo dos
domicilios alugados, e a demanda futura por novas moradias. O quarto capitulo apresenta a
oferta habitacional do municipio, identificando e caracterizando a oferta e a disponibilidade
de solo urbanizado para populacdo de baixa renda. Sao levantados, também, os programas
habitacionais em desenvolvimento em Itabirito: regularizacao fundiaria do loteamento Padre
Adelmo, do assentamento Marzagdo, o Conjunto Habitacional de Interesse Social Morada
Viva, o Programa de Melhoria Habitacional, programa de doacédo de projetos de habitacao, e
0 Programa Qualidade Urbana — COHAB.

O capitulo 5 da o panorama de politicas habitacionais das trés instancias pertinentes
a Itabirito: federal, estadual e municipal. O capitulo 6 analisa as condi¢des institucionais e
administrativas do municipio, abordando o planejamento e a gestao habitacional da Prefeitura
Municipal de Itabirito através de algumas de suas Secretarias. Também sdo abordados os
atores sociais e do setor habitacional, com a listagem de associa¢cfes de comunidades,
associacfes setoriais (de desenvolvimento econdmico, de turismo rural, agdo social,
religiosas etc) e de conselhos municipais. O capitulo se encerra com considera¢gdes acerca

do financiamento da politica habitacional no municipio, tratando da capacidade de aplicacédo
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de recursos proprios para melhorias habitacionais e identificando fontes para o financiamento
do setor.

O sétimo capitulo apresenta a matriz da oficina de planejamento participativo que foi
realizada para construcdo do diagnostico situacional. A metodologia da atividade, realizada
em um evento de duracdo aproximada de trés horas, é descrita e seus resultados
apresentados, demonstrando a participacdo popular na construcdo da Leitura Comunitaria.
Tal Leitura culminou numa lista, transcrita no documento, de “Problemas” e “Possibilidades”
do Municipio em relacdo a habitacdo, da qual foram destacados problemas como
infraestrutura deficiente, necessidade de ampliagdo da abrangéncia dos servigos, coabitagéo,
baixo padréo construtivo das moradias e alto custo imobiliario. Foram destacados como
pontos positivos (ou possibilidades) o esforgo do poder publico para melhorar as falhas de
infraestrutura e ampliar a abrangéncia dos servicos, os conselhos, 0s programas ja existentes
e especificamente o Programa de Melhorias Habitacionais. E assinalado que a popula¢io
assimilou o conceito de “moradia digna”, que extrapola o acesso a edificagéo, significando “o
acesso integral a infraestrutura urbana e aos servigos publicos” (Prefeitura Municipal de
Itabirito, 2010, p. 122).

O oitavo capitulo apresenta as conclusdes do Diagndstico, destacando que, a época
do levantamento, a maioria da populacéo residia na sede municipal, que o aquecimento do
mercado imobiliario “ndo corresponde a realidade da maioria da populacdo do Municipio, que
tem o perfil de baixa renda”, e que “trabalha predominantemente no setor terciario e primario”,
mencionando a onerosidade dos aluguéis (Prefeitura Municipal de Itabirito, 2010, p. 123). Se
conclui que a coabitacdo e o 6nus do aluguel sdo os principais componentes do déficit
habitacional no municipio, mas ndo os Unicos, porque também estavam presentes no
municipio os domicilios improvisados e a inadequacao domiciliar (p. 123). S&o destacadas a
experiéncia e capacidade institucional do municipio, assim como a disposicéo da populacéo
em participar e se associar visando o bem comum.

O Plano de Agéo é o documento final do PLHIS Itabirito de 2010, e elenca “programas
e acOes a serem desenvolvidos no municipio para a equalizacdo do déficit habitacional
estimado, dentro do horizonte de 10 anos” (Prefeitura Municipal de Itabirito, 2010, p. 9), além
de definir os principios, objetivos e diretrizes do PLHIS. O Plano recomenda que os
programas habitacionais propostos fossem “reavaliados e redimensionados a luz dos
resultados apresentados pelo Censo Demografico de 2010” (Prefeitura Municipal de Itabirito,
2010, p. 38), uma vez que o PLHIS de 2010 foi baseado em dados do Censo 2000.

Além da sugestdo de programas e acles, o PLHIS apresenta as possibilidades ora

vigentes de recursos e financiamentos a nivel federal, estadual e municipal (Quadro 1):
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Quadro 1 - Proposta de programas e a¢fes do PLHIS Itabirito de 2010

§ ORCAMENTO
- META ATE
PROGRAMA SUBPROGRAMAS / ACOES - ANUAL ESTIMADO
Producéo de Unidades
Habitacionais de Interesse Social 4.500
na Tipologia Casa
Producéo de Parcelamentos de
_ 2.160
Interesse Social
Producéo de Novas i
. Producéo de Unidades 2.400
Unidades o ) )
o ) Habitacionais de Interesse Social moradias 600
Habitacionais ) )
na Tipologia Apartamento
Constru¢éo de Conjunto
Habitacionais de Interesse Social
. . 1.640
(mutirdo, autoconstrugéo, entre
outros)
Doacéo de Projetos
) ) 250
Arquitetdnicos e Complementares
Capacitacdo de Mao-de-Obra )
o ) 2.500 familias
para a Construgéo Civil (Projeto _ 50
atendidas, 800
Obra Pronta) o
o _ _ profissionais
Apoio a Doac¢édo de Materiais para a .
N ) capacitados, 1
Construcéo, Constru¢do, Reforma, Melhoria ]
. i ) usina de 2.200
Reforma, Melhoria ou Ampliac@o de Unidades )
L o ) reciclagem e
ou Ampliagdo de Habitacionais de Interesse Social
) 100% de
Unidade Fiscalizagdo da Construgéo, L
o ) regularizacéo
Habitacionais de Autoconstrugéo, Reforma, .
_ juridica nos
Interesse Social Melhoria ou Ampliacdo de L
imoveis
Unidades Habitacionais de
. urbanos da 300
Interesse Social, da Execucao de .
_ sede municipal
Loteamentos de Interesse Social
e de Conjuntos Habitacionais de
Interesse Social
Saneamento Basico Ambiental 17.100
Regularizacéo Pavimentacéo de Vias 100% a definir
Urbanistica Abastecimento de Energia infraestrutura
Sustentavel Elétrica Domiciliar e lluminag&o urbana 100

Publica
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Complementacdo da Rede
Urbana de Equipamentos a definir

PuUblicos Comunitarios

Arborizagdo Publica e de
Tratamento Paisagistico dos a definir

Espacos Livres Publicos

Regularizacéo Assisténcia Juridica para a o
o ) . 100% imoveis
Fundiéaria de Regularizacdo Fundiaria de 50
_ ) regulares
Interesse Social Interesse Social

~ Fiscalizac&o para a Prevencéo de L
Estruturacéo e . i diviséo de
Invas@es de Areas Verdes

Capacitacao i fiscalizagéo 60
Institucional Urbanas e Oultras Areas criada
Desocupadas
Controle da
Ocupacéo em
Areas de Risco e
Recuperacéo de nenhuma
Areas Degradadas - ocupagéao 2.000
Ocupadas ou irregular
Proximas a
Ocupacgdes de
Interesse Social
Assisténcia
Financeira para o - 1.000 familias 70

Setor da Habitacgéo

Fonte: Prefeitura Municipal de Itabirito, 2010.

O Quadro 1 mostra a sintese dos programas e subprogramas propostos no PLHIS
Itabirito de 2010, que séo relacionados a metas e custos especificos de cada programa. Ao
longo dos capitulos a seguir serdo abordadas as a¢fes relativas a questdo habitacional no
municipio desde o lancamento do PLHIS de 2010. Evidencia-se, contudo, que parte das
metas propostas pelo Plano ndo foram alcancadas no periodo determinado, como o
atendimento integral de infraestrutura urbana, ou a extingdo de ocupacao irregular em areas

de risco.
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3. O DEFICIT HABITACIONAL DE 2010 PARA O MUNICIPIO DE
ITABIRITO

A elaboragéo do PLHIS Itabirito de 2010 se deu em periodo entre Censos, antes da
publicacdo dos resultados do Censo 2010. A andlise apresentada no Plano se baseou em
dados do Censo 2000. Nesse interim, o calculo do Déficit Habitacional Municipal com os
dados de 2010 para lItabirito carece, ainda, de analise. A pesquisa foi formulada pela
Fundacao Joéo Pinheiro, que a realiza desde a década de 1990, em parceria com 0 Governo
Federal.

A edicédo do estudo publicada em 2013, baseada no Censo 2010, foi realizada pela
FJP em parceria com o Ministério das Cidades, pela qual foi calculado o déficit habitacional
para todos os municipios do Pais. Apresenta-se, a seguir, o Déficit Habitacional Municipal de
Itabirito, que integra a pesquisa nacional. Tais informagdes sdo abordadas a fim de enriquecer
o entendimento da questao habitacional no municipio, através de dados mais atualizados do
gue aqueles que subsidiaram o PLHIS de 2010. Ademais, faz-se imprescindivel analisar os
nameros do célculo para 0 municipio, uma vez que os resultados apresentados compfdem o
historico da demanda habitacional de Itabirito.

O indice das necessidades habitacionais elaborado pela Fundagéo Jodo Pinheiro € o
resultado da andlise de uma série de aspectos quantitativos e qualitativos, articulados nos
conceitos de Déficit Habitacional (componentes quantitativos) e Inadequacéo de Domicilios
(componentes qualitativos). A pesquisa foi baseada nas informagfes do Censo 2010, cujas
respostas caracterizam os componentes analisados na apuracdo da situacdo habitacional
dos municipios.

O Déficit Habitacional? foi calculado através dos seguintes componentes:

Domicilios precérios (Domicilios improvisados e Domicilios rasticos)
Coabitacdo Familiar (Comodos; Familias Conviventes; Onus excessivo com
aluguel urbano)

e Adensamento excessivo de domicilios alugados

A Inadequacédo de Domicilios® foi calculada com os seguintes componentes:

2“0 déficit habitacional é calculado como a soma de quatro componentes: domicilios precérios (soma dos
domicilios improvisados e dos rusticos), coabitacdo familiar (soma dos comodos e das familias conviventes
secundarias com inteng¢do de constituir um domicilio exclusivo), 6nus excessivo com aluguel urbano e
adensamento excessivo de domicilios alugados. Os componentes sdo calculados de forma sequencial, na qual a
verificacdo de um critério esta condicionada a ndo ocorréncia dos critérios anteriores. A forma de célculo garante
que ndo ha dupla contagem de domicilios, exceto pela coexisténcia de algum dos critérios e uma ou mais familias
conviventes secundarias.” (FJP, 2013, p. 14).

3 “Os critérios adotados para a inadequacdo habitacional ndo sdo mutuamente exclusivos, ou seja, um domicilio
considerado inadequado pode ser afetado por uma ou diversas inadequagdes. Os resultados, portanto, ndo
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e Domicilios carentes de servigo de infraestrutura
e Domicilios sem Unidade Sanitaria Domiciliar Exclusiva
e Adensamento Excessivo em Domicilios Préprios

A pesquisa apresentou 0s seguintes resultados para o municipio de Itabirito (Quadro

2):
Quadro 2 - Déficit Habitacional Municipal de Itabirito em 2010
PROPORCAO
QUANTIDADE "
EM RELACAO
TOTAL DE
CATEGORIA COMPONENTE AO TOTAL DE
UNIDADES )
DOMICILIOS DO
HABITACIONAIS .
MUNICIPIO
Domicilios Particulares Permanentes Total 13.242 -
Domicilios Precarios 33 0,25%
Coabitacdo Familiar 678 5,12%
Déficit Onus excessivo com aluguel 770 5,81%
Habitacional i —
Adensamento excessivo de domicilios
87 0,65%
alugados
Déficit Habitacional Total 1.569 11,85%
Inadequacéo ] ] i
o Relativa a Abastecimento de agua 641 0,15%
de domicilios
Relativa a Esgotamento sanitario 1.259 9,94%
Relativa a lluminacéo elétrica 46 0,36%
Relativa ao Destino do lixo 80 0,63%
Relativa a existéncia de Banheiro
_ 7 0,05%
exclusivo
Relativa a Adensamento em domicilios
o 132 1,04%
proprios

podem ser somados, sob o risco de haver multipla contagem. (...) a metodologia proposta nesse estudo prevé
que, para se determinar a condi¢cdo de adequagdo ou ndo de um domicilio, é necessario antes checar se ele se
enquadra em algum dos critérios de déficit habitacional.” (FJP, 2013, p. 20).
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Inadequagédo de domicilios urbanos
(com pelo menos um dos componentes) 1.870 14,77%
(Total)

Total déficit habitacional + inadequacéo de domicilios 3.439 25,97%

Fonte: FJP (2013).

O 6nus excessivo com aluguel foi o componente de maior proeminéncia para o célculo
do déficit habitacional de Itabirito em 2010. A auséncia de esgotamento sanitario € o
componente com maior peso no célculo de inadequacdo de domicilios urbanos, indicando
9,94% dos domicilios do municipio sem atendimento de servico de coleta e/ou tratamento de
esgoto a época.

O Censo 2010 contabilizou 13.242 domicilios particulares permanentes (DPP) no
municipio de Itabirito (IBGE, 2011). A pesquisa do Déficit Habitacional realizada pela FJP,
baseada no Censo, calculou que a necessidade habitacional para o0 municipio no periodo era
de pouco mais que 25% do total de DPP, levando em conta a soma do Déficit Habitacional e

da Inadequacé&o de Domicilios.
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4. LEVANTAMENTO DE PROGRAMAS E LEGISLACOES

4.1. Legislacdo e programas de habitacao
4.1.1. Legislagédo Federal

No Brasil, até o inicio do século XXI as iniciativas de desenvolvimento de uma politica
habitacional integrada com a politica urbana foram muito pontuais. Com o fim do Banco
Nacional de Habitacdo (BNH), coube principalmente aos municipios o desenvolvimento e
financiamento de politicas habitacionais. Nesse contexto, surgiram programas como O
Profavela em Belo Horizonte e o Funaps — Comunitario em S&o Paulo, que ganharam
destaque nacional e trouxeram avancos significativos para o desenvolvimento da politica
habitacional. No entanto, essas iniciativas foram limitadas e nao alcancaram o territério
nacional como um todo.

A construcdo de uma agenda politica pautando o direito a moradia de forma ampla e
integrada so6 foi possivel com o fortalecimento dos movimentos por moradia e pela reforma
urbana, no fim do século XX, que culminou na promulgacéo da Constituicdo Federal de 1988,
em especial no capitulo intitulado "Da politica urbana" (art. 182 e 183). Os anos seguintes
trouxeram uma série de avangos para a politica habitacional e de acesso a terra, como a
introdugdo do direito a moradia no rol de direitos sociais em seu art. 6° (pela EC 32/2000); a
aprovagdo do Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257/2001) regulamentando a politica
urbana; a criacdo do Ministério das Cidades (instituido pela Medida Proviséria 103/2003
convertida na lei federal 10.683/2003 e mais tarde recriado em 2023); e a instituicdo do
Conselho Nacional das Cidades e das Conferéncias Nacionais das Cidades. Além desses

marcos que ndo podem ser ignorados, algumas leis federais merecem destaque:

Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social (Lei Federal n°® 11.124/2005)

O Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social foi instituido pela Lei Federal n®
11.124/2005 com o principal objetivo de implementar e centralizar as politicas e programas
visando o0 acesso a moradia digna para a populagdo de baixa renda e diminuir o déficit
habitacional do pais. A mesma lei criou 0 Fundo Nacional de Habitag&o de Interesse Social,
gue em 2006 ja centralizava os recursos or¢camentarios dos programas de Habitacdo de
Interesse Social, inseridos no SNHIS. A previsdo dos recursos para compor o Fundo é
diversa, abrangendo inclusive as contribuicdes e doac¢des de pessoas fisicas ou juridicas,

entidades e organismos de cooperagao nacionais ou internacionais, além de verba publica.
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Desde sua instituicdo, o FNHIS tem sido utilizado para a reducdo do déficit
habitacional, permitindo a constru¢do, melhoria, reforma, locagéo social e arrendamento de
unidades habitacionais, a producdo de lotes urbanizados para fins habitacionais, a
regularizacdo fundiaria e urbanistica de &areas de interesse social, ou a implantacdo de
saneamento basico, infraestrutura e equipamentos urbanos, complementares aos programas

de habitacao de interesse social.

Programa Minha Casa, Minha Vida (Lei Federal Lei Federal n® 11.977/2009 e Lei Federal
n° 14.620/2023)

O Programa Minha Casa, Minha Vida foi instituido pela Lei Federal n°® 11.977/2009
com o intuito de "criar mecanismos de incentivo a producao e aquisicao de novas unidades
habitacionais ou requalificacdo de imoveis urbanos e producédo ou reforma de habitacdes
rurais, para familias com renda mensal de até R$ 4.650,00" (art. 1°). O programa centralizou
a politica habitacional no pais, possibilitando a producdo de unidades habitacionais por
municipios distribuidos por todo territorio nacional. Apesar de beneficiar um grande nimero
de familias, o programa sofreu duras criticas por apresentar uma tipologia Unica de unidade
habitacional e pela ma qualidade dos materiais utilizados nas edificacdes. Além disso, o
MCMV né&o conseguiu bons resultados na Faixa 1 (familias com renda de até trés salarios
minimos), responsavel pela maior parte do déficit habitacional do pais. O programa foi extinto
em 2020, mas recriado em 2023 pela Lei Federal n°® 14.620/2023 com a promessa de trazer
melhorias, principalmente voltadas para a Faixa 1.

A Lei Federal n°® 14.620/2023 instituindo o "novo Minha Casa, Minha Vida", apresenta
mais oportunidade de producdo habitacional na linha Entidades, que proporciona o
financiamento subsidiado a familias organizadas por meio de entidades privadas sem fins
lucrativos para producdo de unidades habitacionais urbanas, com recursos do Fundo de
Desenvolvimento Social (FDS). Essa modalidade tem como principal publico-alvo familias
com renda bruta familiar mensal de até R$2.640,00, organizadas sob a forma associativa. A
recriacao do programa representa uma boa noticia para Itabirito, pois 0 MCMV-Entidades tem
o potencial de auxiliar na reducéo do déficit habitacional do municipio.

Segundo informado pela Secretaria de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria, o
municipio foi contemplado pelo Programa Minha Casa Minha Vida (MCMV), do Governo
Federal, com 144 unidades habitacionais. As unidades estdo previstas na Portaria do
Ministério das Cidades N° 1.482, de 21 de novembro de 2023. Também foi indicado n&o haver
programa Crédito Solidario ou PAR, nem mesmo informacdes sobre o Fundo de
Arrendamento Residencial (FAR). H&A no municipio o Conjunto Morda Viva, no bairro

Gutierrez, o qual foi concluido em 2014, de acordo com informag8es da SUPUBH. O Conjunto
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foi construido com recursos do Programa Pro-Moradia, do Governo Federal. Além desse, ha
o0 Conjunto Jan Hasek, da Companhia de Habitacdo do Estado de Minas Gerais (COHAB)

gue fora implantado como espraiamento das demandas de Belo Horizonte.
Lei Federal n° 13.465/2017

A Lei Federal n® 13.465/2017 institui medidas que abordam regularizacao fundiaria
rural, urbana, entre outras matérias. Uma das novidades dessa € a nova definicdo dada ao
processo de regularizagao fundiaria, agora chamado “Reurb”, que se aplica ao que a Lei
chama de “nudcleo urbano informal”, definido como aquele clandestino, irregular ou no qual
ndo foi possivel realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que
atendida a legislacéo vigente & época de sua implantagdo ou regularizagéo (art. 11, ).
Ampliaram-se assim as possibilidades de aplicagdo dos instrumentos de regularizagdo
fundiéria, inclusive para assentamento com fins urbanos localizados em éareas rurais do
municipio, conforme autoriza a nova legislacgéo.

A Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb) compreende duas modalidades: a de
interesse social (Reurb-S) e a de interesse especifico (Reurb-E) (art. 13). A primeira
compreende nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagdo de
baixa renda. A segunda, por sua vez, engloba as areas que nao se enquadram na modalidade
anterior. Essa classificacdo € importante porque impacta na responsabilizacdo de
custeamento das obras de instalagdo de infraestrutura essencial, bem como no pagamento
ou ndo de custas e emolumentos cartoriais.

Além de legitimado a requerer a Reurb, o Municipio é ator central no processo, tendo
a nova legislagdo aumentado as atribuicdes do Poder Publico Municipal. Ademais, na Reurb-
S cabe ao Poder Publico a responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagéo
fundiaria e a implantagédo da infraestrutura essencial, quando necesséria (art. 33, paragrafo
anico, ).

A lei busca atenuar formalismos e entraves das normas urbanisticas tradicionais,
mantendo a previsdo de instrumentos de regularizacdo urbanistica como as Zonas Especiais
de Interesse Social — ZEIS (art. 18), cujos parametros podem ser especificos para tais areas.
Contudo, a realizacdo da Reurb ndo esta condicionada a existéncia de ZEIS (art. 18, §2°).
Outra flexibilizagdo normativa encontra-se no art. 11, 81°, que prevé a possibilidade de o
Municipio dispensar na Reurb a exigéncia de parametros urbanisticos e edilicios previstos na
legislacdo ordindria. E consta ainda a possibilidade de se admitir a regularizacao fundiaria em
Areas de Preservacdo Permanente inseridas em ntcleo urbano informal consolidado, desde

gue estudos técnicos demonstrem que a intervencdo implica em melhoria das condicbes
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ambientais em relacdo a situacdo de ocupacdo irregular anterior (art. 11, 82° da Lei
13.465/2017).

Ha no art. 15 um rol ndo taxativo de possiveis instrumentos a serem utilizados na
regularizacdo fundiaria, como a legitimacao fundiaria, de posse, usucapido, desapropriacdo
etc. A legitimacéao fundiaria é uma das principais inovac¢des normativa trazida nesta lei, que
consiste na atribuicdo da propriedade plena das unidades imobiliarias aos seus ocupantes,
como modalidade de aquisicao originaria do direito real, independentemente do tempo e da
qualificacdo da posse, para ocupagdes consolidadas até 22/12/2016 (art. 23). Na legislagéo
anterior, a obtencéo da propriedade plena do imdvel objeto de regularizacdo fundiaria de
interesse social se dava, no minimo, apos cinco anos (prazo do usucapido especial urbano)
do registro da legitimagdo de posse, instrumento que, alids, foi mantido com pequenas
alteracdes pela nova legislacéo (art. 25).

A Lei 13.465/2017 e os instrumentos juridico-urbanisticos nela previstos sdo
autoaplicaveis e nao dependem de regulamentacdo por legislacdo municipal para sua
implementacéo, conforme prevé o art. 28, paragrafo Unico, da citada lei. Contudo, € salutar
gue o arcabouco legal municipal seja adequado e suficiente para tratar as mintcias do
processo de regularizacao fundiaria em ambito local.

Acrescenta-se ainda que o Decreto Federal n° 9.310/2018 regulamenta aspectos da
Lei 13.465/2017, instituindo normas gerais e procedimentos aplicaveis a Regularizacdo
Fundiaria Urbana.

4.1.2. Legislacéo Estadual
Constituicdo do Estado de Minas Gerais (Decreto Estadual NE 203/2015)

A Constituicdo do Estado de Minas Gerais, em consonancia com a Constituicdo
Federal, atribui a0 municipio o papel de legislar sobre assuntos de interesse local. O direito &
moradia, na Constituicdo Estadual, é garantido no art. 246, atualizado com a Emenda
Constitucional 34/1998, ao dispor que “O Poder Publico adotara instrumentos para efetivar o
direito de todos & moradia, em condi¢cdes dignas, mediante politicas habitacionais que
considerem as peculiaridades regionais e garantam a participacdo da sociedade civil”’. Neste
mesmo dispositivo sdo ainda tratados critérios e condigbes para regularizacdo do uso de
terras do Estado pelos particulares, com base nos procedimentos de discriminacdo e

legitimacao de terras devolutas estaduais (art. 246, §82° a 7°).
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Fundo Estadual de Habitacdo (Lei Estadual n° 19.091/2010 e Decreto Estadual n°
44.144/2005)

A Lei Estadual n® 19.091/2010 de Minas Gerais regulamenta o Fundo Estadual de
Habitacdo (FEH) — criado pela Lei Estadual n°® 19.091/1995 — modernizando as regras para
acesso aos recursos destinados a construcdo e melhoria de moradias populares no estado.
A Lei define os critérios para concesséao de financiamento, as prioridades para aplicacdo dos
recursos e as responsabilidades dos 6rgéos envolvidos na gestao do fundo. O FEH é gerido
pela Companhia de Habitagdo do Estado de Minas Gerais (COHAB-MG) e destina-se tanto a
familias de baixa renda, com prioridade para aquelas com renda mensal igual ou inferior a
trés salarios-minimos, preferencialmente, chefiadas por mulheres, quanto a municipios;
empresas e cooperativas habitacionais e outros, desde que satisfacam os requisitos previstos
na Lei (art. 6°). A COHAB-MG é uma Sociedade Economia Mista, criada pela Lei Estadual n®
3.403/1965, para promover a execu¢cdo do Plano de Habitac&o, para as classes de baixa
renda. O Decreto Estadual n°® 44.144/2005 de Minas Gerais regulamenta a Lei n°
11.830/1995, que instituiu o Fundo Estadual de Habitacdo (FEH) e detalha as regras para a
gestao e aplicagdo dos recursos do Fundo. O Decreto tem busca garantir que 0s recursos do
FEH sejam utilizados de forma eficiente e eficaz e, para isso, define critérios para a escolha
dos beneficiarios, os tipos de programas e projetos a serem financiados, e os procedimentos

para a concessao de financiamentos.

Politica Estadual Habitacional de Interesse Social — PEHIS (Lei Estadual n° 18.315/2009)

Politica Estadual Habitacional de Interesse Social (PEHIS), instituida pela Lei
Estadual n° 18.315/2009 tem como objetivo universalizar o acesso a moradia digna, promover
a urbanizacgéo, a regularizacéo e a insergdo dos assentamentos informais urbanos; ampliar e
melhorar qualidade da producdo habitacional e, dentre outros; estimular a geragdo de
emprego e renda (art. 3°). Seus eixos de atuacdo incluem a producdo de novas unidades
habitacionais, melhoria das condigcbes habitacionais, acesso ao crédito habitacional,
assisténcia técnica e regularizacdo fundiaria. A implementacdo da PEHIS busca reduzir o
déficit habitacional, melhorar a qualidade de vida e promover o desenvolvimento urbano
ordenado e sustentavel em Minas Gerais. A Lei também estabelece os percentuais minimos
de 5% (cinco porcento) de unidades habitacionais a serem destinadas para pessoas idosas

ou com deficiéncias e a mulheres chefes de familia (art. 8°).
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FundHab (Lei Estadual n° 14.646/2003)

A Lei Estadual n° 14.646/2003 institui o Fundo de Apoio Habitacional da Assembleia
Legislativa (FUNDHAB) com o objetivo de auxiliar os servidores da Assembleia de Minas
Gerais a adquirirem ou melhorarem suas moradias. Através desse fundo, os servidores
podem solicitar recursos financeiros para a compra de imdveis, construcdo de casas, ou até
mesmo reformas e quitacao de financiamentos. Apesar do FUNDHAB representar um avango
na politica habitacional do estado, € um fundo que pode ser acessado por um namero limitado

de familias.

Mesa de Dialogos (Decreto Estadual NE 203/2015)

A Mesa de Didlogo e Negociacdo Permanente com Ocupagdes Urbanas e Rurais de
dialogo foi instituida pelo Decreto Estadual de Numeracdo Especial n°® 203/2015, para
"promover debates e negociacdes com o intuito de prevenir, mediar e solucionar de forma
justa e pacifica, os conflitos em matéria socioambiental e fundiaria, mediante a participacdo
dos setores da sociedade civil e do Governo diretamente envolvidos". As demandas sao
notificadas a Mesa de Diadlogo por meio de entidades governamentais, lideres dos
movimentos sociais ou membros da sociedade. As reunides ocorrem com todos os atores
envolvidos no processo e consistem em um importante instrumento de mediagéo e resolucéo
de conflitos, apoiando e ajudando os municipios principalmente em matérias ambientais e de
habitacdo. De acordo com a metodologia de trabalho da Mesa de Dialogo, os conflitos sdo

classificados como rurais, urbanos ou socioambientais.
4.1.3. Legislacédo Municipal
Plano Diretor — Lei Municipal n° 3.323/2019

O Plano Diretor de Itabirito é o instrumento que estrutura e direciona toda a politica
urbana do municipio, determina o ordenamento territorial e guia o desenvolvimento e
expansao urbana. O Plano estabelece como um dos principios fundamentais “o cumprimento
das funcgbes sociais da cidade e da propriedade, que pressupfem a cidade como direito,
priorizando, desta forma, os interesses coletivos em detrimento dos individuais” (art. 3°, I).

Nesse sentido, o paragrafo primeiro do mesmo artigo dispde que:

Art. 3°, § 1°. A cidade cumprira a sua funcéo social quando assegurar como direitos
de todo cidadao, o0 acesso a moradia, ao transporte publico, ao saneamento basico,
a energia elétrica, a iluminacéo publica, a saude, a educacéo, a assisténcia social,
a cultura, ao lazer, a seguranca publica, aos espacos e equipamentos publicos e a
preservacdo do patrimdnio cultural.
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Dentre os objetivos previstos no Plano, conta o “atendimento das necessidades da
populagdo quanto a habitagao” (art. 5°, 1ll) e a diretriz de “promover o saneamento basico, a
pavimentacdo e a garantia de areas destinadas ao assentamento da populacado, prevendo a
implantacdo de programas habitacionais” (art. 13, VIII). A implementagcao de politica
programas habitacionais também integra as diretrizes de desenvolvimento sustentavel do
Plano Diretor, uma vez que a garantia do direito a moradia s6 pode ser alcancada com o
desenvolvimento integrado das politicas que perpassam diferentes dimensdes, em especial
a socioecondmica, tecno produtiva e politico institucional.

Em relagdo ao zoneamento, segundo o art. 38 do Plano Diretor, o ordenamento

territorial é definido a partir de algumas premissas, dentre elas, promover a:

Art. 38, VIII. Identificacdo de areas de interesse social, nas quais a a¢éo do poder
publico municipal é imprescindivel para a garantia do direito constitucional a
moradia digna, através de ac¢des de regularizacdo fundidria e/ou urbanistica de
areas ocupadas por familias de baixa renda e da produgcdo de unidades
habitacionais, bem como da implementagcéo dos programas e ac¢fes definidos no
Plano Local de Habitacdo de Interesse Social — PLHIS.

O Plano Diretor define a ocupacgao e o uso do solo do municipio em diferentes Zonas
Urbanas, conforme a necessidade de protecdo do meio ambiente e do patriménio historico e
cultural, e, considerando também o meio fisico, a existéncia de infraestrutura urbana
adequada e a capacidade de adensamento das areas. Segundo o art. 39, para a definicao de
cada Zona, é importante também “a identificacdo de areas adequadas ao desenvolvimento
econdmico municipal e de interesse social e a promocao da diversidade nos diversos nucleos
urbanos”. Dessa forma, o Plano Diretor de Itabirito prevé a Zona Especial de Interesse Social
(ZEIS).

Art. 39, IX. Zona Especial de Interesse Social — ZEIS: corresponde as areas
destinadas as popula¢des de baixa renda e tém por objetivo garantir o cumprimento
da funcéo social da cidade e da propriedade, de forma a diminuir as desigualdades
sociais expressas no territdrio, bem como proporcionar a melhoria da qualidade de
vida da populacdo carente, regularizando a posse ou a propriedade nessas areas.
O parcelamento de glebas inseridas nas ZEIS deve integrar os programas de
habitacdo de interesse social e regularizacédo fundiaria, podendo ser realizado por
iniciativa publica ou privada, sendo em ambos os casos imprescindivel a atua¢éo
do poder publico municipal no cadastramento e selecdo das familias beneficiadas.

O Plano Diretor estabelece também as diretrizes para a politica municipal de
habitacdo (art. 113) e busca garantir a captacdo de recursos financeiros para o Fundo
Municipal de Habitacdo de Interesse Social — FMH. Além disso, prevé os instrumentos da
politica urbana, entre os quais merece destaque a Concessao Especial de Uso para Fins de

Moradia — (art. 96—100) e a Regularizacdo Fundiaria Urbana — Reurb (art. 88—95).
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Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacédo do Solo — Lei Municipal n° 3.325/2019

A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgéo do Solo de Itabirito detalha o zoneamento
territorial do municipio e dos distritos, assim como os parametros para o parcelamento, uso e
ocupacao do solo e estabelece a hierarquizacdo do sistema viario. A legislacédo urbanistica
determina e classifica as zonas no municipio, reconhecendo as diferencas das formas de
ocupacao das diversas areas, bem como a necessidade de planejamento e ordenamento
territorial. O Zoneamento de Itabirito € composto por onze Zonas e trés Areas de Diretrizes

Especiais — ADE, conforme o Quadro 3.

Quadro 3 - Zoneamento de Itabirito

ZONAS (URBANAS)

CARACTERISTICAS

Zona de Uso
Misto (ZUM)

Zona de Uso Misto de Baixa
Densidade (ZUM-BD)

Ocupacéo urbana diversificada com
controle de adensamento e verticaliza¢éo

A Zona de Uso Misto de Média
Densidade 1 (ZUM-MD 1)

Ocupacdao urbana diversificada com média
tolerancia a adensamento e verticalizacdo

A Zona de Uso Misto de Média
Densidade 2 (ZUM-MD 2)

Ocupacdo urbana diversificada com média
tolerncia a adensamento e verticalizagao

Zona de Uso Misto de Alta
Densidade (ZUM-AD)

Ocupacéo urbana diversificada que admite
flexibilizacdo do Gabarito e Coeficiente de
Aproveitamento

Zona de Uso Misto de
Adensamento Controlado 1 (ZUM-
AC 1)

Areas inseridas nos projetos de
parcelamento do solo aprovados entre
2005 e 2018

Zona de Uso Misto de
Adensamento Controlado 2 (ZUM-
AC 2)

Areas que apresentam maior limitag&o no
gue tange a infraestrutura viaria e/ou de
saneamento

Zona de Uso Misto de
Adensamento Restrito (ZUM-AR)

Ocupacéao de baixa densidade dos nucleos
urbanos dos distritos Acurui, Bacdo, Sao
Goncalo do Monte e URBESs Cruz das
Almas | e Il, Morro de Sao Vicente e
Ribeirdo do Eixo, e condominios
residenciais existentes na URBE BR-040

Zona de Uso Misto Especial (ZUM-
Especial)

Area inserida no “Loteamento Balneario
Agua Limpa” e no seu entorno imediato

Zona de Atividade Econbmica (ZAE)

Areas indicadas exclusivamente para uso
econdmico de médio e grande porte,
incluindo o uso industrial

Zona de Atividade Econdmica Especial (ZAE

Especial)

Faixa na margem direita da BR-040
indicadas exclusivamente para uso
econémico de médio e grande porte,
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excluida a atividade mineraria e outras
atividades extrativas de impacto ambiental

Areas que abrigam rico patriménio histérico

Zona Especial de Interesse Historico (ZEIH) e arquitetdnico

Zona Especial de Interesse Histérico Entorno

(ZEIH Entorno) Entorno da ZEIH da Sede Municipal

Areas de preservacdo ambiental ao longo
do Rio Itabirito e Cérregos Criminoso,
Chancudo e Carioca e outros

Zona Especial de Interesse Urbano Ambiental
(ZEIUA)

Areas onde sdo desenvolvidas atividades
Zona Mineréria (ZM) minerarias ja consolidadas e suas
estruturas acessorias

Area da Companhia Industrial Itabira do
Zona Especial de Interesse Campo adequadas a instalacéo de
Urbanistico Cultural 1 (ZEIUC 1) empreendimentos estratégicos de interesse
Zona cultural
Especial de : Area do Cine Pax adequadas a instalag&o
Interesse Zona Especial de Interesse de empreendimentos estratégicos de
Urbanistico Urbanistico Cultural 2 (ZEIUC 2) ;
interesse cultural
Cultural
(ZEIUC) Terreno de propriedade da familia Soares
Zona Especial de Interesse adequadas a instalacéo de
Urbanistico Cultural 3 (ZEIUC 3) empreendimentos estratégicos de interesse
cultural
Areas ocupadas por familias de baixa
Zona Especial de Interesse Social 1 | renda ja existentes destinadas para garantir
Zona (ZEIS 1) o cumprimento da funcéo social da cidade
Especial de e da propriedade
Interesse
Social Areas vazias, subutilizadas ou
(ZEIS) Zona Especial de Interesse Social 2 | destinadas a Habita¢&@o de Interesse Social
(ZEIS 2) para garantir o cumprimento da funcéo
social da cidade e da propriedade

Areas de prioritario interesse ambiental
Zona de Protecdo Ambiental (ZPA) inseridas no perimetro urbano, abrangendo
APPs e outras

Areas do perimetro urbano inseridas em
Unidades de Conservacédo de Protecéo
Integral instituidas e em Reservas
Particulares de Patrimdnio Natural — RPP

Zona de Protecdo Ambiental Especial
(ZPA-Especial)

Areas vazias pertencentes ao perimetro
urbano, adequadas a ocupacao e ao uso
urbano, mediante implantacdo de
infraestrutura

Area Urbana em Consolidac&o

Areas indicadas para parcelamento do solo
mediante Operacdo Urbana Consorciada —
Modalidade Simplificada

Area de Interesse Urbanistico OUC-Simplificada
(AIU-OUCS)
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Area que abrange o perimetro de protecéo
do entorno da Igreja de Nossa Senhora do
Rosario

Area de Diretrizes Especiais ADE Igreja Nossa
Senhora do Rosario.

Fonte: Prefeitura Municipal de Itabirito, 2019.

Lei Municipal n°® 4.037/2024

A Lei flexibiliza os parametros urbanisticos e arquitetbnicos, para Habitacbes de
Interesse Social localizadas em ZEIS, estabelecidos no Plano Diretor de Itabira (Lei Municipal
n® 3.323/2019) e na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo (Lei Municipal n°

3.325/2019). Os novos parametros constam no Anexo | da Lei, conforme o Quadro 4:

Quadro 4 - Parametros para ZEIS

PARAMETROS ZEIS OBSERVAGCAO

TO (%) 75
CA Bésico 2,4
CA Méximo -
TP (% 15

%) I. Edificacdes até 3 pavimentos =1,50m;
Afastamento Frontal (m) 3,0 . Edificacfes de 4 pavimentos= 1,90m;

. Edificagbes de 5 pavimentos= 2,30m;

Afastamento Lateral e Fundos Fundos: 1,50 | |v. EdificacBes de 6 pavimentos= 2,70m.
(m) Lateral: Obs.
Gabarito Basico 6

Gabarito Maximo -

Cota/Unidade(m?/um) -

Fonte: Prefeitura Municipal de Itabirito, 2024.

Cdédigo de Obras (Lei Municipal n° 2.459/2005)

O Caodigo de Obras de lItabirito foi alterado pela Lei Municipal n°® 3.312/2019 de modo
a atualiza-lo e compatibiliza-lo com as modificagfes efetuadas no ambito da revisédo do Plano
Diretor. Assim, alguns conceitos trazidos no Glossério do Cédigo (Anexo XIV) também foram
atualizados. Conforme as alterac@es, edificacdo deve ser compreendida como “casa, edificio,
construcao destinada a abrigar qualquer atividade humana. Classificam-se de acordo com as
categorias de uso: residencial, industrial, comercial ou de servicos, institucional e misto”.

Segundo o atual Glossario, as edificagdes podem ser “Residencial unifamiliar ou isolada” ou
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“‘Residencial multifamiliar ou coletiva”. Ja o conceito de habitacdo permanece o mesmo:
“edificio ou parte de um edificio que se destina a residéncia”, podendo ser habitagao coletiva

ou unifamiliar.

Lei organica do municipio (2006)

A Lei organica do municipio de Itabirito foi revisada e atualizada em 2007, mas a parte
gue trata sobre habitacado popular ndo sofreu transformacao significativa. Conforme o art. 120,
“é atribuicao do Municipio, em competéncia comum com a Unido e o Estado, garantir o direito
a moradia, em condi¢fes de habitabilidade, para todos os cidadaos que vivem em ltabirito”.
A Lei aborda o direito a moradia como integrante do direito a cidade, compreendendo o
acesso a terra; a infraestrutura urbana e equipamentos sociais; e a edificagédo (art. 121).
Nesse sentido, segundo a Lei org&nica o municipio deve garantir a oferta de habitacéo e lotes
urbanizados para a populacédo de baixa renda, assim como atuar na formacdo de estoques
proprios de terrenos destinados a implementacdo de programas habitacionais e/ou
programas que visem reduzir o custo da producdo habitacional (art. 122). Para garantir
recurso para a politica habitacional, o Municipio devera constituir Fundo de Habitagdo Popular
a ser regulamentado por lei complementar (art. 123). Além disso, a Lei estabelece que o
Municipio deve manter cadastro atualizado das habitacdes em areas de riscos e realizar

trabalho permanente de prevencéo ao risco (art. 126).

Programas Municipais de Habitacdo de Interesse Social (Lei Municipal n° 4.040/2024 e
Lei Municipal n° 3.883/2023)

A Lei 4.040/2024 de Itabirito institui o Programa Municipal de Produg&o Habitacional
de Interesse Social com objetivo de garantir moradia digna para familias de baixa renda. O
Programa visa reduzir o déficit habitacional, promover o desenvolvimento social e econdémico,
combater ocupacdes irregulares e garantir a funcao social da propriedade. Por isso, é voltado
para familias com renda de até 3 salarios-minimos e que ndo possuem imoveis, priorizando
as familias inscritas no Cadastro Unico. A Prefeitura de ltabirito, através da Secretaria
Municipal de Politica Urbana e Habitacdo, é responsavel por coordenar e executar o
Programa, seguindo as diretrizes do Plano Diretor Municipal. A lei também prevé beneficios
fiscais para facilitar o acesso a moradia e promover a construcdo e aquisicao de novas
unidades habitacionais.

Em relacdo aos Programas de Habitacdo, a Lei Municipal n® 3.883/2023 disp&e sobre
a prioridade nos programas de habitacdo de interesse social promovidos pelo Municipio de

Itabirito e estabelece critérios para as beneficiarias. A Lei determina em seu art. 1° que “as
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familias com mulheres responséaveis pela unidade familiar, as mulheres vitimas de violéncia
doméstica e as mulheres de baixa renda terdo prioridade em todos os programas de
habitacéo de interesse social promovidos pelo Municipio de Itabirito”. Além disso, o paragrafo
Gnico do mesmo artigo prevé que no minimo 10% (dez por cento) das unidades habitacionais
dos programas de habitacdo de interesse social devem ser destinadas para o atendimento

dessas familias.

Conselho Municipal de Habitacdo e Fundo Municipal de Habitacdo (Lei Municipal n°
3.990/2023)

A Lei Municipal n° 3.990/2023 cria 0 Conselho Municipal de Habitacdo (CMH) e o
Fundo Municipal de Habitacdo (FMH). O CMH é responsavel por deliberar, normatizar e
fiscalizar todas as questbes relacionadas a habitacdo, tendo como objetivo viabilizar e
promover 0 acesso a moradia com condi¢cdes de habitabilidade, priorizando as familias de
baixa renda. O Conselho é formado por 22 (vinte e dois) membros, observados os critérios
definidos no art. 6° da Lei, com composic¢édo paritaria. O FMH financia os programas e projetos
habitacionais e tem como objetivo centralizar e gerenciar 0s recursos orgamentarios para 0s
programas e politicas habitacionais direcionadas a populacdo de baixa renda. Cabe ao CMH

a administracdo do FMH, observando o disposto no art. 15 da Lei para a utilizagdo do Fundo.

Comissé&o Municipal de Regularizagdo Fundiaria (Decretos Municipais n°® 14.231/2022)

O Decreto Municipal n° 14.231/2022 institui a Comissdo Municipal de Regularizagéo
Fundiaria, vinculada a Secretaria Municipal de Politica Urbana e Habitagdo, com a fungéo de
coordenar os procedimentos de regularizacdo fundiaria instaurados no Municipio. A
Comisséo fica responsavel pela conducédo dos procedimentos de Reurb, podendo, inclusive,

designar a outras secretarias a realizacio de a¢des inerentes ao processo de regularizacao.
4.1.4. Planos setoriais
Plano Municipal de Saneamento Basico (PMSB)

O Plano Municipal de Saneamento Basico (PMSB) de Itabirito foi elaborado entre 2013
e 2014, e o diagndstico que embasa o Plano apresenta “a descricdo das condi¢cBes de
salubridade ambiental e dos servicos de saneamento basico”, visando “estabelecer o
planejamento das acBes de saneamento no municipio” (Prefeitura Municipal de Itabirito e
DRZ, 2013, p. ).
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O documento apresenta o levantamento e analise dos sistemas municipais de
abastecimento de agua, de esgotamento sanitario, de manejo de residuos sélidos e de
drenagem. As informacdes apresentadas no documento referem-se a um contexto urbano
gue, em uma década, sofreu alteracdes evidentes. A expansao da ocupacédo urbana naregiao
do Balneéario Agua Limpa, as margens da BR-040, no foi prevista no PMSB, ainda que o
Plano aborde as condicbes de saneamento para outros pontos da regido* (Prefeitura
Municipal de Itabirito, 2013).

O Plano aponta que o abastecimento de agua, a época, atendia aproximadamente
99% da populacao, apesar de necessitar a “ampliagdo da sua abrangéncia, no intuito de
alcancar principalmente as popula¢des de pequenas localidades que residem na area rural’
(Prefeitura Municipal de Itabirito, 2013, p. 325). As demandas de esgotamento sanitario
apresentadas demonstram a necessidade de “solugdes para toda a abrangéncia do
municipio”, uma vez que A situacdo do manejo de residuos sélidos, segundo o Plano, era de
atendimento integral a toda a populacdo rural e urbana, com melhorias a serem
implementadas na coleta seletiva. O sistema de drenagem foi identificado como “um eixo do
saneamento com poucos investimentos no municipio” (Prefeitura Municipal de Itabirito, 2013,
p. 326).

Plano de Mobilidade Urbana (PLANMOB-ITA)

O Plano de Mobilidade Urbana de Itabirito (PLANMOB-ITA) foi elaborado pela
Prefeitura Municipal entre 2013 e 2015, e apresenta diagnéstico, diretrizes e propostas de
acao para a mobilidade em Itabirito.

Dentre os objetivos apresentados pelo PLANMOB-ITA, destacam-se:

e Integracdo do Plano de Mobilidade com a politica de desenvolvimento urbano
e as demais politicas setoriais, como de habitacdo, saneamento basico,
planejamento e gestédo do uso do solo;

e Acessibilidade aos servicos basicos e equipamentos sociais;

e  Otimizacao de deslocamentos entre os bairros da cidade (Prefeitura Municipal
de Itabirito, 2015 [?], p. 2)

O diagnostico do Plano aponta eixos de expansdo do municipio, com novos
loteamentos a nordeste da Sede Municipal, no bairro novo Itabirito, ao longo da Rodovia MG-
030, nos bairros Gutierrez e Munu, e com o entao “novo Distrito Industrial as margens da BR-
040”. Ao mencionar a expansao nesta area, o Plano faz mengao a “ocupagao irregular do

local estimulando o aparecimento de novas moradias”, o que condiz com o contexto do bairro

40 PMSB analisa a situac3o de saneamento especificamente para os condominios Aconchego da Serra, Villa Bella,
e para um complexo industrial (Coca-Cola Femsa), todos as margens da BR-040. (Prefeitura Municipal de Itabirito,
2013, pp. 48, 283 e 286).
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Balneario Agua Limpa que, de fato, obteve adensamento da ocupacéo desde o contexto do
PLANMOB-ITA. A area é apontada pelo Plano como o principal eixo de crescimento do
municipio & época. A regido, contudo, ndo é considerada com especificidade entre as

diretrizes e propostas de transporte publico do PLANMOB-ITA.
4.2. Estrutura municipal de gestéo habitacional

4.2.1. Orgaos municipais envolvidos

A Politica Habitacional de Itabirito € articulada pela Secretaria Municipal de Politica
Urbana e Habitacdo (SMPUH). A Secretaria é estabelecida enquanto 6rgédo da administracao
direta do municipio através da Lei n°® 3910 de 18 de julho de 2023. A Administracao Direta do
municipio € composta por Secretarias Municipais, dentre outros 6rgaos sem personalidade
juridica e subordinados diretamente ao prefeito. A Administracdo Indireta é constituida pelo
Servico Autbnomo de Saneamento Basico de Itabirito (SAAE), que foi instituido pela Lei
Municipal n® 2.999 de 23 de abril de 2014. O SAAE ¢é o érgao responsavel pela “gestdo dos
sistemas publicos de abastecimento de agua e esgotos sanitarios e drenagem” (Prefeitura
Municipal de Itabirito, 2023, art. 42).

A Secretaria Municipal de Politicas Urbanas apresenta a seguinte organizagéo
(Figura 6):

Figura 6 - Organograma da Secretaria Municipal de Politica Urbana e Habitac&o

Secretaria Municipal de Politica
Urbana e Habitagdo

__l 1 SUPUBH

Diretor de Gesto e fiscalizagdo Diretor de Projetos' e Diretor de Habitacsio
Urbanistica Licenciamento Urbanistico

_J DIREI J DIRPLUI __I DIRHIﬂ

Geréncia de Gestdo e Geréncia de Licenciamento Geréncia de Habitaggo
Fiscalizagdo Urbanistica Urbanistico

Secretaria

: Diretoria
__17 GERGEI __‘ GERLUJ _|7 GERHAB 10 Geréncia

Fonte: Prefeitura Municipal de Itabirito, 2023.

As demandas da SUPUBH sao distribuidas entre as diretorias de Gestdo e

Fiscalizacdo Urbanistica, de Projetos e Licenciamento Urbanistico, e de Habita¢do. A
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Diretoria de Habitacdo, com a Geréncia de Habitac&do, atua em conjunto com a Fundacédo
Israel Pinheiro para a elaboragéo deste PLHIS.
Das competéncias atribuidas & SUPUBH, se destacam:
e coordenagao e articulacao de politicas de planejamento “para o desenvolvimento
urbano sustentavel e para o cumprimento da funcao social da propriedade”;
e implementacdo e monitoramento dos instrumentos de politica urbana municipal para
democratizacao “dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagao”;
e planejamento, organizagdo, coordenagao e implementacdo de “politicas, projetos,
programas e agfes de habitagdo e moradia das areas de interesse social, visando
reduzir o déficit qualitativo e guantitativo no ambito do Municipio” (Prefeitura

Municipal de Itabirito, 2023, art. 33, inciso XVIII, grifo nosso).

A atribuicdo descrita no inciso XVIII do art. 33 da Lei da Estrutura organica da
Administracdo Publica de Itabirito estabelece como objetivo a reducdo do déficit e da
inadequacéo habitacionais através de agbes de habitacdo, pela SUPUBH, nas éareas de
interesse social.

Dentre as atribuicdbes dadas ao SAAE pela Lei n® 3910/2023, se destaca a
obrigatoriedade da “conexao de toda edificagdo permanente a rede publica de abastecimento
de agua e esgotamento sanitario”, em consonancia com a normativa federal para o

saneamento basico. A lei determina que

Art. 49, 82° - O servico publico de Saneamento Basico sera considerado
universalizado no Municipio de Itabirito quando assegurar, no minimo, o
atendimento das necessidades basicas vitais, sanitarias e higiénicas de todas as
pessoas, independentemente de sua condicdo socioecondmica, em todas as
edificagbes permanentes urbanas, independentemente de sua situacdo fundiaria
(...) da sede municipal e dos atuais e futuros distritos, vilas e povoados, de modo
sustentavel, ambientalmente correto, socialmente justo e economicamente viavel,
bem como de forma adequada As condigdes locais” (Prefeitura Municipal de
Itabirito, 2023).

4.2.2. Capacidade técnica e operacional

A Politica Habitacional do municipio de Itabirito é articulada pela Secretaria Municipal
de Politica Urbana e Habitacdo da Prefeitura, através da Diretoria de Habitacdo e do
Conselho Municipal de Habitacdo de Interesse Social (CMH).

O CMH esta vinculado ao Executivo Municipal e assume papel fundamental para a
democratizacdo da gestéo da politica habitacional. Trata-se de uma instancia colegiada, que
exerce funcdes deliberativas, normativas, fiscalizadoras e consultivas. O Conselho é

composto por representantes do Poder Publico — Executivo e Legislativo — e da sociedade
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civil, e seu objetivo é estabelecer, acompanhar e executar a Politica Municipal de Habitagdo
de Itabirito. A formacéo atual é regida pela Lei Municipal n® 3.990/2023.

Com a participacdo do CMH, fica garantido um espaco para a participacdo da
sociedade civil na discussdo e implementacdo das diretrizes de politica habitacional do
municipio. Estd em vigéncia a constituicdo de 22 membros titulares e seus respectivos
suplentes, da seguinte forma:

e Oito representantes do Poder Executivo:

o Gabinete de Governo municipal (01 representante);

o Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social (01 rep.);

o Secretaria Municipal de Politica Urbana e Habitacdo (01 rep.);

o Secretaria Municipal de Obras, Servicos e Infraestrutura (01 rep.);

o Secretaria Municipal de Fazenda e Tributacgédo (01 rep.);

o Secretaria Municipal de Planejamento e Orgamento (01 rep.);

o Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel (01 rep.);

o Procuradoria Municipal Consultiva (01 rep.);

e Um representante da autarquia de Saneamento Agua e Esgoto do Municipio (SAAE);

e Um representante da empresa de Concessao Publica de Energia Elétrica do Estado
de Minas Gerais

e Um representante do Poder Legislativo, indicado pelo Presidente da Camara de
vereadores.

e Seis representantes da iniciativa privada vinculados a producéo de moradia:

o

Setor empresarial de bancos publicos (02 rep.);

o

Setor empresarial de bancos privados (01 rep.);

o

Associacao de correspondentes bancérios (01 rep.);

o

Entidade de ensino superior (01 rep.);

o

Profissionais liberais ou empresas do ramo imobiliario (01 rep.);
e Cinco representantes de entidades populares:
o Associacdes de bairro (02 rep.);

o Entidades de movimento popular por moradia (03 rep.).

Fundo Municipal de Habitacao

O municipio de Itabirito instituiu 0 Fundo Municipal de Habitacdo (FMH) através da Lei
Municipal N° 2.574 de 2007. O instrumento legal objetiva centralizar e gerenciar recursos
orcamentarios para os programas destinados a implementacdo de politicas habitacionais

direcionadas a populacdo de renda hipossuficiente.
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O FMH pode ser constituido pelas seguintes dotagdes:

DotacBes do Orgcamento Geral do Municipio classificadas na funcdo de
Habitacéo;

Recursos provenientes de empréstimos externos e internos para programas
de habitacao;

Contribuicdes e doacbes de pessoas fisicas ou juridicas;

Entidades e organismos de coopera¢ao nacionais ou internacionais;

Receitas operacionais e patrimoniais de operacdes realizadas com recursos
do FMH;

Outros fundos ou programas que vierem a ser incorporados ao FMH;

A administragdo do Fundo €& de responsabilidade do CMH, observando-se as

competéncias e diretrizes fixadas em lei. A priorizacdo de linhas de acdo, a alocacéo de

recursos do FMH e o atendimento aos beneficiarios dos programas habitacionais devem

observar as normas do Conselho Gestor do Fundo Nacional de Habita¢céo, caso o FMH venha

a receber recursos federais.

O CMH podera promover audiéncias publicas e conferéncias para debater e avaliar

os critérios de alocacgao de recursos do Fundo e de execucdo de programas habitacionais.

As aplicacdes dos recursos do FMH seréo destinadas a ac¢des vinculadas aos programas de

habitacdo de interesse social que contemplem:

aquisicdo, construcdo, conclusdo, melhoria, reforma, locacdo social e
arrendamento de unidades habitacionais em areas urbanas e rurais;
producéo de lotes urbanizados para fins habitacionais;

urbanizagéo, producgéo de equipamentos comunitarios, regulariza¢ao fundiaria
e urbanistica de areas caracterizadas de interesse social;

implantacdo de saneamento bésico, infraestrutura e equipamentos urbanos,
complementares aos programas habitacionais de interesse social,

aquisicado de materiais para construcdo, ampliacdo e reforma de moradias;
recuperacao de iméveis em &reas encorticadas ou deterioradas, centrais ou
periféricas, para fins habitacionais de interesse social,

outros programas e intervencodes, aprovados pelo CMHIS.

Além dessas, serdo admitidas a aquisicdo de terrenos vinculados a implantacdo de

projetos habitacionais.
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4.2.3. Mecanismos de gestao integrada e participativa

O Plano Diretor de Itabirito prevé o fortalecimento do Conselho Municipal de Habitacdo
de Interesse Social (CMH) como condi¢ao para a “gestdo compartilhada da politica municipal
de habitacdo de interesse social” (Prefeitura Municipal de Itabirito, 2019, art. 113). O PD
determina que a politica municipal de habitacdo deve estabelecer a¢des visando articulacao
entre as esferas municipal, estadual e federal, de forma a ampliar e otimizar seus resultados
(Prefeitura Municipal de Itabirito, 2019). A implementacao da politica municipal de habitacdo
deve, ainda, incentivar a “participacédo da iniciativa privada, das organizagbes nao-
governamentais e movimentos sociais que trabalham com a questdo da moradia no
desenvolvimento dos programas habitacionais do municipio” (Prefeitura Municipal de Itabirito,
2019).

4.3. Orgéos relevantes externos ao municipio

A Agéncia de Desenvolvimento da Regido Metropolitana de Belo Horizonte (ARMBH)
€ a autarquia do estado de Minas Gerais responsavel pelas questdes territoriais, de
planejamento urbano e de desenvolvimento integrado da RMBH. Itabirito faz parte do Colar
Metropolitano da regido metropolitana, pelo que o municipio deve seguir o que dispde a
Agéncia, no que cabe ao colar Metropolitano. A ARMBH tem por objetivo, dentre outros, o
“apoio a execugao de fungbes publicas de interesse comum” (Minas Gerais, 2009, art. 1°).
Consideram-se fungfes publicas de interesse comum as agdes, servigos, intervengdes etc.
gue impactam mais de um municipio, de modo que sua articulagdo por um municipio
isoladamente faz-se inviavel®. A Agéncia foi instituida pela Lei Complementar de Minas Gerais
N° 107 de 12/01/2009, que prevé seu apoio aos municipios “na elaboracao de projetos de
desenvolvimento metropolitano, para fins de habilitacdo a recursos do Fundo de
Desenvolvimento Metropolitano” (Minas Gerais, 2009). Cabe a ARMBH

fiscalizar o cumprimento das normas e diretrizes de planejamento [...] na RMBH,
em especial quanto a normas de parcelamento do solo metropolitano para fins
urbanos e em areas de interesse especial ou limitrofes de Municipio do Colar
Metropolitano ou em areas do Colar que pertengam a mais de um Municipio, sem
prejuizo das competéncias municipais; (Minas Gerais, 2009).

O Ministério Publico de Minas Gerais (MPMG) conta com a Promotoria de Defesa de

Habitag&o e Urbanismo, uma divisdo voltada para a garantia da ordem urbanistica no estado.

5 A defini¢do é dada pelo Estatuto da Metrdpole (Lei Federal N2 13.089 de 2015) e pela Constituicdo Mineira de
21/09/1989.
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Sua atuacao se baseia na andlise e acompanhamento das diversas intervengdes, estruturas

e impactos referentes a habitagdo e ao ambiente urbano.

4.4. Levantamento das liderancas comunitarias

A compreenséo da realidade das comunidades do municipio passa pelo dialogo com
seus representantes, sejam liderancas comunitarias instituidas formalmente, sejam pessoas

gue vivenciam o bairro mesmo sem o representar institucionalmente.

Quadro 5 - Relacdo das associa¢Bes comunitarias de Itabirito — bairros com Zeis ou Reurb

ASSOCIACAO BAIRRO / LOCALIDADE

Associacao de Apoio

Comunitério do Conj Hab Jan Cohab

Hasek
Associacao de Apoio .
. ) ) Praia
Comunitério do Bairro da Praia
Associagao Comunitaria do _
) ) Quintas dos
Bairro Quintas dos ]
Inconfidentes/Country

Inconfidentes

Associagcao Comunitaria do ) _
] ] ] Agostinho Rodrigues
Bairro Agostinho Rodrigues

Associacdo Comunitaria Padre
Padre Adelmo
Adelmo

Associacao Comunitaria N.
Sra. da Saude do B. Santo Santo Antonio/lIAPI
Anténio/IAPI

Associacao de Apoio )
o ) _ Santa Tereza/parte da Zeis do
Comunitario Jo&o Melillo Bairro o
Pq. Eustaquio
Santa Tereza

Associagao Comunitaria do o
) o Padre Eustaquio
Bairro Padre Eustaquio

Associacao Comunitaria do ) ]
i ] Gutierrez/Morada Viva
Bairro Gutierrez

Associacdo Comunitaria .
) . Marzagao
Unidos do Marzagéao

Associagdo Comunitaria Pedro _ i
L . Sé&o José
Gois Sao José
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Asbali - Associacdo Solidaria

do Balneario Agua Limpa Balneéario Agua Limpa
Itabirito

Associacdo de Moradores Balneario Agua Limpa/Acqua
Retiro Acqua Ville Ville

Ascobali - Associagéo
Comunitaria do Balneario Agua | Balneéario Agua Limpa

Limpa Itabirito

Cabal - Centro de Apoio Social
do Bairro do Balneério Agua Balneéario Agua Limpa

Limpa

Fonte: Prefeitura Municipal de Itabirito, 2024.

Os representantes das instituicdes listadas colaboraram no levantamento das
caracteristicas das respectivas comunidades. Através da sua participacdo na elaboragéo do
PLHIS, é possivel visualizar com mais assertividade as condi¢des de infraestrutura urbana
dos bairros, sua organizagdo comunitaria, o histérico da sua consolidacdo, o perfil da
populacdo e sua relacdo com equipamentos publicos da prépria localidade (ou a auséncia

dos mesmos).
4.5. Levantamentos das instituicdes da sociedade civil

O municipio de Itabirito conta com 317 Organizagfes da Sociedade Civil (OSC) (Ipea,
2024). As OSC sao classificadas de acordo com sua natureza juridica, de modo que as
instituicbes podem ser: associacdo privada, organizacao religiosa ou fundacao privada.

De acordo com Ipea (2024), as associacdes privadas sao “grupos de pessoas que se
unem em torno de um interesse ou causa comum”, e suas agoes “podem ser voltadas para a
coletividade (...) ou podem ser de beneficio mituo e se restringir a um grupo seleto e
homogéneo de associados (...).” (Ipea, 2024).

As organizagoes religiosas se constituem por “pessoas fisicas ou juridicas que
professam uma religido segundo seus ditames e sob a perspectiva de uma fé, que lhes
forneca fundamento para suas iniciativas religiosas, educacionais, assistenciais e outras”
(Ipea, 2024).

As fundacg®es privadas sdo pessoas juridicas de direito privado que ndo possuem fins
econdmicos. Sao criadas por pessoa fisica ou juridica, a partir da “destinagéo de bens livres,

por escritura publica ou testamento” do instituidor (Ipea, 2024).
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As organizacgdes sociais sdo, portanto, todas as instituicdes que se enquadrem em um
dos trés tipos descritos acima, com as seguintes caracteristicas comuns:

Entidades privadas: ndo compdem a estrutura estatal;

N&o possuem fins lucrativos;

Possuem personalidade juridica prépria ou legalmente constituida;
Gerenciam suas proéprias atividades. (Ipea, 2024).

As OSC dividem-se, ainda, por area de atuacgéo (Figura 7):

Figura 7 - Areas de atuag&o das OSC de Itabirito

34.9%

@ Assisténcia social
@ Associagdes patronais, profissionais e de produtores rurais
Cultura e recreacdo @ Desenvolvimento e defesa de direitos
@ Educagdo e pesquisa @ Outras atividades associativas @ Outros Religigo
® Satide

Fonte: Ipea, 2024.

A maior parte das OSC do municipio atuam com Desenvolvimento e defesa de direitos
(117, ou 34,9%), seguida das atividades de Cultura e Recreacgdo (66, ou 19,7%) e Religido
(56, ou 16,7%). Destaca-se que uma mesma OSC pode atuar em mais de uma area, nao
tendo necessariamente atividades exclusivas a uma s6 tematica.

Todas as associa¢des comunitarias mencionadas no Quadro 5 possuem cadastro no

Mapa das OSC elaborado e mantido pelo Ipea.
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5. CARACTERIZACAO DO MUNICIPIO

5.1. Aspectos gerais

O municipio de Itabirito localiza-se na mesorregido Metropolitana de Belo Horizonte e
na microrregido de Ouro Preto, estando sua sede a aproximadamente 58 quildmetros da

capital do estado (Figura 8).

Figura 8 - Municipio de Itabirito (MG)

(
S
A

MUNICIPIO DE ITABIRITO (MG)
LEGENDA P L H I plano local de
MUNICIPIO DE ITABIRITO et (e

— ITABIRITO interesse social

MANCHA URBANA (2019)

MUNICIPIOS DE MINAS GERAIS Dakim Skcas 2000 UTM 238

atum Sirgas
- RODOVIA FEDERAL Fontes: Mancha urbana: IBGE (2019)
Rodovias: IBGE (2022

RODOVIA ESTADUAL/DISTRITAL Hidro(;\lflaaﬁsa: IGAM((ZOZI)i)

—— HIDROGRAFIA PRINCIPAL ™

Fonte: Elaboracéo propria, 2024.
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O municipio situa-se no perimetro do Quadrilatero Ferrifero, porcao territorial rica em
recursos minerais na regiéo centro-sul de Minas Gerais, e € limitrofe aos municipios de Ouro
Preto, Moeda, Brumadinho, Nova Lima, Rio Acima e Santa Barbara, delimitado a oeste pela
Serra da Moeda. Duas rodovias federais passam por seu territério: BR-040, que liga o Rio de
Janeiro a Brasilia, e a BR-356, que conecta Belo Horizonte ao norte do estado do Rio de
Janeiro. Além das rodovias, 0 municipio conta com ferrovia para transporte da producéo de
minérios. Sua regido hidrografica é a da bacia do Rio das Velhas, na por¢éo alta, que faz
parte da bacia federal do rio S&o Francisco. O municipio é atravessado pelo Rio das Velhas
a leste, pelo Rio Itabirito na porcao central, e pelo Ribeiréo do Silva a oeste.

Parte do municipio de Itabirito faz parte da Area de Prote¢cdo Ambiental da regi&o sul
da Regido Metropolitana de Belo Horizonte (RMBH) — APA Sul RMBH, criada pelo Estado de
Minas Gerais através do Decreto n° 35.624, de 08 de junho de 1994. A relacdo com a regiao
metropolitana também se da pela inclusdo do municipio no Colar Metropolitano da RMBH.

De acordo com o Censo 2022, o municipio tem populacdo de aproximadamente 53
mil habitantes, num territério de 544,02 km2, com densidade demogréafica de 98,09 habitantes
por quildmetro quadrado (IBGE, 2022). A taxa de ocupacao da populacdo do municipio para
0 ano de 2021 foi aferida em 39,81%, com salario médio mensal de trabalhadores formais de
2,6 salérios-minimos (IBGE, 2023).

A area urbanizada de Itabirito ocupa aproximadamente 4% do seu territério, distribuida
entre quatro distritos municipais (Figura 9).
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Figura 9 - Distritos do municipio de ltabirito (MG)
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[ DISTRITO MUNICIPAL DE ITABIRITO
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Datum Sirgas 2000 UTM 23S

Fontes: Distritos municipais: IBGE (2024)
Mancha urbana: IBGE (2019)
Municipios de MG: FJP (2023)

Data: Junho de 2024

Fonte: Elaboragéo propria, 2024.

O nucleo urbano da sede do municipio é classificado pelo IBGE como “Area urbana
principal de grande ou média concentragao urbana (Tipologia 1)”, enquanto as demais areas
do municipio foram classificadas como “Area da natureza com forte presenca de ocupacdes
urbanas (Tipologia 8)” (IBGE, 2023, pp. 113-117)8. O nucleo urbano da Sede do municipio

5 A classificacdo apresentada é fruto da “Proposta metodolégica para classificacdo dos espacos do rural, do urbano
e da natureza no Brasil”, elaborada pelo IBGE e publicada em 2023. O estudo resultou na classificacdo de 16
tipologias alocadas entre trés extremos: urbano, rural e natureza. As tipologias conferidas a cada unidade
analisada variam em fungdo da influéncia maior ou menor dos aspectos urbanos, rurais e da natureza nesse
territério.  Disponivel em: https://www.ibge.gov.br/geociencias/organizacao-do-territorio/tipologias-do-
territorio/15790-classificacao-rural-e-urbana.html?=&t=acesso-ao-produto. Acesso em 10 jun 2024.
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possui grau de urbanizacdo que varia entre 75% e 100%, com elevada proporcéo de pessoas
em ocupagdes consideradas urbanas. As demais areas do municipio caracterizam-se por
uma equivaléncia entre aspectos urbanos e naturais, com pouca influéncia de aspectos rurais
(IBGE, 2023, p. 117).

De acordo com dados preliminares do Censo 2022, a populacéo de Itabirito distribui-
se nos quatro distritos da seguinte maneira:

Itabirito (sede): 50.998 habitantes;
Bacéo: 1.236 hab.;

Sé&o Gongalo do Monte: 664 hab.;
Acurui: 467 hab.

Os dados preliminares do Censo 2022 contabilizam 24.488 domicilios no total para
Itabirito, o que representa um aumento de 52,27% em relacdo ao Censo 2010. O
levantamento calculou 24.441 domicilios particulares permanentes (DPP) no municipio,
sendo 22.173 (90,55%) em area urbanizada e 2.315 (9,45%) em é&rea rural’. Segundo a
pesquisa, 0 municipio conta com 18.149 DPP ocupados, e 2.689 DPP vagos, o0 que
representa a ociosidade de 11% do total. Os domicilios particulares permanentes nao
ocupados de uso ocasional sdo 3.603, representando 14,74% do estoque de DPP. Dos 40
domicilios coletivos contabilizados, 32 (80%) estdo sem morador e oito estdo ocupados
(IBGE, 2022)8. A média de moradores por domicilio no municipio é de 2,93, de acordo com o
Censo 2022.

A maioria dos domicilios de Itabirito possuem acesso ao abastecimento de agua pela
rede geral (16.734, ou 92,20%), 18.134 (99,92%) possuem banheiro de uso exclusivo, e
17.966 (98,99%) contam com servigco de coleta de lixo. A rede de esgoto € a infraestrutura de
saneamento de menor alcance no municipio, com 15.517 (85,50%) domicilios atendidos.

5.2. Inser¢céo Regional

O Municipio de Itabirito localiza-se na mesorregiao Metropolitana de Belo Horizonte e
na microrregido de Ouro Preto, e faz parte do Colar Metropolitano da Regido Metropolitana
de Belo Horizonte (RMBH), sendo classificado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e

Estatistica (IBGE) como Centro Local, que se caracteriza por

7 Os numeros apresentados para areas urbanas e rurais sdo resultados da sobreposicdo entre os pontos de
enderecos domiciliares classificados pelo CNEFE e as areas classificadas pelo IBGE como “areas urbanizadas”, ou
“manchas urbanas”. Os domicilios que se localizam dentro da mancha urbana delimitada pelo IBGE sdo
classificados, para este trabalho, como domicilios em drea urbana, e os que se localizam fora da mesma mancha,
como domicilios em area rural.

8 Dados extraidos da Tabela 4711 - Domicilios recenseados, por espécie, do Censo Demogréafico 2022.
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fraca centralidade em suas atividades empresariais e de gestéo publica, geralmente
tendo outros centros urbanos de maior hierarquia como referéncia para atividades

cotidianas de compras e servicos de sua populagdo, bem como acesso a atividades
do poder publico e dindmica empresarial (IBGE, 2020, p. 13).

A Figura 10 apresenta a espacializagéo das ligagdes entre Itabirito e outros municipios,

conforme o estudo das Regides de Influéncia das Cidades (Regic) elaborado pelo IBGE com
dados de 2018:

Figura 10 - Ligacdes entre Itabirito e outros municipios conforme o estudo Regic 2018

LOCALIZAGAO EM MINAS GERAIS

MATIPO |
ABRE CAMPQ BV
OURO PRETO PONTE f
NOVA
T & 0 = 20 40 km
ke ; 3 L
LIGAGOES ENTRE ITABIRITO E OUTROS MUNICIPIOS - REGIC 2018
LEGENDA P L H I S plano local de
[ MUNICIPIO DE ITABIRITO e 0
ITAB I RITO interesse social
MUNICIPIOS DE MINAS GERAIS
~ LIGAGAO COM ORIGEM EM ITABIRITO
. Datum Sirgas 2000 UTM 23S
=~ LIGAGAO COM DESTINO EM ITABIRITO Fonte: IBGE (2020)
Data: Maio de 2024

Fonte: Elaboracao propria, com dados de IBGE (2020).

Vé-se no mapa que a regiao de influéncia de Itabirito € composta pelas interacdes com

os municipios de Belo Horizonte, Conselheiro Lafaiete e Mariana — com origem em Itabirito;
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com os municipios de Ponte Nova, Abre Campo e Matip6 — com destino em Itabirito, e com
0 municipio de Ouro Preto, este mantendo interagfes tanto de destino quanto de origem com
Itabirito (IBGE, 2020). O espago periurbano entre Itabirito e Ouro Preto apresenta dindmica
mais intensa em comparagéo as intera¢cdes dos municipios vizinhos (Conti et al., 2016).
Além das conexbes mapeadas pela Regic 2018, a regido da Lagoa Agua Limpa se
divide entre os municipios de Itabirito e Nova Lima, sendo identificada, no territério de Itabirito,
como o bairro “Balneario Agua Limpa”. A conurbac&o entre os municipios ocorre no extremo

oeste de Itabirito (Figura 11).

Figura 11 - Regido do Bairro Balneario Agua Limpa, entre Itabirito e Nova Lima
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Fonte: Elaboragéo propria, 2024.
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A ocupacéo do Agua Limpa tem origem nos anos 1950, quando o loteamento de um
balneério ndutico para a regido foi langado pela construtora Alpha. O projeto langado em 1953
nao vingou, sendo abandonado pela empresa construtora e nao recebendo o contingente
esperado para residéncias de lazer (Biagioni (2021); Pires (2003); Manuelzdo, (2019)). A
porcao novalimense da regido recebeu revitalizacdo da urbanizacéo até entdo interrompida,
com a criacdo do condominio Ville des Lacs por volta do ano de 2010 (Biagioni, 2021). Nao
se encontra registro de interacado institucional entre os municipios de Itabirito e Nova Lima no
ambito da conurbacdo do Balneario Agua Limpa, ainda que compartilhem, em sua area
limitrofe, a situacdo de irregularidade de ocupagdo de uma area que se expande sem
expressivas consideragfes as divisas administrativas municipais. A cronologia e demais
dados da formacao do bairro Balneéario Agua Limpa sera abordada na sec¢&o 6.5 — Areas de
interesse do PLHIS.

5.3. Aspectos geoldgicos-geotécnicos

O avanco do crescimento desordenado dos municipios e as diversas formas de uso e
ocupacado tém contribuido intensamente para o surgimento de situacfes adversas, através
da alteracdo das paisagens, ocupacao de areas naturalmente suscetiveis a processos
geodindmicos, remocdo da cobertura vegetal, alteragcbes dos cursos das drenagens,
execucdo de cortes inadequados nos terrenos, disposicdo e lancamento inadequado de
materiais (aterros), concentracdo do escoamento superficial provocando erosbes e
enxurradas e etc. Este quadro apos a sobreposicao de intervengfes antrdpicas tornou-se,
comum, e tem se agravado com as mudancgas climéaticas e intensificagdo das chuvas, o que
remonta & necessidade de convivéncia constante da populagdo com situagbes de risco
geoldgico e hidrologico.

O nivel de detalhamento do mapeamento geoldgico-geotécnico estd diretamente
relacionado a escala do instrumento em desenvolvimento. O Plano Local de Habitacdo e
Interesse Social (PLHIS) é um instrumento de planejamento cuja leitura abrange todo o
territério municipal. Dessa forma, a abordagem da tematica risco geoldgico e hidrolégico em
Itabirito — MG baseia-se, principalmente, na avaliacdo de estudos ja realizados no municipio
considerando como lapso temporal, sempre que possivel, trabalhos realizados nos ultimos
cinco anos. A dinamica do processo de ocupacao do territorio altera em um curto espaco de
tempo os cenérios de risco identificados reduzindo ou ampliando 0 nimero de setores de
risco.

Cabe destacar que o risco € socialmente construido e os desastres ndo sdo

naturais. Estdo diretamente relacionados as caracteristicas e condicionantes do meio fisico,
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as formas de ocupagédo do territorio, as vulnerabilidades fisicas e sociais e as escolhas
politicas e econdmicas adotadas e relagéo ao planejamento urbano e territorial.

5.3.1. Aspectos conceituais

Objetivando definir bases conceituais que subsidiem a confeccao das analises do Risco
Geologico, e da aptidao a urbanizacdo, em relacdo ao PLHIS, elaborou-se uma relacdo de
terminologias, e suas respectivas definicdes, acerca dos temas, para sistematizacdo e
embasamento conceitual. Estes conceitos foram sintetizados de diversos autores (Cerri &
Amaral, 1998; Nogueira, 2002; FIDEM, 2003; Leite, 2005), cujos trabalhos, entre outros,

orientaram a metodologia aqui empregada:

VULNERABILIDADE: Séo as caracteristicas intrinsecas do sistema exposto a um

evento. Corresponde a predisposicao do sistema em ser afetado ou sofrer danos.

RISCO: Probabilidade de um evento provocar perdas ou danos acima de valores

aceitaveis.

AREAS E SETORES DE RISCO GEOLOGICO E/OU HIDROLOGICO: s&o aquelas
sujeitas a sediar evento geoldgico e/u hidroldgico natural ou socialmente construido ou serem

por ele atingidas.

O termo “cartografia geotécnica” € empregado de uma forma genérica para aqueles
produtos cartograficos que expressam a pratica do conhecimento geolégico aplicado para
enfrentar os problemas gerados pelo uso e ocupacao do solo (Prandini et al., 1995) ou que
busquem avaliar e retratar as caracteristicas dos componentes e o comportamento do meio
fisico frente aos diferentes tipos de ocupagédo, avaliando suas limitacdes e seus potenciais
(Zuquette, 1993).

Entende-se aqui por suscetibilidade a potencialidade de processos geodindmicos
(movimentos gravitacionais de massa, inundagbOes/alagamentos/enxurradas, corridas,
erosdes, assoreamento, subsidéncias e colapsos, processos costeiros, sismos induzidos etc.)
causarem transformacdes do meio fisico, independentemente de suas consequéncias para
as atividades humanas (Sobreira e Souza, 2012).

O risco geoldgico pode ser definido como uma situacéo de perigo, perda ou dano, ao
homem e suas propriedades, em razao da possibilidade de ocorréncia de processo geolégico
e/ou hidrolégico, induzido ou ndo (Cerri e Amaral, 1998), ou seja, é a probabilidade de um
evento provocar perdas ou danos na area que é potencialmente afetada pelo processo
geodindmico. A esta equacéo se junta a vulnerabilidade dos elementos afetados, relacionada,

principalmente, ao padrdo construtivo no caso de areas urbanas. O risco (R) é tido como uma
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condicao latente ou potencial e a determinacao do seu grau esta relacionado a probabilidade
de ocorréncia de um evento perigoso (A) e dos niveis de vulnerabilidade (V) dos elementos

expostos existentes.

J4 a aptiddo a urbanizacédo pode ser definida como a capacidade dos terrenos para
suportar os diferentes usos e préaticas da engenharia e do urbanismo, com o minimo de
impacto possivel e com o maior nivel de seguranca (Sobreira e Souza, 2012). Sua andlise
parte do mapeamento, caracterizacdo e integracdo de atributos do meio fisico que
condicionam o comportamento deste frente as solicitacdes existentes ou a serem impostas
(implantagéo de infraestrutura e acesso a servigos urbanos, melhorias habitacionais,
consolidacdes geotécnicas, regularizacdo fundiaria e programas de desenvolvimento
comunitario etc.). As cartas geotécnicas de aptiddo devem sempre considerar que sera
necessaria uma abordagem posterior integrada dos diagnésticos dos eixos fisico-ambiental
(aptiddo a urbanizacgdo), juridico-legal e socioecondmico-organizativo das areas alvo das
andlises e para tal, os estudos com estes objetivos devem ser feitos em escala de detalhe e
com suporte de dados quantitativos quando necessario.

Diante dos conceitos apresentados é possivel perceber que o risco geoldgico e
hidrolégico e a aptiddo a urbanizacdo ndo dependem, apenas, das caracteristicas
intrinsecas dos materiais envolvidos nos processos geoldgicos e hidrolégicos, da
morfologia das encostas e baixadas ou do regime pluviométrico da estacdo chuvosa.
Esta diretamente relacionado a forma de ocupacédo do territério, tanto em encostas
como em baixadas.

Cabe ressaltar como marco em relagé@o a politica publica brasileira, apos décadas de
crescimento desordenado e o aumento significativo de ocorréncias de desastres socio
naturais, a regulamentacéo da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001, denominada
Estatuto da Cidade, que estabelece normas de ordem publica e interesse social que regulam
0 uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos
cidaddos, bem como do equilibrio ambiental.

Apos a regulamentacao do Estatuto das Cidades, destaca-se no ano de 2003 a criagdo
do Ministério das Cidades (MCID) e da Coordenacao de Prevencdo de Riscos vinculada a
Secretaria Nacional de Programas Urbanos. A partir de entdo, a analise de risco deixou de
ser exclusividade dos projetos académicos ou de iniciativas individuais de algumas poucas
cidades no Brasil, passando a se constituir como um embrido de uma politica publica, pouco
respaldada politicamente, mas capaz de desenvolver e implementar uma acdo orcamentaria

denominada “Apoio a Prevencao de Riscos em Assentamentos Precarios”.

PLHIS — Plano Local de Habitacdo de Interesse Social de Itabirito e Volume tnico « 88



ISRAEL PINHEIRO

ITABIRITO F P

Especificamente em relagcdo ao Instrumento Plano Local de Habitagcdo e Interesse
Social cabe destacar o desafio da correlagdo das areas em situagdo de risco geoldgico e
hidroldgico e a geracdo de uma demanda habitacional enquanto PLHIS. A escala de
construcao de um Plano Local de Habitacdo e Interesse Social enquanto planejamento difere
completamente da escala de detalhe correta para a leitura do risco, principalmente no que
tange a identificacdo de remocbes que se fardo necessarias. I1sso s6 € possivel quando o
municipio ja dispde de algum instrumento de mapeamento de risco geoldgico em escala

adequada atualizado e/ou sistematizado, o que nédo é caso do municipio de Itabirito®.

5.3.2. Etapas e atividades

A analise do risco para o Plano Local de Habitacdo e Interesse Social de Itabirito foi
realizada em duas etapas de trabalho: levantamento de dados e trabalhos de campo

complementares.

Levantamento de dados

Esta atividade correspondeu ao levantamento de informagfes e materiais existentes
para a execucao do trabalho, permitindo um melhor entendimento do territério municipal e o
planejamento das demais etapas para a leitura do risco. Foram realizadas as seguintes

atividades:

a) Levantamento das bases e informacfes cartograficas existentes

¢ Arquivo monitoramento chuvas e cheias repassado pela Defesa Civil Municipal
de Itabirito — MG. 2022.

e Area Reurb Virgilio Gongalves: Prefeitura Municipal de Itabirito, 2022 (Decreto
de instauracao de reurb).

¢ Reurb Cohab: Prefeitura Municipal de Itabirito, 2021 (Decreto de instauracdo
de reurb).

¢ Reurb Country: Prefeitura Municipal de Itabirito, 2020 (Decreto de instauracao
de reurb).

e Zeis: Prefeitura Municipal de Itabirito, 2019 (Zoneamento do Plano Diretor -
Zeis e ZUM-Especial).

e Carta de suscetibilidade a inundagcéo e movimentos de massa, SGB, 2023.

e Plano Municipal de Saneamento Béasico de Itabirito, DRZ Gestdo Ambiental,
2013.

° O Municipio conta com Carta de suscetibilidade a movimentos gravitacionais de massa e inundac3o elaborada
pelo Servico Geoldgico Brasil (SGB/CPRM) em 2023; o documento, porém, possui escala inadequada para o
mapeamento necessario a avaliagdo de risco no ambito do lote ou da edificacdo.
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¢ Relatério do mapeamento geoldgico-geotécnico de parte da poligonal do bairro
quintas dos inconfidentes, Itabirito — MG de 26 de abril de 2023. Avaliagéo do risco
geoldgico-geotécnico e da aptiddo a regularizacao Fundiaria.

b) Trabalhos de campo e avaliacdo de fotografias obliquas de baixa altitude

obtidas com uso de drone, onde todo o objeto de estudo foi vistoriado.

Para uma melhor compreensdo da dimensé&o do risco ao longo do territério municipal
foram realizados trabalhos de campo para a complementagédo da analise dos cenarios de
risco identificados na setorizacdo mais recente que foi executada pela Defesa Civil Municipal
no ano de 2022. Durante os trabalhos de campo também foram geradas fotografias aéreas

obliquas com o uso de drone, interpretadas, posteriormente, no escritorio.

Setorizacdo de Risco Defesa Civil — 2022

A Setorizacéo de Areas de Risco da Defesa Civil municipal consistiu na identificacéo e
caracterizacao das porc¢des urbanizadas do territério municipal sujeitas a sofrerem perdas ou
danos causados por eventos adversos de natureza geolégica e objetiva subsidiar a tomada
de decisdes relacionadas as politicas de ordenamento territorial e prevengédo de desastres.
Entretanto, cabe ressaltar que o mapeamento executado pelo Defesa Civil ndo possui
detalhamento e delimitacdo das areas de risco. Engloba de maneira geral os trechos de
encosta ou baixada onde foram observados problemas deflagrados no periodo de chuvas do
ano de 2022, mas sem englobar as edificagbes em risco, de maneira geral.

Por esse motivo, ndo permite a andlise das edificagbes em risco e ndo traz indicacdes
de intervencdes estruturais e/ou remogOes necessdarias. Sendo assim, essa camada de
informacéo foi utilizada juntamente com os demais dados secundérios encontrados, apenas
para se entender a localizacdo dos principais processos geolégicos e hidrolégicos que

ocorrem no municipio.

Trabalho de Campo do Plano Local de Habitacdo de Interesse Social — 2024

Como ja descrito anteriormente, os dados existentes sobre os cenarios de risco sao as
Unicas referéncias para o planejamento. Para suprir parcialmente as deficiéncias das
informagdes encontradas, mesmo n&o sendo objeto do PLHIS, foram realizados trabalhos em
campo nas areas de ZEIS e de Reurb repassadas pela Prefeitura visando o mapeamento do
risco em locais ndo setorizados anteriormente. Os objetivos especificos desta atividade foram
na escala do instrumento PLHIS identificar evidéncias, analisar os condicionantes geolégico-

geotécnicos e ocupacionais que as determinam e avaliar a probabilidade de ocorréncia de
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processos associados a movimentos gravitacionais em encostas e inundagfes nas baixadas
gue possam afetar a seguranca de moradias, mas, principalmente, que leve a necessidade
de indicacdo de remocoes.

Os trabalhos de campo constituiram-se, basicamente, em investigacdes geologico-
geotécnicas de superficie, buscando identificar condicionantes dos processos de
instabilizacdo, existéncia de agentes potencializadores e evidéncias de instabilidade ou
indicios do desenvolvimento de processos destrutivos. Os resultados das andlises de risco e
a estimativa do numero de remogfes para composicdo da demanda habitacional foram
sintetizados nos quadros a seguir. Ressalta-se que a indicacdo ou ndo de risco geologico e
hidrolégico no instrumento PLANO LOCAL DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL n&o
elimina a obrigatoriedade de que estudos de detalhe para o mapeamento do risco, com
responsabilidade técnica, sejam realizadas no territorio de Itabirito — MG, principalmente em
relacdo ao projeto de REURB. As Fotos 1 a 13 comp®e o relatério contribuindo para a
visualizagdo dos territorios avaliados. O Quadro 6 lista as areas nas quais foram identificados
domicilios em situagéo de risco geoldgico e/ou hidrolégico na escala de planejamento. As
areas que nao possuem domicilios nessas condicbes também sdo apresentadas, para

registro do valor nulo.

Quadro 6 - Sintese da avaliacao do risco PLHIS 2024
ESTIMATIVA DE

NOME AREA DE INTERESSE PLHIS 2024 RISCO - FONTE
REMOCOES
Zoneamento do Plano Diretor — Zeis, 2019, id  Hidroldgico e " SGB, 2023
Marzag&o Geolégico PLHIS, 2024
Zoneamento do Plano Diretor — Zeis, 2019,
o Geologico 0 PLHIS, 2024
SEDE Municipal id 62
Zoneamento do Plano Diretor — Zeis, 2019,
sem risco 0 PLHIS, 2024
SEDE Municipal id 67
Zoneamento do Plano Diretor — Zeis, 2019, Hidrologico e
o 17 PLHIS, 2024
SEDE Municipal id 119 Geologico
Zoneamento do Plano Diretor — Zeis, 2019, ]
sem risco 0 PLHIS, 2024
SEDE Municipal id 504
Zoneamento do Plano Diretor — Zeis, 2019,
SEDE Municipal id 663 / REURB VIRGILIO Geologico 0 PLHIS, 2024
GONCALVES
Zoneamento do Plano Diretor — Zeis, 2019, )
Geolégico 0 PLHIS, 2024

SEDE Municipal id 782
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Zoneamento do Plano Diretor — Zeis, 2019,

o Geoldgico 2 PLHIS, 2024
SEDE Municipal id 719
REURB COUNTRY / Zoneamento do Plano ]
) . L Geoldgico 7 PLHIS, 2024
Diretor — Zeis, 2019, SEDE Municipal id 571
REURB COHAB - Zoneamento do Plano )
) ) o Geoldgico 3 PLHIS, 2024
Diretor — Zeis, 2019, SEDE Municipal id 665
REURB AQUAVILLE sem risco 0 PLHIS, 2024
i Geologico
REURB AGUA LIMPA 15 PLHIS, 2024
Hidrolégico
Area sem
ocupacgao,
BOTAS_HIS (sem ocupagéo) mas com 0 PLHIS, 2024
problemas

geotécnicos

) Area sem

AREA MORADA VIVA (Sem ocupagéao) . 0 PLHIS, 2024
ocupacao

) Area sem

AREA INSTITUCIONAL P.A. . 0 PLHIS, 2024
ocupacao

Estimativa Total de Remocdes: 68

Fonte: Elaboracéo propria, 2024.
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Figura 12 - Pontos de referéncia de areas de risco geolégico e/ou hidrolégico no Bairro Padre
Eustaquio

\

N\ ":{{\

MATOZINHOSERE

ot W

o S/
DY119}
GEO,P4 }

AREAS DE RISCO GEOLOGICO E/OU HIDROLOGICO EM ITABIRITO - "ID 119" (PE. EUSTAQUIO)
LEGENDA: KO-
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E:I ZEIS ITABIRITO interesse social
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A * ata: Dezembro de

AREADE RISCO SRC: WGS 84 [EPSG: 4326]
*Esta indicagdo NAO substitui a necessidade de avaliagdo especifica do risco, servindo Fonte: Elaboragéo propria, 2024
apenas como REFERENCIA de local com suscetibilidade. Imagem de satélite: Map data ©2015 Google.

Fonte: Elaboracéo propria, 2024.
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Foto 1 - Vista parcial da area id 119 - Zoneamento do Plano Diretor — Zeis, 2019, SEDE Municipal.

Fonte: Acervo Fundacéo Israel Pinheiro, 2024.

Foto 2 - Vista terreno ainda ndo ocupado Morada Viva - declividade acentuada

Sxpac 2 - = e ety
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Fonte: Acervo Fundacéo Israel Pinheiro, 2024.
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Foto 3 - Vista Terreno ainda néo ocupado (Botas HIS)

Fonte: Acervo Fundacéo Israel Pinheiro, 2024.

Foto 4 - Vista terreno estreito com problemas geotécnicos ainda néo ocupado (Botas HIS)

=y

Fonte: Acervo Fundacao Israel Pinheiro, 2024.
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Foto 5 - Vista parcial da area “id 67 - Zoneamento do Plano Diretor — Zeis, 2019, SEDE Municipal”,
com detalhe para conjunto de edificag6es da area, na qual nao foram identificados riscos geolégicos
e/ou hidrolégicos

AL

Fonte: Acervo Fundacao Israel Pinheiro, 2024.

Foto 6 - Vista parcial da area “id 62 - Zoneamento do Plano Diretor — Zeis, 2019, SEDE Municipal”,
com risco geoldgico pontual, mas sem indicacdo de remogdes

&

Fonte: Acervo Fundacéo Israel Pinheiro, 2024.
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Figura 13 - Pontos de referéncia de areas de risco geoldgico e/ou hidroldgico no Bairro Cohab
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AREA DE RISCO SRC: WGS 84 [EPSG: 4326]
*Esta indicagdo NAO substitui a necessidade de avaliaggo especifica do risco, servindo Fonte: Elaboragéo propria, 2024
apenas como REFERENCIA de local com suscetibilidade. Imagem de satélite: Map data ©2015 Google.

Fonte: Elaboragéo propria, 2024.
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Foto 7 - Vista parcial da area “id 665 — REURB COHAB - Zoneamento do Plano Diretor — Zeis, 2019,
SEDE Municipal”, com detalhe para edificagBes em risco

7 e 1 R

,‘ ".

Fonte: Acervo Fundacéo Israel Pinheiro, 2024.

Foto 8 - Vista parcial da area “id 665 — REURB COHAB - Zoneamento do Plano Diretor — Zeis, 2019,
SEDE Municipal”’, com detalhe para edificacdes em risco

Fonte: Acervo Fundacéo Israel Pinheiro, 2024.
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Figura 14 - Pontos de referéncia de areas de risco geolégico e/ou hidrolégico no Bairro Marzagéo

AREAS DE RISCO GEOLOGICO E/OU HIDROLOGICO EM ITABIRITO - "ID MARZAGAO"

LEGENDA: REALIZAGAO:
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E-_—I ZEIS ITABIRITO interesse social
ELABORAGAO:

PONTO DE REFERENCIA DE

. A * Data: Dezembro de 2024
AREA DI% RISCO SRC: WGS 84 [EPSG: 4326]

*Esta indicagdo NAO substitui a necessidade de avaliagao especifica do risco, servindo Fonte: Elaboragéo propria, 2024 L e
Imagem de satélite: Map data ©2015 Google.

apenas como REFERENCIA de local com suscetibilidade.

Fonte: Elaboracao propria, 2024.
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Foto 9 - Vista parcial da area identificada como “Marzagéo - Zoneamento do Plano Diretor — Zeis,
20197, com detalhe para edificacBes em risco

Fonte: Acervo Fundacéo Israel Pinheiro, 2024.

Foto 10 - Vista parcial da area identificada como “Marzagao - Zoneamento do Plano Diretor — Zeis,
20197, com detalhe para a expanséo da ocupagéo

Fonte: Acervo Fundacéo Israel Pinheiro, 2024.
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Figura 15 - Pontos de referéncia de areas de risco geolégico e/ou hidrologico na localidade Country

-

AREAS DE RISCO GEOLOGICO E/OU HIDROLOGICO EM ITABIRITO - "ID COUNTRY"
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) SRC: WGS 84 [EPSG: 4326]
*Esta indicagéo NAO substitui a necessidade de avaliago especifica do risco, servindo Fonte: Elaboragéo propria, 2024
apenas como REFERENCIA de local com suscetibilidade. Imagem de satélite: Map data ©2015 Google.

Fonte: Elaboragéo propria, 2024.
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Foto 11 - Vista parcial da area identificada como “REURB COUNTRY - Zoneamento do Plano Diretor
— Zeis, 2019”, com detalhe para edificagcbes em risco

Fonte: Acervo Fundacéo Israel Pinheiro, 2024.
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Figura 16 - Pontos de referéncia de areas de risco geolégico e/ou hidrologico no Bairro Sao José
(regido das Ruas Gianete Batista Ferreira e Oscar Vitor Pereira)

AREAS DE RISCO GEOLOGICO E/OU HIDROLOGICO EM ITABIRITO - "ID 719" (SAO JOSE)
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PONTO DE REFERENCIA DE ELABORAGAO:
AREA DE RISCO* Data: Dezembro de 2024
) SRC: WGS 84 [EPSG: 4326]
*Esta indicagéo NAO substitui a necessidade de avaliagéo especifica do risco, servindo Fonte: Elaboragéo propria, 2024
apenas como REFERENCIA de local com suscetibilidade. Imagem de satélite: Map data ©2015 Google.

Fonte: Elaboracgéo propria, 2024.
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Foto 12 - Vista parcial da area identificada como “id 719 - Zoneamento do Plano Diretor — Zeis,
20197, com detalhe para edificacBes em risco

e 2 . b

Fonte: Acervo Fundacéo Israel Pinheiro, 2024.

Foto 13 - Vista parcial da &area identificada como “id 663 - Zoneamento do Plano Diretor — Zeis,
2019”, com risco geoldgico pontual, mas sem indicacao de remocdes

Fonte: Acervo Fundacao Israel Pinheiro, 2024.
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Figura 17 - Pontos de referéncia de areas de risco geoldgico e/ou hidrologico no Bairro Balneario
Agua Limpa
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*Esta indicagdo NAO substitui a necessidade de avaliagéo especifica do risco, servindo Fonte: Elaboragéo propria, 2024
apenas como REFERENCIA de local com suscetibilidade. Imagem de satélite: Map data ©2015 Google.

Fonte: Elaboracéo propria, 2024.

5.4. Economia local

De acordo com o IBGE, o Produto Interno Bruto (PIB) é a soma dos bens e servigcos
finais produzidos por um pais, estado ou cidade, geralmente em um ano. O PIB é um indicador
sintese da economia, no entanto, muitos outros fatores importantes que medem o bem-estar
da populacao ndo fazem parte deste célculo, como distribuicdo de renda, qualidade de vida,
acesso a saude e a educacao.

O IBGE define o PIB da seguinte maneira:
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Total dos bens e servicos produzidos pelas unidades produtoras residentes
destinados ao consumo final sendo, portanto, equivalente a soma dos valores
adicionados pelas diversas atividades econdmicas acrescida dos impostos, liquidos
de subsidios, sobre produtos. O produto interno bruto também é equivalente a soma
dos consumos finais de bens e servicos valorados a preco de mercado sendo,
também, equivalente a soma das rendas primarias. (IBGE, 2016).

O PIB a precos correntes para o ano de 2021, para Itabirito, foi de R$ 13.139.828,43
(x1000). De acordo com o IBGE, PIB a prec¢os correntes é a soma do valor adicionado (valor
da produgdo menos consumo intermediario) dos diversos setores da respectiva Unidade da
Federacéo, acrescida dos impostos sobre produtos nao incluidos na valoracdo da producao,
liquidos de subsidios, antes da deducédo do consumo de capital fixo.

O municipio possui PIB per capita de R$ 247.940,00, o sétimo maior do estado de
Minas Gerais. O valor elevado sugere um forte desempenho econémico. A cifra pode ser
atribuida principalmente ao setor industrial (Figura 18), que, como indicado anteriormente, é

dominado pela mineracéo.

Figura 18 - Valores do PIB por setor no municipio de Itabirito para o ano de 2021

80,00%
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Agropecuaria Industria Servicos - Exclusive Administracao, defesa,
Administracdo, defesa, educacdoesalde
educacdoesaude publicas eseguridade
publicas e seguridade social
social

Fonte: IBGE, 2021.

O gréfico demonstra a participacdo significativa da industria entre os setores que
compdem o PIB de Itabirito. Esse cenario indica uma significativa geracdo de emprego e
renda no setor industrial, porém, pode significar dependéncia econémica do setor, pois
gualquer contratempo nas industrias de mineracdo pode gerar impactos substanciais na

economia local. Os servigos representam a segunda maior contribuicdo para o PIB do
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municipio, constituindo cerca de um quinto do total. Essa categoria abrange uma ampla gama
de atividades, incluindo comércio, transporte, comunicagdes, servicos financeiros,
imobiliarios e diversos outros servicos privados.

O alto PIB per capita configura um indicador positivo do potencial econdmico do
municipio. O usufruto de tal potencial econémico, contudo, hdo necessariamente se distribui
homogeneamente através do territorio de Itabirito. E necessario analisar os indicadores

sociais para avaliar se esta riqueza esta retornando para a populacdo do municipio.

5.5. Mercado de trabalho

O municipio de Itabirito tem seu mercado de trabalho composto pelos setores de

Servigos, Industria, Comércio, Construgéo e Agropecuaria (Figura 19).

Figura 19 - Contingente de trabalhadores por setor — abril de 2024

Servicos Industria Comeércio Construcéo Agropecuaria

Fonte: Ministério do Trabalho e Emprego, 2024.

O gréfico mostra a proporcéo de trabalhadores por setor para 0 més de abril de 2024.
A maior parte dos empregos com vinculo formal esteve no setor de Servicos, com 6.868
trabalhadores. A industria, que lidera a participacdo no PIB do municipio, fica em segundo
lugar na geracao de empregos formais, com 5.762 empregados. O Setor que menos emprega

€ 0 agropecuario, que no referido més contava apenas com 161 trabalhadores.
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A Figura 20 mostra a relacao de admissdes e demissdes por setor no municipio, para
0 més de abril de 2024:

Figura 20 - Admisséo e desligamentos por setor

DESLIGAMENTOS [l ADMISSAO

458

339

2

Servigos Industria Comeércio Construcao Agropecuaria

Fonte: Ministério do Trabalho e Emprego, 2024.

O setor que mais contratou pessoas no periodo foi o de construcdo, seguido por
servigos, comércio, industria e agropecuario, respectivamente, resultando na admisséao de
1.217 trabalhadores.

O setor de servicos foi 0 que mais demitiu funcionarios, seguido pelo de construcao,
comércio, industria e agropecuaria. No més de abril de 2024, foram demitidos 1.224
trabalhadores no total dos setores.

A Figura 21 mostra o saldo e variacao relativa de empregos por setor:
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Figura 21 - Saldo e variagéo relativa por setor

B Variacdo Relativa [l Saldo
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Fonte: Ministério do Trabalho e Emprego, 2024.

O saldo tem relagdo com o numero de funcionarios admitidos e demitidos em um
determinado més. Quando o saldo é negativo, significa que mais pessoas foram desligadas
do que contratadas, e quando o saldo esta positivo, mais pessoas foram admitidas do que
demitidas. A variagdo relativa demonstra a flutuagdo do contingente de trabalhadores entre
periodos diferentes — nesse caso, entre 0 més apresentado e 0 més anterior. Quando a
variacao € negativa, significa que o estoque diminuiu e quando ela é positiva, significa que o
estoque de trabalhadores aumentou do més anterior para o seguinte.

O grafico mostra que os setores de servigo e indUstria tiveram saldo e variacao relativa
negativa, e o0 setor agropecuario ficou estavel. O comércio apresentou saldo positivo de 8 e
variacdo relativa positiva de 0,23%. O setor de construcao teve variacdo relativa de maior
relevancia (2,96%) entre os setores analisados, com saldo positivo de 119.

O setor industrial é 0 que conta com o maior salario médio do municipio (Figura 22):
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Figura 22 - Remuneracao média por setor
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Fonte: Ministério do Trabalho e Emprego, 2022.

O salario médio do setor industrial em Itabirito era de R$ 4.374,84 no ano de 2022,
seguido do setor de servicos, com um salario médio de R$ 3.234,57. O setor da construgéo
civil aparece logo em seguida, com o valor de R$ 3.082,23. Os setores com a menor média
salarial sdo o agropecuario, com o valor de R$ 1.975,42 e o comércio, com um valor de R$
1.884,24.

5.5. Equipamentos publicos

Os equipamentos de educacgdo existentes no municipio de Itabirito sdo creches e
escolas municipais e estaduais, em areas urbanas e rurais, e escola de educacédo especial.
Além de equipamentos geridos pelo poder publico, a populacdo também dispde de
estabelecimentos particulares de ensino. As unidades sdo dispostas quantitativamente da

seguinte maneira (Tabela 1):

Tabela 1 - Equipamentos de educacgdo no municipio de Itabirito

TIPO DE ESTABELECIMENTO UNIDADES

Creche municipal 6
Escola de educacéo especial 1
Escola municipal (area urbana) 18
Escola municipal (area rural) 7
Escola estadual 5
Instituicdo federal 1
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Escola particular 9

Total 47

Fonte: Prefeitura Municipal de Itabirito, 2024.
Os equipamentos de saude existentes no municipio sdo unidades basicas de saude
(UBS), Centros de Atencao Psicossocial (CAPS) e Unidade de Pronto Atendimento (UPA),
dispostas da seguinte maneira (Tabela 2):

Tabela 2 - Equipamentos de saude no municipio de Itabirito

TIPO DE ESTABELECIMENTO UNIDADES
Unidade Basica de Saude (UBS) 6
Unidades de apoio 13
Centro de Atencéo Psicossocial (CAPS) 3
Unidade de Pronto Atendimento (UPA) 1
Total 23

Observacao: as unidades de apoio incluem centros de especialidades,

laborat6rio municipal e vigilancias epidemioldgica, ambiental e sanitaria.

Fonte: Prefeitura Municipal de Itabirito, 2024.

O municipio conta com sete unidades voltadas a Assisténcia Social:
e Secretaria de Assisténcia Social;
¢ Unidade para o Programa Bolsa Familia;
e Conselho Tutelar;
e Unidade para questdes de Habitacao;
e Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social (CREAS);

e Centro de Referéncias da Assisténcia Social (CRAS) (2 unidades).
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6. CARACTERIZACAO DA SITUACAO HABITACIONAL
MUNICIPAL

6.1. Caracteristicas da populagdo

De acordo com o censo demografico realizado pelo IBGE em 2022, o municipio de
Itabirito tem uma populagdo de 53.365 pessoas, sendo 51,1% mulheres e 48,9% homens.
Conforme verificado na Piramide Etéaria (Figura 23), a maior parte da populacdo tem entre 30
e 44 anos, faixa etaria que normalmente representa pessoas em fase produtiva. A
predominancia de adultos pode indicar uma demanda crescente por servicos publicos, como
creches, escolas, centros de saude, habitacdo e instalacbes de lazer para atender as
necessidades das familias. Ao mesmo tempo, indica uma futura mudanca demogréfica, a

medida que esses individuos envelhecem.

Figura 23 - Distribuicdo da populagédo por faixa etaria e sexo
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Fonte: IBGE, 2022.
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No que se refere a cor ou raca, a maior parte da populagéo de Itabirito € composta por
pardos (49,5%), seguida de brancos (37,9%) e pretos (12,4%). O municipio segue a tendéncia
de inversdo, observada tanto a nivel nacional quanto estadual, nho nimero de brancos e
pardos. As demais racas (amarela e indigena) presentes no municipio foram pouco

expressivas na populacado. A Tabela 3 demonstra essa divisdo em numeros absolutos.

Tabela 3 - Populacéo de Itabirito por cor ou raca, em nimeros absolutos

COR OU RACA N° HABITANTES
Parda 26.425
Branca 20.214
Preta 6.643

Amarela 54
Indigena 29

Fonte: IBGE, 2022.
6.2. Caracteristicas urbanisticas

6.2.1. Infraestrutura de saneamento

A identificacdo da infraestrutura urbana do municipio de Itabirito considera a existéncia
de servicos de abastecimento de agua, esgotamento sanitario, coleta de residuos sélidos,
fornecimento de energia elétrica e condi¢cdes do sistema viario para veiculos e pedestres.
Além dos critérios mencionados, apresenta-se a situacdo de uso e ocupacao do solo no
municipio e outros aspectos fundiarios pertinentes. A andlise desse conjunto de dados
objetiva caracterizar as capacidades e limitagbes da infraestrutura urbana disponivel no

municipio de Itabirito.

Abastecimento de agua

O Servico Autbnomo de Saneamento Basico (SAAE) da Prefeitura de Itabirito é a
autarquia municipal responsavel pela provisdo e gestdao do abastecimento de agua no
municipio. Os dados do Censo 2022 indicam que 92,2% das residéncias em Itabirito tém
ligagcdo com a rede geral e a utilizavam como a principal fonte de abastecimento de agua
(Tabela 4).
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Tabela 4 - Abastecimento de agua com presenca de ligagcéo a rede geral

Quantidade de domicilios particulares permanentes ocupados, por existéncia de ligacédo a

rede geral de distribuicdo de agua e principal forma de abastecimento de agua

Possui ligacdo a rede geral e a utiliza como forma principal 16.734

Possui ligacdo a rede geral, mas utiliza principalmente outra forma- Pocgo profundo

; 29
ou artesiano
Possui ligacéo a rede geral, mas utiliza principalmente outra forma- Pogo Raso, 11
freético ou cacimba
Possui ligagéo a rede geral, mas utiliza principalmente outra forma - Fonte, 15
nascente ou mina
Possui ligacdo a rede geral, mas utiliza principalmente outra forma - Carro Pipa ...
Possui ligacdo a rede geral, mas utiliza principalmente outra forma - 4gua da chuva
armazenada
Possui ligacao a rede geral, mas utiliza principalmente outra forma - Rios, agudes, 1
cérregos, lagos e igarapés
Possui ligacao a rede geral, mas utiliza principalmente outra forma -Outra 5
N&o possui ligacdo com a rede geral - Poco profundo ou artesiano 252
Nao possui ligacao com a rede geral - Poco raso, freatico ou cacimba 62
N&o possui ligagdo com a rede geral - Fonte, nascente ou mina 728
N&o possui ligagdo com a rede geral - Carro Pipa 9
N&o possui ligagédo com a rede geral - Agua da chuva armazenada 13
Nao possui ligacao com a rede geral - Rios, agudes, cOrregos, lagos e igarapés 32
N&o possui ligacdo com a rede geral - Outra 58

Fonte: IBGE, 202219,

Observa-se que a maior parte dos domicilios tém acesso a rede geral de distribuicao.
Dentre estes, 215 utilizam como abastecimento principal a &gua advinda de fontes, nascentes

ou minas, 29 domicilios utilizam pogo profundo ou artesiano, 11 utilizam poco raso, freatico

10 Tabela SIDRA n2 6803. (SIDRA = Sistema IBGE de Recuperagdo Automatica)
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ou cacimba e 1 domicilio utiliza &gua proveniente de rio, agude, corrego, lago ou igarapé e 5
domicilios utilizam de outras fontes, ndo especificadas.

Ja as residéncias que ndo tém acesso a rede geral, que somam 1.159 domicilios, e
em sua maioria, 0 acesso a agua se da por meio de fonte, nascente ou mina (728) ou por
meio de poco profundo e artesiano (252). Ja 62 domicilios utilizam poco raso, freatico ou
cacimba; 9 fazem uso de carro pipa; 13 utilizam agua de chuva armazenada; 32 fazem uso
de 4gua de rio, acude, cdarrego lago ou igarapé; 58 domicilios utilizam outras fontes, ndo
especificada pelo IBGE.

No que se refere a canalizagdo de agua nos domicilios particulares permanentemente
ocupados, sdo considerados adequados!! os domicilios que séo atendidos pela rede geral de
distribuicéo, pogo profundo ou artesiano, poco raso, freatico ou cacimba e fonte, nascente ou

mina (Tabela 5).

Tabela 5 - Existéncia de canalizacdo de agua e principal forma de abastecimento

Quantidade de domicilios particulares permanentes ocupados, por existéncia de

canalizac&o de agua - principal forma de abastecimento de agua

Rede Geral de Distribuic&o 16.734
Fonte, nascente ou mina 943
Poco profundo ou artesiano 281
Poco raso, fredtico ou cacimba 73
Carro-pipa 9
Agua da chuva armazenada 13
Rios, acudes, corregos, lagos e igarapés 33
Outra 63
Total 18.149

Fonte: IBGE, 202212,

O municipio de Itabirito possui 18.031 domicilios permanentemente ocupados

considerados adequados em termos de abastecimento de agua potavel. Os domicilios

11 De acordo com o PLANSAB (Plano Nacional de Saneamento Bésico), o abastecimento de dgua potavel é
considerado adequado se realizado através da rede de distribuicdo ou por pogo, nascente ou cisterna, com
canalizagdo interna, em qualquer caso sem intermiténcias. E é considerado atendimento precério se o domicilio
ndo possuir canalizacdo interna, receber agua fora dos padrdes de potabilidade e ter intermiténcias. Também sdo
considerados inadequados o uso de cisterna para agua de chuva, que forneca dgua sem seguranca sanitdria e, ou,
em gquantidade insuficiente para a protecdo a salde e o uso de reservatoério abastecido por carro pipa. Esse padrdo
também é adotado pelo IBGE.

12 Tabela SIDRA n2 6804.
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considerados inadequados sdo 118, sendo abastecidos através de carro pipa, agua de chuva
armazenada, rios, agudes, corregos, lagos e igarapés ou outra forma néo categorizada pelo
IBGE.

Esgotamento sanitario

O SAAE é responsavel pelo esgotamento sanitario de Itabirito. O levantamento do
SNIS para 2022 indica que 87,38% do municipio € atendido pelo servico de esgotamento
sanitario. A Tabela 6 apresenta o quantitativo de domicilios para cada tipo de esgotamento
sanitario em Itabirito:

Tabela 6 - Domicilios particulares permanentes ocupados por tipo de esgotamento sanitario (Censo
2022)

Quantidade de domicilios particulares permanentes ocupados, por
tipo de esgotamento sanitario

Rede Geral, rede pluvial ou fossa ligada a rede 15.517
Rede Geral ou Pluvial 15.416
Fossa Séptica ou fossa filtro ligada a rede 101
Fossa séptica ou fossa filtro néo ligada a rede 1.291
Fossa rudimentar ou buraco 894
Vala 13
Rio, Lago, Cdrrego ou mar 388
Outra forma 44
N&o tinham banheiro nem sanitario 2
Total 18.149

Fonte: IBGE, 202213,

Os domicilios que estéo ligados a rede de esgoto sdo 15.517, o que representa 85,5%
do total do municipio. As fossas sépticas ou fossas filtro ndo ligadas a rede estdo em 1.291
domicilios, 7,11% do total. Os tipos que caracterizam precariedade do sistema de
esgotamento (fossa rudimentar ou buraco, vala, lancamento direto em rios, lago ou cérrego,
e outras formas nao categorizadas) foram identificados em 1.339 domicilios, 7,38% do total
do municipio. Contabilizou-se dois domicilios sem banheiro e nem sanitario (0,01%).

A Tabela 7 apresenta a quantificacdo de domicilios por existéncia de banheiro ou

sanitario relacionada com o tipo de esgotamento sanitario:

13 Tabela SIDRA n2 6805.
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Tabela 7 - Existéncia de banheiro ou sanitario por tipo de esgotamento sanitario (Censo 2022)

Esgotamento Sanitario

Tinham Apenas Apenas sanitario ou N&o
banheiro de banheiro de uso buraco para tinham

uso exclusivo comum amais  dejecdes, inclusive banheiro

do domicilio de um domicilio os localizados no nem
terreno sanitario

Rede Geral, rede pluvial

] 15.513 4 - -
ou fossa ligada a rede
Rede geral ou pluvial 15.412 4 - -
Fossa Séptica ou fossa
o 101 - - -
filtro ligada & Rede
Fossa Séptica ou fossa
] ] 1.289 1 1 -
filtro ndo ligada a rede
Fossa rudimentar ou

890 3 1 -

buraco
Vala 12 - 1 -
Rio, lago, cérrego ou mar 387 - 1 -
N&o tinham banheiro nem 5
sanitario
Total 18.134 9 4 2

Fonte: IBGE, 20224,

No municipio foram contabilizadas 18.134 residéncias com banheiro de uso exclusivo,

perfazendo 99,92% do total. Nove domicilios possuem apenas banheiro de uso comum

compartilhados com mais de um domicilio; desses, quatro estdo ligados a rede geral, trés

utilizam fossa rudimentar ou buraco, e um conta com fossa néo ligada a rede geral. Os

domicilios que possuem apenas sanitario ou buraco para dejecdes, inclusive os localizados

no terreno, sdo quatro. Um domicilio utiliza fossa séptica ndo ligada a rede, um utiliza fossa

rudimentar ou buraco, um utiliza vala, e um despensa os dejetos em rio, lago ou corrego.

14 Tabela SIDRA n2 6806.
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Residuos Soélidos

A Prefeitura Municipal é a responsavel direta pela coleta e deposi¢do de residuos
solidos de Itabirito. A Tabela 8 mostra os dados relativos a coleta de residuos sélidos no
municipio:

Tabela 8 - Destino do lixo

Quantidade de domicilios particulares permanentes ocupados por destino do lixo

Coletado no domicilio por servigo de limpeza 16.269
Depositado em cacamba de servigo de limpeza 1.697
Queimado na propriedade 162
Enterrado na propriedade 5
Jogado em terreno baldio, encosta ou area 3
publica

Outro Destino 13

Fonte: IBGE, 202215,

A maior parte dos domicilios de Itabirito conta com a coleta de lixo realizada pelo
servigo de limpeza municipal (16.269 domicilios atendidos, 89,64% do total). Outros 1.697
domicilios (9,35%) contam com a coleta realizada através de cacamba de servico de limpeza.
A queima de lixo na propriedade € realizada em 162 domicilios do municipio, e em cinco
domicilios o residuo sélido é enterrado; em trés domicilios o lixo é jogado em terreno baldio,
encosta ou area publica e em treze domicilios foi apontado outro destino que nao os definidos
pelo IBGE.

6.2.2. Infraestrutura viaria

Itabirito localiza-se as margens da rodovia federal BR-040, que conecta o Rio de

Janeiro ao Distrito Federal (Figura 24).

1> Tabela SIDRA n? 6892.
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Figura 24 - Sistema rodoviério de Itabirito
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Fonte: Elaboracéo propria, com dados de WebGente UFV (2024).

Além da BR-040, o municipio é atravessado pela rodovia federal BR-356, que conecta
Belo Horizonte ao norte fluminense, sendo a principal conexdo com 0s municipios vizinhos
de Ouro Preto e Mariana. A rodovia estadual MG-030 atravessa 0 municipio no sentido norte-

sul e sua extensédo conecta Belo Horizonte a Congonhas.
As Figuras 25 a 28 mostram a condicdo de pavimentacdo dos logradouros do

municipio:
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Figura 25 - Pavimentag&o do sistema viario na Sede Municipal
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Fonte: Elaboracao propria, com dados de WebGente UFV (2024).

z

O sistema viario da Sede Municipal € composto por maioria de logradouros
pavimentados. A medida que se distanciam do centro, algumas vias deixam de ter

pavimentacdo, com poucos trechos com paralelepipedos. No centro ha algumas ruas

pavimentadas com blocos pré-moldados.
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Figura 26 - Pavimentacao do sistema viario no distrito de Bagéo
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Fonte: Elaboracao propria, com dados de WebGente UFV (2024).

O povoado do Bacéo possui maioria das vias pavimentadas, e a localidade de Ribeirdo
do Eixo possui a maioria das vias sem pavimentacao. A ligacdo entre as duas localidades do
distrito é feita por via ndo pavimentada. Para acesso a Sede, o povoado do Bag&o possui

duas alternativas de rodovias municipais, ambas pavimentadas.
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Figura 27 - Pavimentac&o do sistema viario na regido de Agua Limpa
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De todas as vias da regido do Balneario Agua Limpa, uma possui pavimentag&o
asfaltica, e as demais encontram-se sem pavimentacdo. Tal situacdo denota alto nivel de
precariedade infraestrutural dessa regido no municipio. O acesso a Sede municipal é via BR-

040, sem conexdao alternativa. Tal trajeto é dificultado pela implanta¢éo do complexo da Mina
do Pico, da Vale S/A, composto pela area de extracdo do minério e por conjunto de barragens

de rejeitos, situado entre a regifo do Agua Limpa e a Sede municipal. A regido ocupada pela

atividade mineraria figura como obstaculo de dificil transposicéo entre a regido e a mancha
urbana principal de Itabirito.
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Figura 28 - Pavimentacéo do sistema viario no distrito de Acurui
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Fonte: Elaboracao propria, com dados de WebGente UFV (2024).

O povoado de Acurui possui maioria das vias sem pavimentag¢do. Contudo, grande
parte dos logradouros assim identificados estdo em loteamentos em fase de demarcacao
viaria e de lotes, sem ocupacao iniciada. Um loteamento conta com ruas asfaltadas. O acesso
a Sede é possivel por um trecho totalmente asfaltado ou por duas alternativas com partes

sem pavimentacao e parte asfaltada.

6.2.3. Infraestrutura de energia

O fornecimento de energia elétrica do municipio de Itabirito é feito pela Cemig. A
Prefeitura Municipal de Itabirito é encarregada pela implementagdo e manutencdo da
iluminagdo publica no municipio. As Figuras 29 a 32 mostram mapas da iluminacgédo publica

em ltabirito:
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Figura 29 - lluminagéo publica e linhas de transmissdo na Sede Municipal
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O levantamento apresentado mostra que a maior parte dos logradouros da Sede

Municipal possuem iluminacdo publica. Destaca-se que as Zeis do municipio, localizadas
todas na Sede Municipal, contam com a infraestrutura, nos logradouros levantados. Dois

trechos da rodovia federal BR-356 que passam pelo municipio ndo possuem iluminacao
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publica. No mapa se destaca o arruamento de um loteamento na regido de Cruz das Almas,

a sul da Sede, cujas vias encontram-se sem iluminag&o publica.

Figura 30 - lluminag&o publica e linhas de transmissé&o no distrito de Bagéo
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Fonte: Elaboracao propria, com dados de WebGente UFV (2024).

No distrito de Bagao, a maior parte das ruas possuem iluminacao publica. As vias mais
afastadas da centralidade do povoado ndo possuem iluminag&o. Em Ribeir&o do Eixo, as vias
internas ao povoado possuem a infraestrutura, enquanto a BR-040 e uma das vias para seu

acesso ndo possuem iluminacao publica.
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Figura 31 - lluminag&o publica na regido de Agua Limpa
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Fonte: Elaboracéo propria, com dados de WebGente UFV (2024).

Na regido do Balneéario Agua Limpa identificou-se a implementacdo de postes de
energia elétrica da Cemig nos locais onde esta ocorrendo Regularizacdo Fundiaria Urbana
(Reurb), com alguns pontos em funcionamento. A regido possui duas areas de Reurb: o
perimetro da Reurb Agua Limpa, e o perimetro da Reurb Acqua Ville. Pequenos trechos de

algumas ruas ndo contam com iluminacédo publica, assim como o trecho da rodovia BR-040
gue passa a oeste da localidade.
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Figura 32 - lluminagao publica no distrito de Acurui
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Fonte: Elaboracao propria, com dados de WebGente UFV (2024).

O distrito de Acurui possui loteamentos de ocupacao incipiente, cuja maioria dos
logradouros nao possui iluminagao publica. As vias que contam com a infraestrutura sdo os

trechos de ocupacgédo consolidada do distrito.
6.3. Caracteristicas dos domicilios

Segundo o Censo Demografico de 2022, existem no municipio de Itabirito 24.488
domicilios, dos quais 24.441 s&o particulares permanentes, 7 sdo particulares improvisados
e 40 sdo domicilios coletivos. Desse total, 3.603 (14,74%) sdo domicilios ndo ocupados de
uso ocasional e 2.689 (11%) sdo domicilios ndo ocupados vagos. De forma que o total de
domicilios permanentemente ocupados é de 18.149 (IBGE, 2023).

Em relacdo ao tipo de domicilio, ha o predominio de casas (16.183), que representam
89,17% do total, e 1.761 apartamentos, que correspondem a 9,7% do total. Casas de vila ou
condominio sdo 169 (0,93%), 33 sao corticos (0,18%) e 3 domicilios sdo estruturas

degradadas ou inacabadas (0,02%). Nao existe no municipio nenhuma habitacéo de tipologia
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indigena apesar de existirem pessoas dessa etnia vivendo na cidade. A Tabela 9 apresenta
a sintese da dos tipos de domicilio:

Tabela 9 - Domicilios permanentemente ocupados por tipo

TIPOS DE DOMICILIO QUANTIDADE
Casa 16.183
Apartamento 1.761
Estrutura degradada ou inacabada 3
Casa de vila ou condominio 169
Cortico 33
Maloca 0
Total 18.149

Fonte: IBGE, 202216,

Ainda no que se refere ao total de domicilios particulares permanentes, houve uma
variacao entre os censos de 52,57%. Esse nUmero chama a atencéo, pois houve um aumento
desproporcional no nimero de domicilios particulares permanentes se comparado com 0
aumento da populag&o no mesmo periodo. A populagdo no municipio em 2010 era de 45.449
pessoas e em 2022, de 53.365. Em numeros absolutos, o crescimento populacional no
periodo foi de 7.916 pessoas, jA o de domicilios foi de 8.438. A Tabela 10 apresenta a
variagdo no numero de domicilio particulares permanentes no municipio de Itabirito entre os
Censos de 2010 e 2022:

Tabela 10 - Domicilios particulares permanentes - Censos de 2010 e 2022

DOMICILIOS PARTICULARES PERMANENTES

Censo 2010 16.050

Censo 2022 24.488

Fonte: IBGE, 2010; IBGE, 2022.

Nesse sentido, cabe observar a distribuicdo da populacdo e de domicilios no territorio
municipal (Tabela 11). Levando em consideracgdo a divisao distrital, o distrito sede € o mais
populoso, com 50.998 habitantes e possui 22.351 domicilios. Bacao aparece em seguida, com
1.236 pessoas e 1.034 domicilios. Sdo Goncgalo do Monte tem uma populacao de 664 pessoas
e conta com 436 domicilios. E Acurui, com uma populagdo de 467 pessoas, possui 667
domicilios. E notavel que os distritos de Bacdo, S4o Gongalo do Monte e Acurui possuem um
namero de domicilios relativamente alto se comparado com o niumero de habitantes, o que

pode ser justificado por um nimero significativo de casas de veraneio.

16 Tabela SIDRA n2 6326.
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Tabela 11 - Populagéo e total de domicilios por distrito

DISTRITO POPULACAO (n°hab.) TOTAL DE DOMICILIOS
Acurui 467 667
Sao Goncgalo do Monte 664 436
Itabirito (Sede) 50.998 22.351
Bacéo 1.236 1.034
TOTAL 53.365 24.488

Fonte: IBGE, 2022.

6.4. Areas de interesse do PLHIS

Uma das premissas do zoneamento urbano do municipio de Itabirito é a definicao de

“areas de interesse social, nas quais a acdo do poder publico municipal é imprescindivel para

a garantia do direito constitucional & moradia digna, através (...) da implementacdo de

programas e a¢des definidos no PLHIS” (Prefeitura Municipal de Itabirito, 2019).

O Plano Diretor de Itabirito define tais areas como Zona Especial de Interesse Social

(Zeis), e as caracteriza da seguinte maneira:

areas destinadas as populagbes de baixa renda e tém por objetivo garantir o
cumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade, de forma a diminuir as
desigualdades sociais expressas no territdrio, bem como proporcionar a melhoria
da qualidade de vida da populacao carente, regularizando a posse ou a propriedade
nessas areas. O parcelamento de glebas inseridas nas ZEIS deve integrar os
programas de habita¢éo de interesse social e regularizagéo fundiaria, podendo ser
realizado por iniciativa publica ou privada, sendo em ambos 0s casos
imprescindivel a atua¢do do poder publico municipal no cadastramento e sele¢éo
das familias beneficiadas. (Prefeitura Municipal de Itabirito, 2019, art. 39)

O zoneamento determinado pelo Plano Diretor do municipio apresenta as seguintes

Zeis (Figura 33):
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Figura 33 - Zeis do municipio de Itabirito
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Fonte: Elaboracao propria, com dados de Prefeitura Municipal de Itabirito (2019).

Todas as areas de Zeis do municipio localizam-se na Sede Municipal. Além das Zeis,
apresentam-se as areas do municipio que receberam processos de regularizacdo fundiaria
urbana (Reurb) (Figura 34), sendo algumas coincidentes com Zeis.
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Figura 34 - Areas com instauracdo de Regularizagdo Fundiaria Urbana em Itabirito
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Fonte: Elaboragéo propria, 2024.

Entre os anos de 2020 e 2022 foram instaurados seis processos de Regulariza¢do
Fundiaria Urbana (Reurb) no municipio de Itabirito, das quais trés sé@o de interesse social
(Reurb-S) e trés de interesse especifico (Reurb-E).

A “Lei da Reurb” (Lei Federal N° 13.465/2017) determina que somente se enquadrem
como Reurb-S (Reurb de Interesse Social) as &reas onde predomine populagdo com baixa
renda.

O Plano Diretor de Itabirito determina que as areas de Reurb-S devem “integrar o
Plano Municipal da Habitac&o de Interesse Social — PLHIS (...) e ser4 adotada nas ZEIS e na
ZUM Especial” (Prefeitura Municipal de Itabirito, 2019). Contudo, no bairro Balneario Agua

Limpa, na porcdo demarcada como ZUM Especial, a modalidade de Reurb instaurada foi a
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especifica, tanto para a Reurb do Retiro Acqua Ville quanto para a Reurb do proprio Agua
Limpa. Além desse, também recebeu instauracdo de Reurb-E o condominio Recanto da
Siriema, no bairro Portdes. As areas de Reurb-S localizam-se no bairro Country, bairro
Cohab/Nossa Senhora de Fatima e na regido da Rua Virgilio Gongalves (bairro S&o Joseé).
Considerando as areas classificadas com Zonas Especiais de Interesse Social (Zeis)
e as areas com instauracdo de Reurb, com exce¢do do condominio Recanto da Siriema,

foram selecionadas as seguintes areas de interesse para o PLHIS Itabirito (Figura 35):

Figura 35 — Areas de interesse PLHIS
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Fonte: Elaborag&o propria, 2024.

As Figuras 36 a 45 mostram em detalhe as &reas de interesse do PLHIS Itabirito.
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Figura 36 - Area Cohab

625000.000

5

LOCALIZAGAO NA SEDE MUNICIPAL ‘

——

PERIMETROS DE ZEIS E REURB NO BAIRRO COHAB
LEGENDA P L H I plano local de
habitagso  d
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS) ITABIRITO inate::sgsa:socij
PERIMETRO REURB COHAB ' ’
| § | ’
um HHIRADEDE SAUDE Datum Sirgas 2000 UTM 23S
Fonte: Prefeitura Municipal de Itabirito (2024).
F\ EQUIPAMENTO DE ESPORTE E/OU LAZER Imagem de satélite: Map data ©2015 Google.
Data: Janeiro de 2025

Fonte: Elaboracgéo propria, 2024.
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Figura 37 - Area Country
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Figura 38 - Area Marzagéo
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Fonte: Elaboragéo propria, 2024.
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Figura 39 — Area Morada Viva
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Figura 40 - Area Padre Adelmo
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Figura 41 - Area Padre Eustaquio
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Figura 42 - Area Praia
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Imagem de satélite: Map data ©2015 Google.
Data: Janeiro de 2025

Fonte: Elaboracéo propria, 2024.
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Figura 43 - Area Rua Virgilio Gongalves (Bairro S&0 José)
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Fonte: Elaboracéo propria, 2024.
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Figura 44 — Area Santo Antonio
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Fonte: Prefeitura Municipal de Itabirito (2024).
Imagem de satélite: Map data ©2015 Google.
Data: Janeiro de 2025

Fonte: Elaboracéo propria, 2024.
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Figura 45 - Area Balneario Agua Limpa
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Fonte: Elaboragéo propria, 2024.

Aspectos da regido do Balneario Agua Limpa

Antes da ocupagcio contemporanea da regido, o Balneario Agua Limpa foi um territério
aspirante a retiro de lazer da elite mineira, nos anos 1950. Seu nome origina dos planos que
foram feitos para a regido, de ser um balneério proximo a Belo Horizonte, com estrutura para

lazer e esportes, incluindo casas de veraneio, hospedagem e pista de voo (Figuras 46 a 49).
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Figura 46 - Antincio do Balneéario Agua Limpa em revista de 1969 (a)
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Fonte: A Cigarra Magazine, 1970.

Figura 47 - Anuincio do Balneério Agua Limpa em revista do ano de 1969
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Fonte: A Cigarra Magazine, 1969.
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Fonte: O Cruzeiro, 1955.
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Uma construtora promoveu, a época, o parcelamento da regido, com venda dos lotes
para clientes em todo o Brasil. A utilizacdo da area para recreacdo durou aproximadamente
vinte anos. A partir dos anos 1980, sem a implementacdo da infraestrutura urbana no
loteamento entdo projetado, a regido deixou de ser frequentada, a construtora que a
promoveu ndo entregou diversos lotes (Biagioni, 2021), e as edificacfes entdo construidas
foram utilizadas para outras finalidades ou deterioraram-se'’.

Em outubro de 2023 a regido do Balneério recebeu uma incursdo da Comisséo de
Direitos Humanos da Assembleia Legislativa de Minas Gerais. O relatério da visita aponta a
existéncia de aproximadamente 17 mil lotes potenciais na regido, que estaria ocupada por
cerca de 7 mil familias. O documento apresenta o relato de liderancas comunitarias locais,
gue contam da ocupacgao recente da regido: “a ocupagao do bairro abandonado se iniciou ha
20 anos, por trabalhadores em busca de moradia”, estando a localidade sujeita a “falta de
saneamento basico” e a “precariedade da rede elétrica instalada” (ALEMG, 2023).

O relatério apresenta queixas de liderangas comunitarias sobre 0 acesso a servicos
publicos, sendo esses “inexistentes ou muito precarios”, e que ha um posto de saude que “foi
construido pelos préprios moradores, com doagao de material e de mao de obra” (ALEMG,

2023).

17.0s detalhes de vaérios aspectos da regido e do Clube Nautico Agua Limpa podem ser conferidos no artigo “A
Fabricacdo do Fantasioso Balnedrio de Agua Limpa”, do jornalista Bernardo Biagioni. Disponivel em:
https://campocidade.com/author/bernardobiagioni/. Acesso em 05 set 2024.
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7. DEFICIT HABITACIONAL E INADEQUACAO DE DOMICILIOS
EM ITABIRITO

“(...) considera-se que o atual papel dos Indicadores do deficit habitacional e da
inadequacéo domiciliar € dimensionar a quantidade de moradias, num determinado
momento, que ndo estdo conseguindo atender o “direito” de “acesso” a conjunto de
servigos habitacionais que sejam, pelo menos, basicos.” (FJP, 2021, p. 18)

7.1. Conceitos: déficit habitacional e inadequacgao habitacional/domiciliar

O acesso a moradia adequada no Brasil € um desafio para pessoas de baixa renda.
Isso se deve a desigualdade econdmica e ao mercado imobilidrio que, através da
especulacgdo, se faz acessivel somente a populacdes de média e alta renda. Como resultado,
populacdes de menor renda se estabelecem em regifes periféricas comumente precérias,
Sem acesso a Servicos essenciais.

E possivel utilizar a gestdo do solo urbano como uma fonte de recursos para
programas que buscam intervir nessa realidade, como a regularizacédo fundiaria urbana e a
construcdo de moradias de interesse social. Integrar politicas habitacionais, urbanas e
regionais para garantir que todos tenham acesso a moradias dignhas € um dever dos poderes
publicos — municipal, estadual e federal. Isso inclui ndo apenas o aspecto fisico das moradias,
mas também a seguranca juridica, a localizagdo e o acesso a infraestrutura e servigcos
basicos. Esses principios estdo em consonéancia com tratados internacionais que reconhecem
a moradia adequada como um direito humano essencial.

O levantamento do déficit habitacional é importante para o planejamento habitacional
e socioambiental de um municipio, porque serve como base para a implementacdo de
politicas publicas. No Brasil, a demanda habitacional tem sido caracterizada em duas

categorias:

e déficit habitacional — dado quantitativo representativo da deficiéncia do estoque de
moradias (FJP, 2018);

e inadequacdo domiciliar — dado qualitativo representativo das deficiéncias de um
domicilio que néo é capaz de atender as necessidades ou servicos que uma habitacdo

deveria suprir com qualidade (FJP, 2021, p. 20).

Essas duas categorias sdo conceituadas pela Fundagcdo Jodo Pinheiro, instituicdo
mineira que atua junto ao Ministério das Cidades na construg¢do dos indicadores do déficit
habitacional para todos os municipios do Brasil, utilizando dados do Censo Demografico

realizado pelo IBGE a cada dez anos.
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O conjunto de habitacfes cujas caracteristicas 0 enquadre em déficit habitacional ou

em inadequacao domiciliar € a mensura¢do do quantitativo de moradias inaptas aos servicos

habitacionais basicos.

7.2. Diferencas metodolégicas para o calculo do déficit habitacional:

base Censo Demogréfico x base CadUnico

O calculo do déficit habitacional apresentado neste Plano Local de Habitacdo de
Interesse Social (PLHIS) é baseado no Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo
Federal (CadUnico). Desse modo, os valores apresentados correspondem somente as
familias que estdo cadastradas nesse banco cadastral, e ndo a todas as familias residentes
no municipio de Itabirito. A data de referéncia do Cadastro utilizado é outubro de 2024. Para
o periodo, o CECAD informa que o municipio contava com 13.643 pessoas cadastradas do
CadUnico’®. O contingente representa 25,56% da populacéo total de Itabirito (53.365 hab.),
de acordo com dados preliminares do Censo Demogréfico 2022.

O célculo elaborado no presente trabalho, entdo, possui metodologia diferente do
calculo apresentado no Capitulo 3 desta sec¢dao, referente ao ano de 2010, que utilizou como
base os dados do Censo Demogréfico 2010, realizado pelo IBGE naquele ano. O calculo de
2010 parte de uma base que considera toda a populacdo do municipio, enquanto o déficit
habitacional estimado neste trabalho parte de uma base que considera somente “as
habitacdes das familias brasileiras pobres e extremamente pobres” (FJP, 2023, p. 13). As

principais diferencas entre as metodologias s&o apresentadas no Quadro 7:

Quadro 7 — Principais diferengas entre metodologias de célculo do déficit habitacional municipal
DEFICIT HABITACIONAL
ASPECTO COM BASE DO CENSO
DEMOGRAFICO

DEFICIT HABITACIONAL
COM BASE DO CADUNICO

Unidade de analise Domicilio Familia

Contingente de baixa renda

Contingente total (toda a
(somente cadastrados no

Grupo de anélise

opulagéo .
populacdo) CadUnico)
S Continua (base atualizada a
Periodicidade Decenal (a cada dez anos) _ (
cada dois meses)
Autoria e gestdo da base de dados IBGE Municipio
Escala espacial Territério municipal Territério intramunicipal

Fonte: Elaboracgéo propria, 2024.

18 portal CECAD 2.0 (Tabulador do Cadastro Unico): https://cecad.cidadania.gov.br/tab_cad.php. Acesso em 19
nov. 2024.
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7.2.1. A metodologia de célculo com a base CadUnico

Os passos a serem cumpridos para a estimac¢éo da quantidade de familias em situacao
de déficit e de inadequacdo habitacional, com a base do CadUnico, foram elaborados pelo
Instituto Jones dos Santos Neves (IJSN) e pela Fundacgéo Jodo Pinheiro (FJP). Desde 2009
o 1JSN utiliza o CadUnico para calcular o déficit habitacional municipal do estado do Espirito
Santo (IJSN, 2009). A experiéncia foi compartilhada pelo Instituto Mauro Borges para o estado
de Goias (IMB, 2017).

Segundo a Fundacdo Jodo Pinheiro, o déficit habitacional é construido por trés
componentes:

0] domicilios precérios (improvisados ou rusticos);

(ii) coabitacdo (familias conviventes);

(iir) Onus excessivo com aluguel.

A inadequacao de domicilios também €é construida por trés componentes:

(1) caréncia de infraestrutura;

(ii) deficiéncias na estrutura fisica;

(iii) problemas fundiérios (relacionados a posse da terra).

Quadro 8 — Componentes do déficit habitacional e da inadequac¢&o de domicilios

TIPO DE DEFICIT COMPONENTES SUBCOMPONENTES

Domicilios improvisados

Habitacdo Precaria
Domicilios rasticos

Déficit Habitacional _ Unidade doméstica convivente Déficit
Coabitacao

Domicilio comodo

Onus excessivo com aluguel urbano

Abastecimento de agua

Caréncias de Esgotamento Sanitério
Infraestrutura Urbana

Coleta de Residuos

Energia Elétrica

Inadequacéo de

: Armazenamento de agua
Moradias

_ - Inexisténcia de banheiro exclusivo
Caréncias Edilicias

Numero de comodos = Numero de
dormitérios

Materiais de cobertura e de piso

Inadequacé&o Fundiaria Urbana

Fonte: FJP, 2023a e IJSN, 2015.
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O componente “habitacdo precaria” caracteriza, por si s6, a situacdo de déficit. Os
outros dois componentes, “Coabitacdo” e “Onus excessivo com aluguel” sdo compostos por
variaveis que demandam uma filtragem.

A contabilizacdo das familias em déficit habitacional — déficit quantitativo — é feita
para cada componente por vez, em sequéncia, uma vez que a constatacdo de pelo menos
um dos componentes do déficit é suficiente para classificar uma familia como em situacao de
necessidade habitacional quantitativa. Assim, cada familia enquadrada no primeiro
componente do calculo j4 é considerada em situacdo de déficit, ndo sendo mais contabilizada
na sequéncia do célculo para os outros componentes, e assim é feito sucessivamente com
todos os componentes (Figura 50). Dessa maneira, ao final da sequéncia, o resultado aferido
para cada componente é somado, resultando no nimero de familias enquadradas em déficit

habitacional quantitativo.

Figura 50 - Fluxo hierarquico do calculo do déficit habitacional quantitativo

DOMIciLIO

IMPROVISADO?

cOMODO?

ONUS ALUGUEL?

BASE PARA CALCULO
DEFICIT QUALITATIVO

¥ ¥ ¥ v ¥

DEFICITDOMIC. DEFICITDOMIC. DEFICITQNT. DEFICITONUS DEFICIT DEFICIT HABITACIONAL
IMPROVISADO = A RUSTICO=B COMODOS=C | COMALUGUEL=D | ADENSAMEN.=E QUANTITATIVO= A+B+C+D+E

Fonte: FJP, 2016 (adaptado).

Diferente desse, o célculo de inadequagéo habitacional — déficit qualitativo — ndo se
apresenta em apenas uma soma final: cada componente da inadequagao possui sua propria
guantificacdo de familias enquadradas, de modo que o resultado desse célculo é relativo a
cada componente em especifico, sem um resultado Unico para esse conjunto de
componentes, como ocorre com o calculo do déficit quantitativo. Isso se deve ao fato de que

uma mesma familia ou domicilio podem se enquadrar em mais de um componente da
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inadequacdo habitacional, o que faria com que essa familia ou domicilio fossem
contabilizados duas ou mais vezes no calculo, gerando um valor final distorcido e que ndo se
aplica a metodologia utilizada.

A estimativa da inadequacao habitacional deve utilizar como base o grupo de familias
que nao foram enquadradas em déficit habitacional quantitativo e, dessas, considerar
somente aquelas cujo domicilio situa-se em localidade urbana (FJP, 2023, p. 17). Dessa
forma, tem-se o fluxo de calculo utilizado no presente trabalho para estimar a inadequacao

habitacional/domiciliar (Figura 51):

Figura 51 - Fluxo hierarquico do calculo do déficit habitacional qualitativo (inadequacéo domiciliar)

INADEQUADO

ABAST. AGUA?

2 AGUA CANAL.?

" INADEQUADO

I eror §  NabEQuADO |
DOMICILIO ADEQUADO

(URBANO E NAO INADEQUADO

ENQUADRADO

COMO DEFICIT ADEQUADO

QUANTITATIVO)
INADEQUADO
ADEQUADO

INADEQUADO
ADEQUADO

INADEQUADO
ADEQUADO

Fonte: FJP, 2016 (adaptado).

Para alcancar uma percepcao mais ampla e geral do numero de familias em situacéo
de inadequacdo habitacional, calcula-se a quantidade de familias com pelo menos uma
inadequacédo. Esse célculo final apresenta, portanto, a estimativa de familias que apresentam
caréncia de pelo menos um dos componentes considerados, sem entrar no meérito da
guantidade de inadequacdes que possui uma mesma familia, uma vez que a existéncia de

pelo menos uma inadequacao é suficiente para caracterizar o déficit qualitativo. Familias que
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constam na base de célculo e cujo domicilio ndo carece de nenhum dos componentes
analisados sdo consideradas em situacdo de adequacao habitacional/domiciliar.

A secdo a seguir apresenta a memdaria de calculo e seus resultados para o déficit
habitacional e inadequacdo domiciliar em ltabirito, na qual se confere a aplicacdo da

metodologia apresentada e o papel de cada variavel do CadUnico para tal estimativa.
7.3. Calculando o déficit habitacional municipal de Itabirito

De acordo com 1JSN (2015), o primeiro passo do célculo do déficit habitacional com
dados do CadUnico consiste em identificar as variaveis do Cadastro que correspondem a
cada componente constituinte do célculo. Tais componentes sdo consolidados pela FIP para
o célculo do déficit habitacional municipal do Brasil, e sua relagéo com os dados do CadUnico
foi elaborada da seguinte maneira pelo Instituto (Figura 52):

Figura 52 - Sintese da relagao entre componentes do deficit habitacional quantitativo (FIP) e
varidveis do CadUnico

Componente FIP Varidvel do CadUnico
HabitagBes Precdrias - Espécie do domicilio (V2.02) - Particular improvisado
Domicilio Rdstico
Domicilio Improvisado - Material predominante na - Taipa ndo revestida ou
construgdo das paredes madeira aproveitada ou
externas (V2.06) palha ou outro material
- Coabitacdo familiar Quantos comodos tem seu -Ndo é possivel estimar
- Comodos alugados, domicilio (V2.03) a intencdo de formar
cedidas e praprios domicilio exclusivo.
- Familias conviventes
secundarias com intencdo
de constituir domicilio
exclusivo
Onus excessivo com - Despesa com aluguel (V3.10- - Registro da despesa - verificacdo de
aluguel urbano itern 6) (valor) comprometimento de
- No més passado recebeu - Registro da renda (valor) acima de 302 da renda
remuneracio de trabalho? (V 8.05) -V 2.01 =urbano familiar com despesa
- Local onde esta situado o seu de aluguel
domicilio (V 2.01)
Adensamento excessiva - Quantos comodos estdo servindo, Verificagdo do nimero
domicilios alugados permanentemente, de dormitdrio? de moradores por
(V2.04) cémodo utilizado como
- Quantas pessoas moram no seu dormitdrio igual ou
domicilio? (V 3.07) maior a 3.
- Se alugado (V3.10 - item 6)

Fonte: IJSN, 2015, p. 17.

O componente “Habitacao precaria” é composto por dois subcomponentes: domicilio
rustico e domicilio improvisado. A caracterizacdo desses subcomponentes é feita com a

utilizacdo das variaveis “Espécie de domicilio” e “Material predominante na construgcédo das
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paredes externas”. Familias cuja espécie de domicilio seja “Improvisado” enquadram-se no
subcomponente “domicilio improvisado”, e aquelas cujo material predominante seja taipa ndo
revestida, madeira aproveitada, palha ou outros materiais que nao alvenaria sao consideradas
como em “domicilio rustico”.

O componente “Coabitagdo™® é caracterizado pela variavel “Quantidade de comodos
do domicilio”. Familias cujo domicilio possuem apenas um comodo sdo enquadradas em
situacao de déficit habitacional por Coabitacéo.

O componente “Onus excessivo com aluguel” aplica-se somente a domicilios
localizados em éarea urbana e a familias com renda total de até trés salarios-minimos. Sua
caracterizacao é dada pela relagédo entre a renda total da familia e sua despesa com aluguel.
As variaveis utilizadas sao “Valor da renda familiar per capita”, “Quantidade de pessoas no
domicilio”®, e “Valor de despesa com aluguel’. Familias cuja despesa com aluguel seja igual
ou maior do que 30% de sua renda total enquadram-se em situacdo de déficit habitacional
relativo ao énus excessivo com aluguel.

O componente “Adensamento excessivo” aplica-se somente a familias cujo domicilio
€ alugado e é caracterizado pelas variaveis “Valor de despesa de aluguel”’, “Quantidade de
cémodos do domicilio” e “Quantidade de pessoas no domicilio”. Familias em que trés ou mais
pessoas dormem no mesmo comodo enquadram-se em situacdo de déficit habitacional por
adensamento excessivo.

Para o déficit qualitativo, a correlacdo entre componentes conceituados pela FJP e os

dados do CadUnico foi elaborada da seguinte maneira (Quadro 9):

Quadro 9 - Relagao entre componentes da inadequacao domiciliar (déficit habitacional qualitativo) e
variaveis do CadUnico

COMPONENTE

INADEQUACAO SUBCOMPONENTE VARIAVEL DO CADUNICO

Material predominante no piso do domicilio
(cod_material_piso_fam).

Resposta indicadora de inadequagéo: "Terra"
(piso de terra)

Existéncia de banheiro
(cod_banheiro_domic_fam).

Resposta indicadora de inadequagéao: “Nao”
(Inexisténcia de banheiro no domicilio).

Piso do domicilio

Caréncia Edilicia

Banheiro no domicilio

1% 0 célculo elaborado no presente trabalho n3o considera as Familias Conviventes para a contabilizacdo da
coabitagdo, uma vez que, pela metodologia adotada, “ndo é possivel estimar a intengao de formar domicilio
exclusivo” (1JSN, 2015, grifo nosso).

20 A planilha fornecida pela Secretaria de Desenvolvimento Social de Itabirito ndo dispde dos dados de renda total
da familia, somente os dados da renda per capita. Como o calculo do 6nus excessivo com aluguel demanda o valor
da renda total (FJP, 2023, p.12), e ndo per capita, foi criado um novo campo com a multiplicagdo do valor da renda
per capita (vir_renda_media_fam) pela quantidade de pessoas no domicilio (qtd_pessoas_domic_fam). O novo
campo foi utilizado, ent3o, para o calculo do componente “Onus excessivo com aluguel”.
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Abastecimento de
agua

Forma de abastecimento de agua
(cod_abaste_agua_domic_fam).

Resposta indicadora de inadequacéo: todas
que nao sejam “Rede Geral de Distribuicdo”
(poco, nascente, cisterna etc.).

Escoamento sanitario

Forma de escoamento sanitario
(cod_escoa_sanitario_domic_fam).
Resposta indicadora de inadequacéo: todas
que nao sejam “Rede coletora de esgoto ou
pluvial” ou “Fossa séptica” (fossa rudimentar,
valas, em curso d’agua etc.).

Caréncia de
infraestrutura

Canalizacdo de agua

Agua canalizada no municipio
(cod_agua_canalizada_fam).

Resposta indicadora de inadequacao: “Nao”
(auséncia de 4gua canalizada no domicilio).

urbana

Acesso a energia
elétrica

Tipo de iluminagéo
(cod_iluminacao_domic_fam).

Reposta indicadora de inadequacéo: todas
que nao sejam "Elétrica com medidor
préprio”, "Elétrica com medidor comunitario
ou "Elétrica sem medidor" (iluminagéo
domiciliar a gas, 6leo, querosene ou vela).

Destino do lixo

Forma de coleta de lixo
(cod_destino_lixo_domic_fam).

Resposta indicadora de inadequacéo: todas
que nao sejam "Coletado diretamente" ou
"Coletado indiretamente" (lixo queimado ou
enterrado na propriedade, jogado na rua ou
em terreno ou em curso d’agua).

Fonte: FJP, 2023a (adaptado).

A base utilizada para o céalculo do déficit habitacional do municipio foi fornecida pela

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social da Prefeitura Municipal de Itabirito. Os dados

foram fornecidos em tabela Excel, na qual cada linha representa uma familia, e cada coluna

representa uma caracteristica dessa familia. Essas caracteristicas sdo as denominadas

“variaveis”. As variaveis disponibilizadas foram as seguintes:

Quadro 10 - Variaveis do CadUnico fornecidas para o célculo do déficit habitacional e da

inadequacao habitacional municipal de Itabirito

VARIAVEL

DESCRICAO

cod_familiar_fam

Cddigo familiar — cada cédigo representa uma familia

vlr_renda_media_fam

Valor da renda familiar per capita (valor da renda total da

familia, dividido pela quantidade de pessoas da familia)

nom_localidade_fam

Nome da localidade (bairro, povoado, aglomerado etc.)

nom_tip_logradouro_fam

Tipo de logradouro (Avenida, Rua, Travessa, Estrada etc.)
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nom_titulo_logradouro

Titulo do logradouro (Padre, Dona, Sao, Doutor etc.)

nom_logradouro_fam

Nome do logradouro (o0 nome propriamente dito do

logradouro — da Paz, Boa Viagem, Alberto Soares etc.)

num_cep_logradouro_fam

CEP do endereco da familia

cod_local _domic_fam

Situacéo do domicilio — se esta em area Urbana ou Rural

cod_especie_domic_fam

Espécie do domicilio — se é Particular Permanente,

Particular Improvisado ou Coletivo

gtd_comodos_domic_fam

Quantidade de cdémodos do domicilio

gtd_comodos_dormitorio_fam

Quantidade de comodos servindo como dormitério do

domicilio

cod_material_domic_fam

Material predominante nas paredes externas do domicilio
— alvenaria com ou sem revestimento, de madeira, de

taipa etc.

gtd_pessoas_domic_fam

Quantidade de pessoas no domicilio

gtd_familias_domic_fam

Quantidade de familias num mesmo domicilio

val_despesa_aluguel _fam

Valor de despesa com aluguel de cada familia

cod_abastecimento_agua_domic_fam

Forma de abastecimento de agua do domicilio — Rede
Geral de distribui¢éo, via po¢o ou nascente, ou cisterna ou

outra forma

cod_agua_canalizada_fam

Existéncia ou ndo de agua canalizada no domicilio

cod_iluminacao_domic_fam

Tipo de iluminacao disponivel no domicilio — Elétrica
individual ou comunitaria, com ou sem medidor, a 6leo,

querosene ou gas, a vela, ou outra forma

cod_escoa_sanitario_domic_fam

Forma de escoamento sanitario — Rede coletora, Fossa
séptica ou rudimentar, Vala a céu aberto ou direto para

curso d’agua

cod_destino_lixo

Forma de coleta de lixo — Coletado, Queimado ou
enterrado, Jogado em terreno, Jogado em curso d'agua,

ou outro destino

cod_banheiro_domic_fam

Existéncia ou ndo de banheiro no domicilio

cod_material_piso_fam

Material predominante no piso do domicilio — Terra,

Cimento, Madeira, Ceramica, Carpete ou outro material

Fonte: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social de Itabirito, 2024 (adaptado).
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Calculando o déficit habitacional guantitativo

O arquivo disponibilizado pela Prefeitura Municipal de Itabirito possui o cadastro de
5.449 familias. Antes de calcular o déficit relacionado a cada componente, € necessario excluir
da planilha todos os registros cuja variavel “Quantidade de familias no domicilio” tenha
resposta maior do que 1. Como a unidade do célculo é a familia, e ndo o domicilio, essa
exclusdo se faz necesséria, a fim de que dados referentes a um mesmo domicilio ndo seja
computado mais de uma vez, gerando distorcado dos resultados. Assim, a metodologia busca
garantir que cada unidade familiar corresponda a uma unidade domiciliar, sem “incorrer em
sobrecontagem dos componentes que relacionam caracteristicas da edificacdo e
caracteristicas das familias” (IJSN, 2015, p. 18). As familias cadastradas com essa
caracteristica, de coabitar um mesmo domicilio com outra(s) familia(s), ndo entram no célculo
do componente “Coabitacao” por nao ser “possivel estimar a intencdo de formar domicilio
exclusivo”, conforme explicitado na Figura 52. Contudo, o cadastro dessas familias foi
resgatado posteriormente, exclusivamente, para o célculo do componente “Onus excessivo
com aluguel”, uma vez que a relagdo entre gastos com aluguel e renda total de cada familia
independente da condic&o de coabitagéo.

Além da abdicacdo das familias em situacdo de coabitacdo, também foram
excluidas do calculo todas as familias que possuiam auséncia de resposta para alguma das
variaveis relativas ao déficit quantitativo, uma vez que tal auséncia impede a caracterizagcéo
da familia em relag&o a respectiva variavel.

Apo6s a manutencgédo da planilha, para permanéncia exclusiva de cadastros adequados
a metodologia empregada, iniciou-se o calculo com 5.032 familias.

N&o foram identificados Domicilios caracterizados como “improvisados”, e para
Domicilios rusticos, foram duas ocorréncias. Das 5.030 familias que restaram, 19
enquadraram-se em déficit por Coabitacdo. O calculo do componente “Onus excessivo com
aluguel” iniciou-se com 5.011 familias. Para esse componente, consideram-se somente
familias:

e em localidade urbana (subtracéo de 620 familias em localidades rurais)

e com renda menor ou igual a trés salarios minios (subtracao de 351 familias com renda
superior a trés salarios-minimos)

e que paguem aluguel (subtracao de 2.444 familias que declararam renda com aluguel

= zero)

Foram contabilizadas 1.202 familias em situag&o de déficit habitacional relacionado ao
Onus excessivo com aluguel, as quais se somaram 22 familias na mesma condi¢éo e que

vivem em coabitacdo (impossibilitadas de compor os outros componentes e retiradas da
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planilha no inicio do processo, mas adequadas & contabilizagdo do componente “Onus
excessivo com aluguel). Foram estimadas 1.224%' familias enquadradas no componente
“Onus excessivo com aluguel”. Desse total, quatro possuem endereco em &rea rural, apesar
da identificacdo de sua localidade, pelo formulario do CadUnico, ser “Urbana” (variavel
“cod_local _domic_fam” = 1). Nesse sentido, para coeréncia com a metodologia utilizada,
essas familias ndo foram contabilizadas como unidades em déficit habitacional por 6nus
excessivo com aluguel. Elas continuam a participar das fases seguintes do calculo, podendo
enquadrar-se nos componentes a serem estimados subsequentemente. Assim, estimou-se
que 1.220 familias se enquadram no componente “Onus excessivo com aluguel”.

O componente “Adensamento” contabilizou 88 familias, as quais possuem trés ou mais
pessoas para cada cémodo que serve de dormitério no domicilio.

Ao fim, foram contabilizadas 1.329 familias em situacdo de déficit habitacional
quantitativo, baseado nos dados do CadUnico, no municipio de Itabirito.

Calculando o déficit habitacional gualitativo

Das 5.032 familias analisadas no célculo do déficit quantitativo, 3.725 ndo se
enquadraram nessa condi¢cdo. Para o calculo seguinte — do déficit qualitativo — foram
consideradas somente as familias das localidades urbanas, de modo que foram excluidas do
total as 617 familias alocadas em area rural e, assim como para o célculo anterior, foram
excluidas as familias que possuiam variaveis da inadequacéo faltantes.

Assim, restaram 3.099 familias, que foram a base do calculo da inadequacao domiciliar
(déficit habitacional qualitativo).

Para estimar a inadequacdo habitacional relativa ao abastecimento de agua, foram
consideradas todas as familias cujo abastecimento de agua nado era fornecido pela rede geral
de distribuicdo (no caso de Itabirito, a SAAE). Foram contabilizadas 163 familias com essa
inadequacao.

Usando a mesma base de 3.099 familias, foi estimada a quantidade de domicilios com
inadequacdo relativa ao acesso a agua canalizada. Contabilizou-se 27 familias com essa

inadequacao.

2 Quatro familias enquadradas no déficit habitacional por 6nus excessivo com aluguel possuem endereco em area
rural, apesar da identificacdo de sua localidade ser “Urbana” (cod_local_domic_fam = 1). Nesse sentido, para
coeréncia com a metodologia utilizada, essas familias ndo foram contabilizadas como unidades em déficit
habitacional por 6nus excessivo com aluguel. Elas continuam a participar das fases seguintes do calculo, uma vez
que ndo foram enquadradas nesse componente, podendo enquadrar-se nos componentes a serem estimados
subsequentemente.
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A inadequacao relativa a lluminacao foi identificada para 123 familias, cuja iluminacéo
utilizada € a 6leo, querosene, gas, ou vela, ou outras formas que nao elétrica com ou sem
medidor, sendo préprio ou comunitario.

A inadequacdo relativa ao esgotamento sanitario foi identificada para 204 familias, que
nao possuem escoamento via rede coletora de esgoto ou via fossa séptica. Essas familias
informaram possuir escoamento via fossa rudimentar, vala a céu aberto ou direto em curso
d’agua.

O destino do lixo € uma inadequacdo que afeta 36 das familias cadastradas no
CadUnico em ltabirito. Seus residuos s&o queimados ou enterrados na propriedade, jogado
em terreno baldio ou na rua, ou jogado em curso d’agua.

Os cinco subcomponentes de inadequacdo apresentados formam o componente
“Inadequacéo de infraestrutura urbana”. Das 3.111 familias em analise, 289 residem em
domicilio com pelo menos uma inadequacéao de infraestrutura urbana.

Para o componente “Inadequacdo edilicia”, foram identificadas 4 familias, com
inadequacdo relativa ao material predominante no piso do domicilio — as quatro familias
possuem o piso de terra. Nenhuma das familias em analise apresentou inadequacao relativa
a existéncia de banheiro — todas os domicilios do cadastro analisado possuem banheiro.

Das familias analisadas, 291 possuem pelo menos uma inadequacdo habitacional,
considerando todos 0os componentes estimados.

O Quadro 11 apresenta a sintese da estimativa de déficit habitacional, quantitativo e

qualitativo, para o municipio de Itabirito:
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Quadro 11 - Sintese do déficit habitacional quantitativo e qualitativo do municipio de Itabirito

CATEGORIA DE QUANT.
3 COMPONENTE .
DEFICIT FAMILIAS
Domicilios improvisados 0
Domicilios rasticos 2
DEFICIT Coabitacao 19
QUANTITATIVO Onus excessivo por aluguel 1.220
Adensamento 88
Total 1.329
Forma de abastecimento de agua 163
Agua canalizada 27
INFRAESTRUTURA
STRUTU Forma de iluminagéo 123
URBANA
Forma de escoamento sanitario 204
DEFICIT QUALITATIVO
5 . Destino do lixo 36
(Inadequacéo domiciliar)
RELATIVO A Existéncia de banheiro 0
EDIFICACAO
(EDILICIO) Tipo predominante do piso do domicilio 4
Domicilios enquadrados em pelo menos um 201
componente de inadequacao

Fonte: Elaboracéo propria, com dados de Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social de Itabirito,
2024.

A Tabela 12 apresenta a sintese da quantidade de domicilios que demandam
realocacao devido a ocupacéo de area de risco geoldgico ou hidroldgico, representando déficit

habitacional por essa caracteristica:

Tabela 12 - Sintese do déficit habitacional quantitativo relativo a situacées de risco geolégico e/ou

hidrolégico
CATEGORIA DE RISCO QUANT. DOMICILIOS
Hidrolégico Geoldgico 56
Geoldgico 12
Total 68

Fonte: Elaboracao propria, 2024.

Destaca-se que nao é possivel somar, simplesmente, o déficit habitacional relativo a
situac&o de risco geoldgico e o déficit habitacional calculado com a base do CadUnico. N&o é

possivel verificar se as familias enquadradas no célculo sdo as mesmas que as ocupantes
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dos domicilios identificados em situacdo de risco geoldgico e/ou hidrolégico. Assim, para ndo

incorrer em sobreposicBes e possiveis distor¢cbes, os valores de cada tipo de déficit sédo

apresentados separadamente.

Espacializando o déficit e a inadequacéo habitacional

Além da estimacédo do déficit e da inadequacgéo habitacional para 0 municipio como
um todo, o presente trabalho apresenta sua espacializacéo a nivel intraurbano. Os mapas dos
Anexos 1 a 20 apresentam como o déficit habitacional quantitativo e o qualitativo se
distribuem nos bairros oficiais de Itabirito.

O primeiro componente calculado do déficit habitacional quantitativo foi “Habitacdes
precarias”, no qual foram identificadas duas familias no subcomponente “Rustico”, localizadas
no municipio da seguinte maneira (Tabela 13):

Tabela 13 - Familias enquadradas no componente "Domicilio rdstico”, por bairro, em Itabirito

BAIRRO QUANT. FAMILIAS EM DOMICILIO “RUSTICO”
Alvaro Maia 1
Centro 1
Total 2

Fonte: Elaboracéo propria, com dados de Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social de Itabirito,
2024 e Prefeitura Municipal de Itabirito, 2024.

Para o componente “Coabitagcdo”, as familias enquadradas distribuem-se nos
seguintes bairros (Tabela 14):

Tabela 14 - Familias enquadradas no componente "Coabitacdo", por bairro, em Itabirito

BAIRRO QUANT. FAMILIAS EM COABITAGAO
Agostinho Rodrigues 2
Area Rural 1
Bela Vista 2
Centro 1
Cérrego do Bagao 1
Matozinhos 1
Meu Sitio 1
Padre Adelmo 1
Portdes 2
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Praia 1
Quinta dos Inconfidentes 1
Santa Efigénia 1
Santa Rita 2
Sé&o Geraldo 1
Vila José Lopes 1
Total 19

Fonte: Elaboracéo propria, com dados de Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social de Itabirito,
2024 e Prefeitura Municipal de Itabirito, 2024.

Nota-se que a distribuicdo do déficit por Coabitacdo se da de forma homogénea nos
bairros onde ocorre, sem concentracdo em localidades especificas.
O célculo do componente “Onus excessivo com aluguel” mostra a seguinte distribuic&o

desse tipo de déficit no municipio (Tabela 15):

Tabela 15 - Familias enquadradas no componente "Onus excessivo com aluguel”, por bairro, em

Itabirito
QUANT. FAMILIAS EM QUANT. FAMILIAS EM
BAIRRO ONUS EXCESSIVO BAIRRO ONUS EXCESSIVO
COM ALUGUEL COM ALUGUEL

Adéao Lopes 3 Munu 17

Nossa Senhora De 15
Agostinho Rodrigues 40 Fatima
Agua Limpa 11 Novo Horizonte 8
Alto Cardoso 2 Novo Itabirito 50
Bela Vista 50 Novo Santa Efigénia 8
Boa Viagem 3 Padre Adelmo 53
Calcadas 8 Padre Eustaquio 15
Capanema 13 Pedra Azul 19
Cardoso 16 Perobas 3
Centro 27 Portbes 21
Cohab 10 Praia 31
Cérrego Do Bacgéo 1 Primavera 15

Quinta Dos
Cruz Do Munu 4 ) 62

Inconfidentes
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Dona Lila 4 Santa Efigénia 53
Dona Luizinha 4 Santa Rita 49
Floresta 51 Santa Tereza 25
Funcionérios 14 Santo Antonio 86
Gutierrez 20 Sé&o Geraldo 22
Inconfidentes 7 Sé&o José 76
Itaubira 26 S&o Mateus 16
Joao Carolino 3 Saudade 18
Liberdade 18 Serra Azul 2
Lourdes 15 Tombadouro 26
Marzagéo 7 Veneza 12
Matozinhos 10 Vila Gongalo 74
Meu Sitio 45 Vila José Lopes 12
Monte Sinai 8
Total 1220

Monte Verde 12

Fonte: Elaboracao propria, com dados de Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social de Itabirito,

2024 e Prefeitura Municipal de Itabirito, 2024.

O 6nus excessivo com aluguel é o componente mais expressivo do déficit habitacional

quantitativo para o municipio de Itabirito. Os bairros com maior representatividade do

componente sdo Santo Antbnio (86 fam.), S&o José (76 fam.), Vila Gongalo (74 fam.) e Quinta

dos Inconfidentes (62 fam.). Dos 73 bairros oficiais de Itabirito, 55 possuem familias que 30%

ou mais do orgamento é comprometido com despesas de aluguel.

Para o componente “Adensamento”, a distribuicdo das familias no municipio € a

seguinte (Tabela 16):

Tabela 16 — Quantidade de familias enquadradas no componente "Adensamento excessivo", por
bairro, em Itabirito

QUANT. FAMILIAS EM

QUANT. FAMILIAS EM

BAIRRO ADENSAMENTO BAIRRO ADENSAMENTO
Acurui 1 Novo Itabirito 3
Agostinho Rodrigues 6 Novo Santa Efigénia 1
Agua Limpa 5 Padre Adelmo 5
Area Rural 4 Pedra Azul 1
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Bela Vista 1 Perobas 1
Capanema 2 Primavera 1
Cardoso 2 Quinta Dos Inconfidentes 7
Centro 1 Santa Efigénia 2
Cohab 2 Santa Rita 2
Cérrego Do Bacgéao 3 Santa Tereza 1
Funcionarios 1 Santo Antdnio 7
Gutierrez 3 S&o Gongalo Do Bagéo 2
Itaubira 1 Sé&o Jose 3
Liberdade 2 S&o Mateus 1
Lourdes 1 Saudade 1
Marzagéo 3 Vila Gongalo 6
Meu Sitio 1 Vila José Lopes 4
Novo Horizonte 1 Total 88

Fonte: Elaboracao propria, com dados de Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social de Itabirito,
2024 e Prefeitura Municipal de Itabirito, 2024.

O déficit originado da situacdo de adensamento excessivo em domicilios alugados

apresenta distribuicdo relativamente homogénea nos bairros onde ocorre. Nenhum bairro

possui mais do que sete familias enquadradas no componente. Dos 35 bairros que constam

no levantamento, 21 possuem uma ou duas familias identificadas como em situagdo de

Adensamento excessivo.

O déficit quantitativo total para o municipio de ltabirito, que é a soma de todos os

componentes apresentados acima, se distribui entre os bairros de lItabirito da seguinte

maneira (Tabela 17):

Tabela 17 - Quantidade de familias em déficit habitacional quantitativo, por bairro, em ltabirito

QUANT. FAMILIAS

QUANT. FAMILIAS

EM DEFICIT EM DEFICIT
BAIRRO BAIRRO
HABITACIONAL HABITACIONAL
QUANTITATIVO QUANTITATIVO
Acurui 1 Monte Verde 12
Ad&o Lopes 3 Munu 17
Agostinho Rodrigues 48 Nossa Senhora De Fatima 15
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Agua Limpa 16 Novo Horizonte 9
Alto Cardoso 2 Novo Itabirito 53
Alvaro Maia 1 Novo Santa Efigénia 9
Area Rural 5 Padre Adelmo 59
Bela Vista 53 Padre Eustaquio 15
Boa Viagem 3 Pedra Azul 20
Calcadas 8 Perobas 4
Capanema 15 Portdes 23
Cardoso 18 Praia 32
Centro 30 Primavera 16
Cohab 12 Quinta Dos Inconfidentes 70
Cérrego Do Bacéo 5 Santa Efigénia 56
Cruz Do Munu 4 Santa Rita 53
Dona Lila 4 Santa Tereza 26
Dona Luizinha 4 Santo Anténio 93
Floresta 51 Sé&o Geraldo 23
Funcionérios 15 S&o Gongalo Do Bagéo 2
Gutierrez 23 S&o Jose 79
Inconfidentes 7 Sao Mateus 17
Itaubira 27 Saudade 19
Joao Carolino 3 Serra Azul 2
Liberdade 20 Tombadouro 26
Lourdes 16 Veneza 12
Marzagéo 10 Vila Gongalo 80
Matozinhos 11 Vila José Lopes 17
Meu Sitio a7
Total 1.329

Monte Sinai 8

Fonte: Elaboracgéo propria, com dados de Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social de
Itabirito, 2024 e Prefeitura Municipal de Itabirito, 2024.

Os bairros Santo Antdnio, Vila Gongalo e Quinta dos Inconfidentes sdo os de maior
participacdo no déficit habitacional quantitativo total de Itabirito (93, 80 e 70 familias,

respectivamente).
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Os numeros do déficit habitacional gualitativo, ou inadequacdo domiciliar, para o
municipio de Itabirito sdo apresentados a seguir. Destaca-se que cada componente apresenta
uma estimativa prépria de familias em situacdo de inadequacéao, de modo que uma mesma
familia pode apresentar inadequac¢do em mais de um componente — a ordem do calculo,
diferentemente do déficit quantitativo, ndo altera o resultado do déficit habitacional qualitativo.

A distribuicdo das familias que possuem a inadequacdo do componente

“Abastecimento de agua” nos bairros de Itabirito € a seguinte (Tabela 18):

Tabela 18 - Quantidade de familias enquadradas no componente "Forma de abastecimento de agua”,
por bairro, em ltabirito

QUANT. FAMILIAS EM INADEQUAGAO RELATIVA

BAIRRO . .
A FORMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA

Agostinho Rodrigues 3
Agua Limpa

Alto Cardoso

Cardoso

Cohab

Dona Lila

Esperanca

Macedo

Marzagao

Munu

Nossa Senhora De Fatima
Novo Horizonte

Padre Adelmo

Padre Eustaquio

Perobas

Portbes

Quinta Dos Inconfidentes
Santa Clara

Santa Efigénia

Santa Rita

Santo Anténio

Sao Goncalo Do Bacédo
Séo Gongalo Do Monte
Sao José

Vila Gongalo

Total 163
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Fonte: Elaboracéo propria, com dados de Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social de Itabirito,
2024 e Prefeitura Municipal de Itabirito, 2024.

A inadequacdo habitacional relativa a forma de abastecimento de &gua possui

ocorréncia discrepante nos bairros Quinta dos Inconfidentes (54 fam.) e Agua Limpa (50 fam.),
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em comparacao aos demais. No Marzagao oito familias apresentam a inadequacéao, enquanto
nos outros bairros a quantidade de familias enquadradas ndo passa de quatro.

O calculo do componente “Agua Canalizada” apresenta a seguinte distribuicdo nos
bairros (Tabela 19):

Tabela 19 - Quantidade de familias enquadradas no componente "Agua canalizada", por bairro, em

Itabirito
BAIRRO QUANT. FAMiI‘_IA'\S EM INADEQUACAO
RELATIVA A AGUA CANALIZADA
Agua Limpa 12
Cohab 1
Liberdade 1
Marzagéo 1
Novo Itabirito 1
Padre Adelmo 2
Padre Eustaquio 1
Perobas 1
Portdes 1
Quinta Dos Inconfidentes 3
Santo Anténio 1
Séo José 1
Vila Gongalo 1
Total 27

Fonte: Elaboracéo propria, com dados de Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social de Itabirito,
2024 e Prefeitura Municipal de Itabirito, 2024.

O bairro com maior nimero de familias enquadradas no componente é o Agua Limpa
(12 fam.). A inadequacao se distribui de forma homogénea entre os demais bairros, cuja
maioria possui 01 familia sem acesso a agua canalizada.

Para o componente “lluminagdo”, a distribuigdo da inadequacdo se da seguinte

maneira nos bairros (Tabela 20):
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Tabela 20 - Quantidade de familias enquadradas no componente "lluminacdo”, por bairro, em Itabirito

QUANT. FAMILIAS EM INADEQUACAO

BAIRRO RELATIVA A ILUMINACAO
Acurui 1
Ad&o Lopes 1
Agostinho Rodrigues 4
Agua Limpa 45
Calcadas 1
Cohab 1
Cérrego do Bacgao 1
Dona Lila 3
Esperanca 1
Marzagao 1
Nossa Senhora de Fatima 1
Novo Itabirito 1
Padre Adelmo 1
Padre Eustaquio 1
Perobas 1
Quinta dos Inconfidentes 57
Santo Antbnio 1
Séo Geraldo 1
Total 123

Fonte: Elaboracéo propria, com dados de Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social de Itabirito,
2024 e Prefeitura Municipal de Itabirito, 2024.

Os bairros Quinta dos Inconfidentes e Agua Limpa se destacam com o maior nimero
familias em inadequacgédo habitacional relativa a forma de iluminagdo do domicilio (57 e 45
fam., respectivamente). Os demais bairros possuem quantidade variada entre uma e quatro
familias, tendo a maioria uma familia enquadrada no componente. No total, 18 bairros
apresentam a familias no componente.

A inadequacao relativa a forma de escoamento sanitério apresenta a seguinte

distribuicdo nos bairros (Tabela 21):
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Tabela 21 - Quantidade de familias enquadradas no componente "Escoamento sanitario”, por bairro,

em ltabirito
SARRG QUA{VT. FAMILIAS EM INADEQUAC}AO RFLATIVA
A FORMA DE ESCOAMENTO SANITARIO
Agostinho Rodrigues 3
Agua Limpa 41
Alto Cardoso 1
Calcadas 1
Cardoso 22
Cohab 2
Cérrego do Bacgao 2
Dona Lila 5
Esperanca 1
Liberdade 2
Marzagéo 1
Meu Sitio 41
Novo ltabirito 1
Padre Adelmo 3
Padre Eustaquio 1
Perobas 4
Portdes 4
Praia 1
Quinta dos Inconfidentes 49
Santa Clara 1
Santa Efigénia 2
Santa Rita 2
Santo Anténio 1
Sé&o Geraldo 4
Séo Gongalo do Bagéo 1
Séo Gongalo do Monte 1
Sé&o José 5
Sao Mateus 1
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Vila Gongalo 1

Total 204

Fonte: Elaboracéo propria, com dados de Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social de Itabirito,
2024 e Prefeitura Municipal de Itabirito, 2024.

A inadequacdo relativa a forma de escoamento sanitario se destaca nos bairros Quinta
dos Inconfidentes (49 fam.), Agua Limpa (41 fam.), Meu Sitio (41 fam.) e Cardoso (22 fam.).
Para os demais bairros com familias enquadradas no componente, a distribuicdo é
relativamente homogénea, variando entre uma e cinco familias em cada bairro.

O calculo do componente “Destino do lixo” apresenta a seguinte distribuigéo:

Tabela 22 - Quantidade de familias enquadradas no componente "Destino do lixo", por bairro, em

Itabirito
SRR QUANT. FAMILIAS EM INADEQUACAO
RELATIVA AO DESTINO DO LIXO
Agua Limpa 21
Esperanca 1
Floresta 1
Inconfidentes 1
Marzagao 1
Perobas 1
Portdes 1
Quinta dos Inconfidentes 7
Sao Gongalo do Monte 1
Vila Gongalo 1
Total 36

Fonte: Elaboracao propria, com dados de Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social de Itabirito,
2024 e Prefeitura Municipal de Itabirito, 2024.

Dentre os bairros que apresentam o componente, o Agua Limpa se destaca, com 21
familias cujo destino do lixo é inadequado. O bairro Quinta dos Inconfidentes apresenta sete
familias com a inadequacéo, enquanto os demais contabilizam uma familia cada.

Conforme mencionado, o calculo do déficit habitacional qualitativo ndo implica na soma
dos componentes. Assim, apresenta-se a estimativa das familias que possuem pelo menos

um dos componentes da inadequagdo domiciliar, por bairro, para o municipio (Tabela 23):
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Tabela 23 - Quantidade de familias com pelo menos uma inadequacéo domiciliar de infraestrutura

urbana (déficit habitacional qualitativo), por bairro, em Itabirito

QUANT. FAMILIAS
COM PELO MENOS

QUANT. FAMILIAS
COM PELO MENOS

BAIRRO UMA INADEQUACAO BAIRRO UMA INADEQUACAO
DE INFRAESTRUTURA DE INFRAESTRUTURA
URBANA URBANA
Acurui 1 Novo Horizonte 2
Ad&o Lopes 1 Novo ltabirito 3
Agostinho Rodrigues 5 Padre Adelmo 6
Agua Limpa 50 Padre Eustaquio 2
Alto Cardoso 1 Perobas 5
Calcadas 2 Portdes 7
Cardoso 22 Praia 1
Cohab 3 Quinta dos Inconfidentes 68
Cérrego do Bagéo 3 Santa Clara 1
Dona Lila 5 Santa Efigénia 3
Esperanca 1 Santa Rita 4
Floresta 1 Santo Antonio 2
Inconfidentes 1 S&o Geraldo 4
Liberdade 2 Sao Gongalo Do Bagéo 3
Macedo 1 S&o Gongalo Do Monte 2
Marzagédo 8 Sao José 11
Meu Sitio 41 Sao Mateus 1
Munu 4 Vila Gongalo 8
N. Sra. de Fatima 4 Total 289

Fonte: Elaboracéo propria, com dados de Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social de Itabirito,
2024 e Prefeitura Municipal de Itabirito, 2024.

A tabela acima demonstra que os bairros Quinta dos Inconfidentes, Agua Limpa, Meu

Sitio e Cardoso sao o0s que possuem maior indice de inadequacgao domiciliar no municipio de

Itabirito, com 68, 50, 41 e 22 familias enquadradas em pelo menos um dos componentes da

inadequacdo de infraestrutura urbana. Somadas, as familias com essas inadequagfes nos

guatro bairros representam 62,6% do total apurado. A quantidade de familias com pelo menos
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uma inadequacao domiciliar nos demais bairros varia entre uma e onze, revelando a
discrepancia em relacdo aos quatro bairros mencionados.

O calculo do déficit habitacional qualitativo relativo as condi¢des edilicias apresentou
resultados nulo para o componente “Banheiro”, e para o componente “Piso”, quatro familias
se enquadram na inadequacdao, e se distribuem no municipio da seguinte maneira (Tabela
24):

Tabela 24 - Quantidade de familias enquadradas no componente "Piso predominante no domicilio",
por bairro, em ltabirito

QUANT. FAMILIAS EM INADEQUACAO RELATIVA

BAIRRO AO PISO PREDOMINANTE NO DOMICILIO
Bela Vista 1
Quinta dos Inconfidentes 2
Vila Gongalo 1
Total 4

Fonte: Elaboracéo propria, com dados de Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social de Itabirito,
2024 e Prefeitura Municipal de Itabirito, 2024.

Andlise dos resultados

O Anexo 21 apresenta a tabela com a quantidade de familias, por bairro, enquadradas
em cada tipo de déficit habitacional analisado. A Tabela 25 mostra a sintese dos bairros nos
quais foram identificadas familias em situacdo de déficit habitacional e/ou inadequacédo

domiciliar, em ordem decrescente:

Tabela 25 - Bairros com estimativa de déficit habitacional quantitativo e/ou qualitativo

ESTIMATIVA DE FAMILIAS EM ESTIMATIVA DE FAMILIAS COM

BAIRRO DEFICIT HABITACIONAL PELO MENOS UMA INADEQUACAQO

QUANTITATIVO DOMICILIAR DE INFRAESTR. URB.
Santo Antonio 93 2
Vila Gongalo 80 8
Sao José 79 11
Quinta dos Inconfidentes 70 68
Padre Adelmo 59 6
Santa Efigénia 56 3
Santa Rita 53 4
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Novo ltabirito 53 3
Bela Vista 53 -
Floresta 51 1
Agostinho Rodrigues 48 5
Meu Sitio 47 41
Praia 32 1
Centro 30 -
Itaubira 27 -
Santa Tereza 26 -
Tombadouro 26 -
Portes 23 7
S&o Geraldo 23 4
Liberdade 20 2
Pedra Azul 20 -
Saudade 19 -
Cardoso 18 22
Munu 17 4
S&o Mateus 17 1
Vila José Lopes 17 -
Agua Limpa 16 50
Lourdes 16 -
Primavera 16 -
N. Sra. de Fatima 15 4
Padre Eustaquio 15 2
Capanema 15 -
Funcionérios 15 -
Cohab 12 3
Monte Verde 12 -
Veneza 12 -
Matozinhos 11 -
Marzagédo 10 8
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Novo Horizonte 9 2
Novo Santa Efigénia 9 -
Calcadas 8 2
Monte Sinai 8 -
Inconfidentes 7 1
Cérrego do Bagao 5 3
Area Rural 5 -
Dina Lila 4 5
Perobas 4 5
Cruz do Munu 4 -
Dona Luizinha 4 -
Adéao Lopes 3 1
Boa Viagem 3 -
Jodo Carolino 3 -
S&o Gongalo do Bagéo 2 3
Alto Cardoso 2 1
Serra Azul 2 -
Acuruf 1 1
Alvaro Maia 1 -
S&o Gongalo Do Monte - 2
Esperanca - 1
Macedo - 1
Santa Clara - 1

Fonte: Elaboracao propria, com dados de Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social de Itabirito,
2024 e Prefeitura Municipal de Itabirito, 2024.

Os bairros Santo Anténio, Vila Gongalo, Sdo José, Quinta dos Inconfidentes, Padre
Adelmo, Santa Efigénia, Santa Rita, Novo lItabirito, Bela Vista, Floresta, Agostinho Rodrigues
e Meu Sitio concentram mais da metade do déficit habitacional quantitativo do municipio.

Para o déficit qualitativo, ou inadequacao domiciliar, trés bairros concentram mais da
metade das familias com pelos menos uma inadequacao de infraestrutura urbana: Quinta dos

Inconfidentes, Agua Limpa e Meu Sitio.
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Essas localidades representam as areas com maior demanda por habitacdo em
Itabirito. A Figura 53 permite visualizar o impacto de cada componente na constru¢do do
déficit habitacional do municipio:

Figura 53 - Participacdo dos componentes na situacdo de déficit habitacional quantitativo

Componentes do déficit habitacional quantitativo

® Domicilio rustico M Coabitacdo

i Onus excessivo com aluguel i Adensamento excessivo
0%

1%

Fonte: Elaboracéo propria, 2024.

O 06nus excessivo com aluguel é o componente mais expressivo na construgdo do
déficit habitacional quantitativo. Isso significa que a maioria massiva das familias que
compuseram o calculo apresentado gasta mensalmente mais do que 30% de sua renda para
pagamento do aluguel.

O grafico apresentado na Figura 54 demonstra a propor¢édo de cada componente de
infraestrutura urbana na composicao do déficit habitacional qualitativo:

PLHIS — Plano Local de Habitac&o de Interesse Social de Itabirito e Volume tnico o 173



! I.FEEEI ‘TRUI iIiO EN DACAO

ISRAEL PINHEIRO

Figura 54 - Participacdo dos componentes na situacdo de déficit habitacional qualitativo
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(infraestrutura urbana)
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Fonte: Elaboracao propria, 2024.

O escoamento sanitario € o componente de inadequacdo domiciliar com mais
incidéncia entre as familias analisadas (204 fam.), seguido da forma de abastecimento de
agua. O resultado coloca em evidéncia demandas de saneamento basico no municipio, que
conta com autarquia prépria para gestédo do abastecimento de agua e escoamento do esgoto
sanitério.

O célculo demonstra que pouco mais do que uma centena das familias analisadas nao
possuem iluminacdo adequada, sem acesso a energia elétrica, seja com medidor proprio,

comunitario ou sem medidor.
7.4. Oferta habitacional

Para direcionar o levantamento da oferta habitacional de Itabirito, no que tange a
situacdo fundiaria para edificacdo de novas unidades, apresentam-se as diretrizes para
Habitacdo de Interesse Social (HIS) contidas no Plano Diretor (PD), no ambito da Politica

Municipal de Habitacdo. Por essa Politica, o PD determina:

Utilizagc&o de imoveis urbanos vazios e/ou subutilizados na regido central da Sede
Municipal e em suas adjacéncias para a producao de habitacédo de interesse social,

Implantacéo de empreendimentos habitacionais de interesse social nhas ZEIS e nas
areas destinadas a este fim dos novos loteamentos aprovados na Area Urbana em
Consolidacgéo;
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Identificagcdo e classificacdo de areas aptas a implantacdo de empreendimentos
habitacionais de interesse social como ZEIS (Prefeitura Municipal de Itabirito,
2019a, art. 113, incisos VI, Xl e XIV);

A “Area Urbana em Consolidagéo” (AUC) é aquela com glebas ou terrenos vazios e
pertencentes ao perimetro urbano, cujos empreendimentos implantados “deverao transferir
ao municipio 5% da area parcelada para fins de implantacdo de projetos de habitacédo de
interesse social” (Prefeitura Municipal de Itabirito, 2019a, art. 39, inciso Xll). A Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo também aborda a AUC, contudo, os regulamentos
ndo apresentam a sua espacializagéo ou indicacdo de localizagdo no municipio.

A partir de imagens de satélite e visita de campo, foi realizado o levantamento de areas
com caracteristicas correspondentes a descricdo das AUC. Além dessas areas, apresentam-
se perimetros indicados pela Secretaria Municipal de Politica Urbana e Habitagé&o.

A Figura 55 apresenta o perimetro de uma area sem ocupacdo lindeira ao bairro Padre

Adelmo:

Figura 55 - Perimetro aproximado de area desocupada proxima ao bairro Padre Adelmo

T e R N e (YT

O poligono em destaque foi apontado pela SUPUBH como area de interesse para
construcdo de HIS. De acordo com informacdes da Secretaria, planeja-se a construcdo de
144 unidades habitacionais no perimetro, seguindo as diretrizes da Faixa | do Programa Minha
Casa Minha Vida, conforme contemplacao recebida pela municipio pela Portaria MCID N°

1.206 de 23 de outubro de 2024. O local possui caracteristicas de AUC — area desocupada

PLHIS — Plano Local de Habitac&o de Interesse Social de Itabirito e Volume tnico o 175



ITABIRITO -

ISRAEL PINHEIRO

dentro do perimetro urbano do municipio. A Figura 56 mostra area com caracteristicas

similares, nas proximidades do Conjunto Habitacional Morada Viva:

Figura 56 - Perimetro aproximado de area desocupada proxima ao Conjunto Morada Viva, no bairro
Gutierrez

Fonte: Google Earth™, 2024.

A SUPUBH indicou que ha interesse da Prefeitura Municipal em efetuar a ocupacéo
da é&rea, inclusive com sistema viario que conecte os bairros Gutierrez e Padre Eustaquio.

Além desses perimetros, apresentam-se as areas institucionais listadas no PLHIS
2010 (Figura 57):
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Figura 57 - Areas institucionais do municipio de Itabirito em 2010
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Fonte: Prefeitura Municipal de Itabirito, 2010 (PLHIS Itabirito 2010).

De acordo com o PLHIS 2010, as areas destacadas no mapa séo institucionais, porém,
ndo adequadas a ocupacao por suas caracteristicas de declividade. O Plano em questdo ndo
apresenta tal levantamento para areas fora da Sede Municipal.
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1. INTRODUCAO

O presente trabalho apresenta a terceira etapa da elaboracdo do Plano Local de
Habitacdo de Interesse Social (PLHIS) do Municipio de Itabirito — Estratégias de A¢do. A
primeira etapa consistiu ha Proposta Metodol6gica do trabalho, e a segunda etapa apresentou
o Diagnostico do Setor Habitacional do Municipio.

As Estratégias de Ac¢ao consistem na proposicao de programas e agdes que tem por
objetivo atender as demandas habitacionais identificadas no Diagnéstico do Setor
Habitacional. Essa identificacdo orienta a instituicdo de principios e diretrizes da Politica
Habitacional, os quais servem como base e orientacdo das acdes e programas a serem
implementados enquanto Politica Municipal. Além dos principios, diretrizes, programas e
acoes, este documento contempla estratégias de monitoramento e avaliacdo da Politica
Habitacional Municipal. A estruturacdo de esquemas de acompanhamento da Politica é
fundamental para sua manutengéo ao longo do tempo, permitindo sua implementagéo sempre
em consonancia com as altera¢des que venham a ocorrer no setor habitacional municipal.

As necessidades habitacionais identificadas no Diagnéstico passam por diversos
aspectos que impactam e conformam o setor habitacional, como as caracteristicas da
ocupagcdo do territério municipal e as de seus domicilios, suas caracteristicas
socioecondmicas, a capacidade administrativa e financeira municipal, e a articulacdo de
associacbes e demais membros da sociedade civil. Todos esses aspectos devem ser
considerados na Politica Habitacional de Itabirito, uma vez que a garantia da habitacdo digna
na cidade implica ocupacao adequada do territério urbano, qualidade das moradias, acesso
a infraestrutura de saneamento, de energia e viaria — alcancados através da gestéao publica,
com articulacéo institucional e comunitaria.

Para contemplar cada aspecto mencionado, as estratégias de acdo apresentadas
neste trabalho dividem-se em quatro secfes: Gestdo, Participacdo, Financiamento e
Programas. Essas sec¢des consistem em linhas programaticas que tém por objetivo estruturar
a atuacdo da administragdo publica municipal no atendimento as demandas habitacionais
identificadas para Itabirito.

A secdo Gestdo apresenta proposicbes de arranjos e adequacgles internas a
administracao publica municipal para melhor articulagdo da Politica Habitacional do municipio.
Esses arranjos visam adaptar a capacidade dos recursos técnicos e humanos disponiveis na
Prefeitura no que tange tal articulacéo.

A secédo Participacdo apresenta propostas de criagdo ou manutengdo de mecanismos

de participacdo social e comunitaria na Politica Habitacional de Itabirito.

PLHIS — Plano Local de Habitac&o de Interesse Social de Itabirito e Volume tnico o 179



ISRAEL PINHEIRO

l.FEéEI ‘TRUI LEIA-O |:| QN DACAO

A secdo Financiamento dispde de alternativas de fontes de recursos para subsidio das
acoes e programas propostos.

A secdo Programas apresenta uma série de programas que tem por objetivo a reducéo
do déficit habitacional municipal, tanto quantitativo quanto qualitativo. Os programas possuem
focos especificos em componentes do déficit habitacional, de modo a impactar cada um dos
diversos aspectos que compdem o déficit. Do mesmo modo que o déficit habitacional,
gquantitativo ou qualitativo, € o resultado de uma série de variaveis, os programas de combate
ao déficit devem atuar focalizados nas demandas decorrentes de cada variavel que compde

a situacdo de necessidade habitacional, mas de forma sistémica.

1.1. Politicas vigentes para o Setor Habitacional de Itabirito

A fim de alinhar a Politica Habitacional Municipal com as a¢des vigentes para o setor
Nno municipio, apresentam-se 0s programas existentes. Recapitular as iniciativas em curso se
faz importante para o planejamento de sua manutencdo dentro da Politica Habitacional,
garantindo sua consonancia com as novas proposi¢des. Nesse sentido, junto da descricdo
desses instrumentos, sdo sugeridos ajustes ou acréscimos baseados no Diagnéstico do Setor
Habitacional.

/7

< Programa Municipal de Producdo Habitacional de Interesse Social

O Programa ¢ instituido pela Lei N° 4040, de 19 de marco de 2024, e consiste na
disposicdo de “mecanismos de incentivo a produgdo e a aquisicdo de novas unidades
habitacionais para familias ou individuos em situacdo de vulnerabilidade ou risco social”
(Prefeitura Municipal de Itabirito, 2024). Seus objetivos incluem a reducdo do déficit
habitacional, com foco no atendimento as familias inscritas no CadUnico.

Uma vez em vigor, propdem-se 0s seguintes acréscimos ao instrumento:

e Descri¢do das agbes do Programa;

e Definicho dos mecanismos de incentivo a producdo de novas unidades
habitacionais;

¢ Definicdo dos mecanismos de incentivo a aquisi¢cdo de unidades habitacionais;

e Elencar modalidades de aquisicdo de imdveis disponiveis aos beneficiarios do

Programa.

« Lei de prioridade nos programas municipais de habitacdo de interesse
social

A Lei N° 3883, de 27 de junho de 2023 dispbe sobre a prioridade de acesso para

mulheres a programas de habitagdo de interesse social do Municipio. O instrumento busca
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garantir e proteger a autonomia habitacional das mulheres responsaveis pela prépria unidade

familiar, assim como aquelas vitimas de violéncia doméstica e aquelas com baixa renda.

/7

% Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB)

O Decreto N° 14231, de 16 de fevereiro de 2022 estabelece o procedimento para
regularizagdo fundiaria de nudcleos urbanos informais (NUI) no municipio. O instrumento
instituiu a Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundiaria, dispde sobre o requerimento de
REURB e seu processamento, sobre o projeto de regularizacdo fundiaria, sobre

procedimentos de titulacéo e sobre modalidades de REURB.
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2. PRINCIPIOS E DIRETRIZES

Os principios e as diretrizes do Plano Local de Habitacdo de Interesse Social de

Itabirito baseiam-se na Constituicdo Federal de 1988, no Estatuto das Cidades, nas diretrizes

da Politica Nacional de Habitacao, nas resolucées das Conferéncias Municipais de Habitacdo

e no Plano Diretor Municipal de Itabirito. Os principios fundamentais sdo o0s seguintes:

V1.

Y

Direito a moradia digna, garantia de seguranca de posse, disponibilidade de
servicos, infraestrutura e equipamentos publicos, custo acessivel, habitabilidade,
acessibilidade para grupos vulnerabilizados, localizacdo e adequagéo cultural;
Sustentabilidade ambiental: incentivo a produgéo e gestdo da habitagcdo de
interesse social de forma a minimizar os impactos ambientais e ampliar o uso de
tecnologias e materiais sustentaveis, a preservacao de areas verdes e a promogao
da eficiéncia energética;

Funcédo social da propriedade urbana: a propriedade urbana deve cumprir sua
funcgéo social, garantindo o uso socialmente justo da terra urbana, combatendo a
retencdo imobilidria especulativa e priorizando a provisdo de habitacdo de
interesse social em areas bem localizadas e com infraestrutura adequada;
cumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade, com prioridade para os
interesses coletivos sobre os individuais, pressupondo-se a cidade como direito;
Articulacao intersetorial: necessidade de articulacéo da politica habitacional com
outras politicas setoriais, como compatibilizacdo e integracdo com as politicas
habitacionais adotadas nos niveis federal e estadual;

Gestdo democratica e participacdo social: garantia do controle social e
transparéncia nas decisbes e procedimentos de formulagdo, implementacéo,
monitoramento e avaliacao dos programas e politicas habitacionais;

Diversidade e adequacéo cultural: consideracdo da diversidade cultural e as
necessidades especificas dos diferentes grupos sociais para provisdo
habitacional, respeitando as diferentes configuragdes familiares e culturais, assim

como as tradices e costumes dos grupos sociais atendidos.

As diretrizes orientadoras séo as seguintes:

Priorizar o desenvolvimento de programas e politicas habitacionais focados na

populagéo de baixa renda;
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VIII.

XI.

XII.

XIILI.

XIV.

XV.

XVI.
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Incentivar a provisdo habitacional de areas urbanas dotadas de infraestrutura ndo
utilizadas ou subutilizadas e inseridas na malha urbana para a provisdo
habitacional de interesse social;

Destinar terrenos publicos para a implantacdo de projetos habitacionais de
interesse social;

Garantir a viabilidade econémica, financeira e social dos programas e projetos
implementados;

Incentivar 0 uso de tecnologias e materiais sustentaveis na construcao e reformas
de unidades habitacionais;

Priorizar a incluséo de infraestrutura verde e sistemas de saneamento ecoldgicos
em projetos habitacionais;

Implementar medidas para compatibilizar a garantia do direito & moradia com a
protecdo e restauracdo de ecossistemas locais, como areas de preservacao
permanente (APP) e nascentes, por meio do manejo adequado de residuos,
controle de erosao e reflorestamento com espécies nativas;

Assegurar durabilidade e confiabilidade das construgdes, eliminando e/ou
reduzindo os riscos geoldgicos e geotécnicos;

Fornecer assessorias técnicas para garantir o acesso de beneficiarios da Politica
Habitacional a servigos qualificados de producéo e gestdo da moradia (ATHIS);
Melhorar a gestdo da politica habitacional e estabelecer critérios justos para a
distribuicdo de moradias;

Preservar e regularizar as comunidades existentes garantindo infraestrutura
urbana;

Integrar a politica habitacional com outras politicas setoriais de modo a garantir
mobilidade e acessibilidade as habitaces de interesse social,

Monitorar e avaliar o impacto econbmico, social e ambiental das politicas
habitacionais, através da adog¢do de indicadores de impacto da Politica
Habitacional e de seus programas;

Garantir a transparéncia e publicidade das acdes da Politica Habitacional
Municipal;

Garantir a continuidade e institucionalizagcdo dos instrumentos de gestdo da
Politica Habitacional Municipal;

Atuar de forma coordenada e articulada no desenvolvimento de politicas corretivas
(voltadas para a ampliagdo e universalizacdo do acesso a terra urbanizada e
provisdo) e preventivas (regularizacdo fundiaria e insercdo social dos

assentamentos precarios e/ou informais);
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XVII. Garantir a manutencdo da posse dos moradores em territdrios populares que
estejam adequados ambiental e socialmente, preservando seus vinculos sociais
com o territdrio, 0 entorno e sua insercao na estrutura urbana;

XVIII. Implementar os instrumentos do Estatuto da Cidade para a garantia do direito a
moradia;

XIX. Incentivar a pesquisa e incorporacao de desenvolvimento tecnoldgico e de formas
alternativas de producao habitacional;

XX.  Definir mecanismos que viabilizem a obtenc¢éo de imoOveis em areas urbanizadas
e bem localizadas para producéo de habitacdo de interesse social pelos setores
publico, privado e associativo;

XXI.  Revisar a legislagdo municipal, em especial a lei de parcelamento, uso e ocupacéao
do solo, para integrar a politica habitacional municipal as politicas federais e
estaduais;

XXII.  Garantir o cumprimento efetivo das seguintes normativas na implementacéo e
manutencédo de programas e ac¢des oriundos da Politica Habitacional Municipal:
a) Constituicdo Federal da Republica Federativa do Brasil, de 1988;

b) Estatuto da Cidade (Lei Federal N° 10.257/2001)

c) Caodigo Florestal Brasileiro (Lei Federal N° 12.651/2012);

d) Lei de Parcelamento do Solo (Lei Federal N° 6.766/1979);

e) Lei Federal N° 11.481/2007;

f) Lei da REURB (Lei Federal N° 13.465/2017);

g) Pardmetros e definicbes de APP (Resolugbes Conama N° 303/2002 e N°
369/2006);

h) Sistema Nacional de Unidades de Conservacao (Lei Federal N° 9.985/2000);

i) Constituicdo Mineira, de 1989.

A definicdo dos principios e das diretrizes é a base para a formulagédo dos programas
e acbes que tem por objetivo materializar a Politica Habitacional Municipal de Itabirito.
Diversos fatores comp&em os principios sobre os quais se apoia essa Politica e as diretrizes
gue a orienta. Sendo assim, as estratégias apresentadas neste trabalho dividem-se em quatro

linhas estratégicas:

e Gestao;
o Participacao;
e Financiamento;

e Programas.
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Cada linha estratégica diz respeito a um dos aspectos que conformam a Politica
Habitacional Municipal, contendo a pormenorizacdo das iniciativas, acbes e programas do
PLHIS. A linha estratégica “Gestao” trata das estratégias sugeridas para incremento da gestao
administrativa da Politica Habitacional, pelo Executivo e demais membros da Prefeitura. A
linha “Financiamento” apresenta sugestdes de recursos, de diversas origens, a serem
captados para composicao do Fundo Municipal de Habitacdo (FMH). A linha “Participacao”
apresenta estratégias de fomento a participacdo social espontdnea ou organizada, para
garantia da democratizacdo da gestdo da Politica. A linha “Programas” apresenta as
proposicdes de programas em si, como um “passo a passo” da implementacao da Politica

Habitacional Municipal, com alguns subprogramas, projecéo de prazos e agentes envolvidos.
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3. LINHAS ESTRATEGICAS

3.1. Gestao

L]

A Linha Estratégica “Gestdo” elenca propostas de acdes, rearranjos ou
regulamentacbes de competéncia da administracdo publica municipal. Neste item, as
sugestdes tém o sentido de recomendar medidas pelas quais as diversas unidades da

Prefeitura acolham e se adaptem as demandas da nova Politica de Habitagcdo do Municipio.

3.1.1. Elaboracao de Plano Municipal de Regularizacdo Fundiaria

O Plano Municipal de Regularizagdo Fundiaria € um instrumento que dispde as
diretrizes, objetivos, principios e procedimentos da regularizacdo fundiaria urbana municipal,
além de apresentar levantamentos acerca da distribuicdo fundiaria local, indicagdo e
caracterizacdo de nucleos urbanos informais (NUI) e dados gerais de pertinéncia sobre o
municipio.

Itabirito conta com um Decreto que estabelece o procedimento de Regularizacdo
Fundiaria Urbana (REURB) no municipio (Decreto N° 14231, de 16 de fevereiro de 2022).
Apesar de apresentar 0os procedimentos necessarios a instauracdo da REURB, o diploma
legal ndo dispde dos NUI do municipio, sem possibilitar, assim, seu dimensionamento em
relagdo a cidade “regular” ou o proprio dimensionamento da demanda de regularizacao

presente no municipio.

3.1.2. Articulagao intersetorial do PLHIS

O programa tem por objetivo garantir a interlocucdo e aderéncia das ac¢des do PLHIS
aos outros planos e politicas setoriais do municipio, como instrumentos de saneamento
basico, mobilidade, gestdo de risco e assisténcia social. Sua proposicdo tem o sentido de
estimular o intercambio das disciplinas que conformam o planejamento do municipio, uma vez

que tais temas se interseccionam.

3.1.3. Programade monitoramento da propriedade imobiliaria publica municipal

O acompanhamento interno das propriedades imobilidrias pertencentes ao Municipio
€ uma acao fundamental para compreensdo da capacidade de provisdo habitacional de
domicilios novos no ambito da Politica Municipal de Habitacdo. E através desse
monitoramento que agentes municipais e o CMH podem prospectar oportunidades de

implementacédo de novas moradias para amenizacdo do déficit habitacional municipal.
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3.1.4. Agenda de acompanhamento dos desdobramentos das politicas federal
e estadual de Politica Habitacional

O programa constitui-se da atribuicdo de servidor da SUPUBH a tarefa de acompanhar
cotidianamente os langcamentos, incrementos e demais desdobramentos das politicas de
habitacéo do governo federal e do governo estadual. Tal agcdo tem por objetivo garantir que o
Municipio concorra a recursos da Unido e do Estado para composi¢cdo do Fundo Municipal de
Habitacdo, assim como acesse programas e outras iniciativas que auxiliem no combate ao
déficit habitacional municipal. Além disso, tal acompanhamento é uma oportunidade para que
0 Municipio se mantenha alinhado as a¢des do Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse
Social.

3.1.5. Monitoramento e atualizacdo dos programas existentes para o setor
habitacional municipal

A acgédo tem por objetivo o0 acompanhamento e possiveis adapta¢des dos programas
habitacionais ja existentes no municipio, para sua adequagdo a nova Politica Habitacional

proposta pelo PLHIS. Os instrumentos existentes sao os seguintes:

e Programa de doagé&o de projeto arquitetdnico (Lei N° 2599/2007)

e Lei de priorizagdo de acesso a Politica Habitacional do Municipio (Lei N°
3883/2023)

e Programa Municipal de Produc&o Habitacional (Lei N° 4040/2024)

Tais instrumentos estdo em vigéncia no municipio. Com a nova Politica Habitacional,
torna-se necessario seu acompanhamento e previsdo de atualizacdo por parte de servidor
designado pela SUPUBH.

3.1.6. Regulamentacédo do Cadastro Habitacional do Municipio

O Cadastro Habitacional, realizado através de aplicativo digital préprio da
administracdo publica (“Conecta Itabirito”), teve inicio em 16 de dezembro de 2024. Para que
a operacdao do cadastro ocorra com atribuigdes e protocolos definidos e prazos estabelecidos,

se recomenda a instituicdo de instrumento regulamentador da ferramenta.

3.1.7. Previséo de Zona Especial de Interesse Social (Zeis) em glebas e terrenos
com area parcelavel e conectados ao tecido urbano consolidado
A acao € uma recomendacgédo a Legislacdo Urbanistica do Municipio, e tem por objetivo
a ampliacdo de suas areas de interesse social através da determinacéo de glebas e terrenos
vazios propicios a ocupacdo. O zoneamento municipal vigente de Itabirito ndo possui

indicacd@o de areas para provisédo de ocupacao de interesse social. A indicagdo, no ambito da
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Politica Habitacional Municipal, visa garantir que o0 zoneamento eleja porcbes da Sede
Municipal servidas ou proximas a servicos de infraestrutura urbana, para as quais se
estabelecam parametros de parcelamento, uso e ocupac¢do do solo especificos para
habitacdes de interesse social.

O quadro a seguir apresenta o compilado da Linha Estratégica “Gestao”:

Quadro 12 - Sintese da Linha Estratégica "Gestao"

Prazo
Acéo Unidades envolvidas E % 8
o |y %
O = —

Elaboracgéo de Plano Municipal de Regularizacéo

1.1 o SUPUBH; CMH
Fundiaria

Prioritariamente SUPUBH;
1.2 | Articulacéo intersetorial do PLHIS SEMDES; SEMOS; Continua
SEPLAN; SAAE

Programa de monitoramento da propriedade

1.3]. Lo - SUPUBH; SEPLAN
imobiliaria publica municipal

Agenda de acompanhamento dos
1.4 | desdobramentos das politicas federais e estaduais | SUPUBH; CMH
de Politica Habitacional

Monitoramento e atualizac&do dos Programas
existentes para o setor habitacional municipal

1.5 (Priorizacéo de acesso a Politica Habitacional do SUPUBH; CMH
Municipio — Lei N° 3883/2023)
Regulamentacdo do Cadastro Habitacional do

1.6 - SUPUBH
Municipio

Previsdo de Zona Especial de Interesse Social
1.7 | (Zeis) em glebas e terrenos com area parcelavel e | SUPUBH; COMPURB
conectados ao tecido urbano consolidado

Fonte: Elaboragéo propria, 2025.
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3.2. Participacéo

A Linha Estratégica “Participagdo” € composta por estratégias de estimulo a
participacao social, espontdnea ou organizada, na Politica Habitacional Municipal, através de
associacdes comunitarias e outros grupos representativos da comunidade itabiritense. Esta
linha tem por objetivo garantir o compartilhamento das decisdes dessa Politica entre a gestao
institucional e a sociedade civil, para uma implementacdo democratica. Os itens a seguir

apresentam a descricdo de cada iniciativa proposta.

3.2.1. Espaco virtual com contetdo da Politica Habitacional Municipal no site
oficial da Prefeitura Municipal

A construgcdo de um espaco virtual com conteudo da Politica Habitacional Municipal
tem por objetivo a difusdo das acdes e programas realizados pela administragdo publica no

ambito dessa Politica. Sugere-se a criagdo de uma péagina fixa no site da Prefeitura

(https://itabirito.mg.gov.br/) na qual sejam dispostos informes, chamados e documentos, como
o texto do PLHIS e outros relativos. Para interagdo, a pagina deve disponibilizar uma caixa de
perguntas, gue os leitores possam utilizar para tirar duvidas, aliada a uma secao de “perguntas
frequentes”, com explicagBes didaticas acerca de aspectos conceituais, legais e outros da

Politica Habitacional Municipal.

3.2.2. Conferéncia Municipal das Cidades — setor Habitacéo

Itabirito recebeu em abril de 2025 a 32 Conferéncia Municipal das Cidades, enquanto
Etapa Municipal da 62 Conferéncia Nacional das Cidades, que esta agendada para ocorrer
em outubro do mesmo ano. A Conferéncia € um espaco elaborado para a participacéo efetiva
da sociedade civil nas decisdes e encaminhamentos dos diversos setores que compdem a
Politica Urbana Municipal. A sua instituicdo na agenda da administracdo publica é
fundamental para que as diretrizes, propostas e estratégias adotadas pela Politica de
Habitacdo do Municipio sejam discutidas junto de outros temas urbanos como saneamento e

mobilidade, e tenham a contribuicdo e a chancela da comunidade local.

3.2.3. Oficinas comunitarias sobre alternativas de melhorias habitacionais e
prevencado da exposicao ao risco geoldgico e hidrolégico

As oficinas séo propostas em alinhamento com direcionamentos do Plano Nacional de
Protecéo e Defesa Civil. Dentre os documentos técnicos do Plano, o volume 7 — “Atuacéo em
Preparagao” orienta que seja assegurada “a participagcdo das organizacdes da sociedade civil
na formulagcdo, monitoramento, controle e avaliacdo das politicas e planos de gestao de riscos
e de desastres” (Brasil, 2024, p. 16). Na esfera municipal, sugere-se a articulacdo de tal

participacao através de oficinas comunitarias nas quais participem agentes dos Nudcleos de
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Protecao e Defesa Civil de cada comunidade/bairro, agentes da Coordenadoria Municipal de
Protecdo e Defesa Civil (COMPDEC) de Itabirito e servidores da SUPUBH. O objetivo das
oficinas é a apresentacdo de aspectos que caracterizam o risco e o debate acerca das
alternativas para sua reducdo no ambito das condic¢des estruturais de um domicilio.

O Plano Municipal de Reducéo de Riscos (PMRR) de Itabirito esta em elaboracéo,
conforme informado pela SUPUBH. Recomenda-se que as Oficinas Comunitarias desta
proposta venham a compor as acfes do Plano, no ambito da Educacéo para a Reducao de

Riscos.

3.2.4. Divulgacéo do Cadastro Habitacional do Municipio

A proposta da divulgagdo do Cadastro Habitacional do Municipio visa amplificar o
alcance da ferramenta através do Municipio. A acao consiste na fixacdo de cartazes e
distribuicdo de panfletos em espacos fisicos da administracao publica (escolas, unidades de
saude, CRAS etc.). e de associa¢cdes comunitarias, com texto e diagrama informativos sobre
o Cadastro Habitacional.

O quadro a seguir apresenta o compilado da Linha Estratégica “Participagao”:

Quadro 13 - Sintese da Linha Estratégica "Participacéo"

Prazo
Agdo Unidades envolvidas 2 0 o
x z
S L
o|=|9

Estruturacdo e manutencgdo de espaco virtual
1.1 | com conteudo da Politica Habitacional Municipal | SEMCO; SUPUBH
no site oficial da Prefeitura Municipal

Gabinete do executivo;

12 Conferéncia Municipal das Cidades — setor SUPUBH; SEMDES;
"~ | Habitagdo Associagbes Comunitérias;
CMH

Oficinas comunitarias sobre alternativas de
1.3 | melhorias habitacionais e prevencao da
exposigdo ao risco geologico e hidrolégico

SUPUBH; COMPDEC,;
Associacdes Comunitarias

SEMCO; SUPUBH;
SEMED; SEMSA; SEMDES;
Associacdes Comunitarias

Divulgacéo do Cadastro Habitacional do

1.4 Municipio

Fonte: Elaboragéo propria, 2025.
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3.3.  Financiamento

A Linha Estratégica “Financiamento” elenca alternativas de recursos que venham a
subsidiar a implementacdo da Politica Habitacional Municipal. As opc¢des apresentadas
referem-se tanto a dotacdes que componham o Fundo Municipal de Habitacdo quanto a

medidas de arrecadacao de imdveis ou benfeitorias urbanas para comunidades do municipio.

3.3.1. Cota da Compensacdao Financeira por Exploracdo Mineral (CFEM) para o
Fundo Municipal de Habitagdo (FMH)

O municipio de Itabirito recebe mensalmente cotas da Compensagédo Financeira por
Exploragcdo Mineral (CFEM) de diversas empresas do ramo da mineragdo que atuam no

territério municipal. Conforme recomenda a Agéncia Nacional de Minerag&do (ANM),

“os recursos originados da CFEM n&o poderdo ser aplicados pelos entes
beneficiarios em pagamento de dividas ou no quadro permanente de pessoal da
Unido, dos Estados, Distrito Federal e dos Municipios e sim aplicados em projetos,
gue direta ou indiretamente revertam em prol da comunidade local, na forma de
melhoria da infraestrutura, da qualidade ambiental (...)” (ANM, s/d, grifo nosso)

Considerando que o art. 8° da Lei Federal n® 7.990/1989 néo estabelece qualquer
vedacdo da utilizacdo desse recurso para provisdo habitacional, recomenda-se que a partir
de 2026 o Plano Plurianual de Acdo Governamental do Municipio reserve uma cota para o
Fundo Municipal de Habitacdo, a fim de suprir demandas identificadas pelo célculo do déficit

habitacional, que inclui aspectos da infraestrutura urbana.

3.3.2. Dagdo em pagamento em situagdes de dividas com a Fazenda Publica
Municipal

A dacdo em pagamento € uma modalidade de quitacdo de divida com a administracéo
publica municipal. Ela pode ser feita quando um devedor de IPTU, por exemplo, utiliza o
préprio imoével que gerou a divida para paga-la, ao invés de pagar em moeda. Através da
dacdo, o municipio pode arrecadar iméveis edificados ou lotes. Esta proposta, no contexto da
Politica de Habitacao Municipal, tem por objetivo destinar tais iméveis a familias em situacao
de déficit habitacional identificadas pelo Cadastro Habitacional ou, no caso de lotes, promover

assentamento de interesse social.

3.3.3. Cota das medidas mitigadoras e compensatérias decorrentes de EIV e
Licenciamentos Ambientais para o FMH

Quando o municipio analisa um Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) ou um
Licenciamento Ambiental e ocorre do empreendedor dever multas ou outras compensacdes,
sugere-se que parte dessa quitacdo seja destinada ao Fundo Municipal de Habitacéo.

Empreendimentos de grande porte ou cuja atividade resulta em impacto relevante no territério
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municipal tendem a afetar, direta ou indiretamente, o setor habitacional, seja pela proximidade
do empreendimento a comunidades urbanas ou rurais, seja pela mobilizagdo de contingente
trabalhador dentro do municipio. Tal relacdo justifica que, em alguma medida, o
empreendedor execute acdes de favorecimento a Politica de Habitacdo Municipal, seja pela
transferéncia de cota da sua quitacdo ao FMH, ou mesmo implementacdo de intervencdes

mitigadoras em locais afetados.

3.3.4. Arrecadacédo de imoveis urbanos abandonados

O Estatuto da Cidade (Lei Federal N° 10.257/2001) determina que iméveis localizados
nas cidades tem a obrigacdo de cumprir fungéo social, 0 que se caracteriza pelo seu uso e
consequente aproveitamento da infraestrutura urbana que lhe serve. Iméveis que
permanecem inutilizados dentro do tecido urbano da cidade ou em comunidades rurais, seja
pelo préprio dono ou por terceiros, por trés anos, podem ser objeto de arrecadacdo da
administracdo municipal. A determinagdo também é dada pelo Cdadigo Civil Brasileiro (Lei
Federal N° 10.406/2002, art. 1.276). Ao executar essas normativas, 0 municipio tem a
oportunidade de fornecer tais iméveis a programas habitacionais de interesse social,
amenizando o déficit habitacional municipal. E recomendado que a administracdo proveja
regulamentacdo na qual disponha procedimento a ser adotado para a identificacdo e
arrecadacao dos imoveis abandonados.

3.3.5. Programa Minha Casa Minha Vida (MCMV)

O programa do Governo Federal dispde de diversas modalidades de acesso a moradia
propria, subsidiando parte do valor do imével em propor¢des relativas a cada faixa de renda
(Faixa 1, 2 ou 3). O MCMYV é regulamentado pela Lei N° 14.620/2023 e, diferente das versfées
anteriores do programa, apresenta incentivos a iméveis que acessem infraestrutura urbana
pré-estabelecida. O publico-alvo do programa inclui familias cuja renda mensal seja de até R$
8.000,00%2. Assim como algumas posturas j& empreendidas pela administracdo publica de
Itabirito, o programa também prioriza familias cuja responsavel seja mulher, por exemplo.

Para participar do Programa, a Prefeitura Municipal deve apresentar proposta a Caixa

Econdmica Federal, passo ja cumprido pela Prefeitura de Itabirito. Através do convénio com

22 A faixas de renda consideradas para o Programa Minha Casa Minha Vida s3o as seguintes:

Faixa Urbano 1 — limite de renda bruta familiar mensal até RS 2.850;

Faixa Urbano 2 — limite de renda entre RS 2.850,01 até RS 4.700,00;

Faixa Urbano 3 — limite de renda entre RS 4.700,01 até RS 8.000,00.

Disponivel em: https://www.gov.br/cidades/pt-br/assuntos/noticias-1/governo-federal-anuncia-novos-limites-
de-renda-do-mcmv. Acesso em 30 abr 2025.
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0 Governo Federal, 0 municipio se torna apto a pleitear unidades habitacionais através das

seguintes Linhas de Atendimento:

» Producéo habitacional subsidiada

o MCMV - FAR (recursos do Fundo de Arrendamento Residencial)
o MCMV - Rural (recursos do OGU)
o MCMV Entidades — solicitacdo por outras entidades provadas sem fins

lucrativos que nado a Prefeitura Municipal (recursos do Fundo de

Desenvolvimento Social — FDS)

» Aguisicdo Financiada (recursos do FGTS)

Demanda direta entre beneficiario e Caixa Econdmica
» MCMV Cidades
o MCMV Cidades-Emendas (recursos do OGU via emendas parlamentares)

o MCMV Cidades-Contrapartida (recursos do orcamento do Estado ou do

Municipio)

o MCMV Cidades-Terrenos (doacgéo de terreno pelo Estado ou Municipio)

» Pré-moradia (recursos do FGTS)

Estado ou Municipio apresentam proposta por meio do SeleHab?, para

financiamento conjunto com o Governo Federal de habitagbes (produzidas ou

adquiridas) em areas regularizadas e dotadas de infraestrutura, para familias da

Faixa 1.

3.3.6. Fundo Nacional de Habitac&o de Interesse Social (FNHIS)

O FNHIS comp®e o Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social (SNHIS). Os

recursos do Fundo devem ser aplicados pelo Estado ou pelo Municipio em a¢des vinculadas

a programas de habitacdo de interesse social. Esses programas podem incluir:

VI.

VIL.
VIII.

aquisicdo, construcdo, melhoria, reforma, locacdo social e arrendamento de
unidades habitacionais em areas urbanas e rurais;

producéo de lotes urbanizados para fins habitacionais;

urbanizacao, producao de equipamentos comunitarios, regularizagao fundiaria
e urbanistica de areas caracterizadas de interesse social;

implantagdo de saneamento bésico, infraestrutura e equipamentos urbanos,
complementares aos programas habitacionais de interesse social;

aquisicdo de materiais para construcdo, ampliacédo e reforma de moradias;
recuperacao ou producao de imoveis em areas encorticadas ou deterioradas,
centrais ou periféricas, para fins habitacionais de interesse social,

aquisicdo de terrenos, vinculada a implantacéo de projetos habitacionais; e
outros programas e intervengdes na forma aprovada pelo Conselho Gestor do
FNHIS. (Brasil, 2006, art. 3°)

2 Sistema para selec3o de propostas para habitac3o.
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A Caixa Econbmica Federal é o agente operador do FNHIS, através da qual Municipio
e Governo Federal devem recorrer para os tramites de repasses de recursos do Fundo. A
Caixa Econbmica analisa a viabilidade das propostas a serem contempladas e atua como

unidade gestora dos recursos do FNHIS, dentre outras competéncias.

3.3.7. Programa de Aceleragéo do Crescimento (PAC)?*

O PAC é um programa coordenado pelo Governo Federal e que utiliza recursos
publicos e privados. Sua regulamentacao € dada pelo Decreto N° 11.632, de 11 de agosto de
2023. O Programa tem foco em projetos de infraestrutura, e se implementa através de nove
eixos?®, dos quais destacamos, “Cidades sustentaveis e resilientes”; “Agua para todos” e
“Transicao e seguranga energética”. Para acessar os recursos do Programa, a Administracéo
Municipal deve enviar ao Governo Federal propostas especificas para cada subeixo, que se

organizam da seguinte maneira:

Quadro 14 - Eixos de Investimento do PAC (Governo Federal)

EIXO SUBEIXO

Esgotamento sanitario

Gestao de residuos solidos

Mobilidade urbana sustentavel
Prevencéo a desastres

Urbanizacgéo de favelas (Programa Periferia Viva)
Programa Minha Casa Minha Vida
Financiamentos habitacionais em geral
Abastecimento de 4gua

Infraestrutura hidrica

Agua para quem mais precisa
Revitalizacdo de bacias hidrograficas

Geracao de energia

Luz para todos

Transmissao de energia
Eficiéncia energética

Petréleo e gas

Pesquisa mineral

Combustiveis de baixo carbono

Cidades sustentaveis
e resilientes

Agua para todos

Transic&o e seguranca
energética

Fonte: Casa Civil — Brasil, sem data?6.

24 0 Programa de Aceleracdo do Crescimento é um instrumento regulado por legislacdo especifica e as
modalidades de acesso podem ser alteradas periodicamente, a cada ano ou a cada ciclo presidencial, por
exemplo. Para garantir sua adesdo, a administracdo municipal deve acompanhar alteragdes que porventura
venham a modificar os procedimentos de acesso ao Programa.

%5 1) Transporte eficiente e sustentavel; 2) Infraestrutura social inclusiva; 3) Cidades sustentaveis e resilientes; 4)
Agua para todos; 5) Inclus3o e conectividade; 6) Transigdo e seguranga energética; 7) Inovacdo para industria da
defesa; 8) Educacao, ciéncia e tecnologia; 9) Saude.

26 Disponivel em  https://www.gov.br/casacivil/pt-br/novopac/cidades-sustentaveis-e-resilientes e
https://www.gov.br/casacivil/pt-br/novopac/agua-para-todos. Acesso em 25 mar 2025.
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Os trés eixos destacados sdo aqueles que tratam de temas que tangenciam ou
influenciam diretamente o setor habitacional. O déficit habitacional municipal € composto por
componentes que coincidem com diversos subeixos, como esgotamento sanitario, gestdo de
residuos solidos, abastecimento de agua e Luz para todos. Assim, o déficit calculado para o

Municipio pode subsidiar as propostas elaboradas para esses subeixos.

3.3.8. Programa Moradas Gerais

O Programa Moradas Gerais compfe o Plano Plurianual de Acdo Governamental
(PPAG) 2024-2027 — Exercicio 2025 de Minas Gerais. O Plano é regido pela Lei n°® 25123, de
30/12/2024. Para receber as agbes do Programa, o Municipio deve encaminhar proposta a

Sedese, especificando a demanda de acordo com as seguintes acoes:

Quadro 15 - Ac¢des do Programa Moradas Gerais (MG)
ACAO PRODUTO PUBLICO-ALVO

Apoio aos municipios na implementacéo
da politica habitacional e na elaboragéo
e revisdo de Planos Locais de
Habitacdo de Interesse Social (PLHIS)

Gestores e técnicos
Municipio atendido municipais da temética de
habitacao

Auxilio financeiro
Apoio & produgéo e a aquisi¢éo de concedido as familias
unidades habitacionais em situacao de 6nus

excessivo com aluguel

Familias em situacdo de
vulnerabilidade social e déficit
habitacional quantitativo

Familias em situagéo de
Unidades vulnerabilidade social,
habitacionais, urbanas residentes em domicilios
ou rurais, melhoradas  urbanos ou rurais inadequados
— déficit qualitativo

Reforma e melhorias de unidades
habitacionais

Fonte: Minas Gerais, 2024.

3.3.9. Recursos provenientes de condenacdes judiciais ou de Termo de
Ajustamento de Conduta (TAC)

Eventualmente, litigios podem resultar em obrigagbes de pagamento, como
compensacgdo ou reparacdo por danos a direitos coletivos e difusos. Nessas situacoes,
gquando condenados (ou mediante acordo, no caso de assinatura de TAC), geralmente os
responsaveis pelos danos devem indenizar o erario publico. A proposta em questéo visa a
criacdo de instrumento que garanta a destinagéo de parte desses eventuais recursos para o
Fundo Municipal de Habitac&o. A Acao Civil Publica, por exemplo, € um tipo especial de acéo
juridica destinada a protegéo de direitos difusos e coletivos. Tal instrumento pode ser utilizado
para a defesa de grupos ou comunidade e seus interesses, servindo também como meio para

a reparacdo em casos de danos ou impactos relevantes ao meio ambiente, ao patriménio
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social ou a ordem urbanistica. As condenac®es judiciais e acordos firmados via TAC podem,
ainda, consistir em obrigac6es complementar ou alternativas ao pagamento de indenizacao.
Por exemplo, quando uma industria mobiliza um contingente numeroso de trabalhadores, que
a priori ndo moravam no municipio e agora compdem sua populacéo, a administracao publica
municipal e associacdes comunitarias podem reivindicar que tal industria implemente
solucBes para a sustentabilidade do assentamento do contingente mobilizado, como
construcdo de moradias e a urbanizacao de seu entorno. Essa alternativa ou complementacao
a indenizacao pelo dano causado, possibilita que o 6nus de articulacéo e soluc¢édo do problema
nao recaia sobre a administracdo publica, encarregada do acompanhamento, mas néo da
execucdo das medidas estabelecidas na situacdo hipotética ilustrada.

O quadro a seguir apresenta o compilado da Linha Estratégica “Financiamento”:

Quadro 16 - Sintese da Linha Estratégica "Financiamento"

Prazo
Acéo Entidades envolvidas e 8
K
o|=]|9
Cota da Compensacao Financeira por Exploracéo
1.1 | Mineral (CFEM) para o Fundo Municipal de SEPLAN
Habitacdo (FMH)
Dacdo em pagamento em situagdes de dividas
1.2 L . SEPLAN
com a Fazenda Publica Municipal
Cota das medidas mitigadoras e compensatérias
1.3 | decorrentes de EIV e Licenciamentos Ambientais | SEPLAN
para o FMH
1.4 | Arrecadacdo de iméveis urbanos abandonados SUPUBH; SEPLAN
1.5 | Programa Minha Casa Minha Vida (MCMV) Governo Federal
16 Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social G Federal
61 (ENHIS) overno Federa
1.7 | Programa de Aceleragdo do Crescimento (PAC) Governo Federal
1.8 | Programa Moradas Gerais Governo Estadual
Recursos de condenaces judiciais para o direito | procuradoria Contenciosa
1.9 . . o Eventual
difuso e coletivo do Municipio

Fonte: Elaboracao propria, 2025.
3.4. Programas

A Linha Estratégica “Programas” dispde o0 esquema de implementacédo de acdes de
combate ao déficit habitacional do municipio, consistindo na materializacdo da Politica

Habitacional Municipal.

PLHIS — Plano Local de Habitac&o de Interesse Social de Itabirito e Volume tnico o 196



ISRAEL PINHEIRO

l-FEéEI ‘TRUI LEIA-O |:| QN DACAO

7

A questdo habitacional é composta por diversos fatores, desde as condicdes
estruturais do domicilio em si, até os recursos de manutencdo desse domicilio por cada
familia, passando pelos servicos de infraestrutura urbana e o acesso a servicos basicos, como

saude e educacdo. Sendo assim, 0s programas sugeridos visam o atendimento a cada

especificidade que compde o problema habitacional do Municipio.

3.4.1. Programa de monitoramento continuo do déficit habitacional municipal

O programa consiste em a¢6es de acompanhamento do déficit habitacional municipal,
através da revisao periodica de seu célculo. A metodologia recomendada € a mesma utilizada
neste PLHIS, ou seja, o célculo a partir de dados do CadUnico. Nesse sentido, as a¢des do
programa envolvem desde o aprimoramento do levantamento do CadUnico em campo, por
agentes de Assisténcia Social, passando pelo saneamento desses dados e a elaboracéo do
calculo, chegando ao georreferenciamento do déficit, para permitir a visualizacdo da sua

distribui¢do intramunicipal.

e Acdo: Identificac@o e analise de areas com déficit habitacional persistente ao
longo dos anos

A identificacdo e estudo de territérios com incidéncia recorrente de déficit

habitacional sdo empenhos necessarios aos agentes da administracdo publica. A

tarefa tem por objetivo a familiarizacdo de servidores da realidade habitacional a ser

trabalhada no municipio.

3.4.1.1. Subprograma de atualizacdo periddica do calculo do déficit habitacional
municipal

A metodologia de célculo do déficit habitacional disponibilizada por este PLHIS
apresenta a vantagem de ser replicada em periodos a serem definidos pela prépria
administracdo publica, uma vez que a base de dados utilizada € produzida internamente, pela
Secretaria de Desenvolvimento Social — o CadUnico. Nesse sentido, a SUPUBH fica
responsavel por articular periodicamente a atualizagdo do calculo do déficit habitacional
guantitativo e qualitativo do municipio. Além de representar a demanda habitacional em
nameros fidedignos a data de referéncia do célculo, essa atualizagdo continua permitira, ao
longo dos anos, a percepc¢do dos efeitos das Politicas Habitacionais implementadas no
municipio.

e Agéo: Capacitagdo de servidores da SUPUBH

Capacitar membros da Secretaria de Politica Urbana e Habitacao € a primeira agdo

do programa, pela qual os servidores deverdo se familiarizar com a metodologia do
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célculo, com a base utilizada, com os conceitos de déficit quantitativo e qualitativo e
dos componentes que constituem tais déficits, assim como conhecer as variaveis que
constroem cada componente. Apds a parte tedrica, a capacitacdo deve garantir que
0s membros em questdo possam elaborar o célculo em planilha digital,
compreendendo a ordem das operacdes para alcance de resultados conclusivos.

Além de calcular o déficit para 0 municipio como um todo, a metodologia
adotada possibilita que essa informacao seja compartimentada por escalas menores
do municipio, como bairros ou regionais. Assim, a capacitacdo também deve incluir a
compatibilizacdo de enderecos, para visualizacdo do déficit no nivel intraurbano. Tal
compatibilizagcéo € o que possibilita a execugdo da préxima acao: a espacializagéo do
calculo efetuado.

3.4.1.2. Subprograma de mapeamento do déficit habitacional

O subprograma tem por objetivo a estruturacéo do processo de mapeamento do déficit
habitacional municipal. Além do calculo do déficit, a metodologia adotada neste PLHIS
apresenta a possibilidade de espacializa-lo através do municipio. A acdo a seguir descreve a

implementacdo do subprograma:

e Acado: Compatibilizagdo dos critérios espaciais do déficit habitacional com o
CT™M

O Cadastro Territorial Multifinalitario (CTM) agrega, por definicdo, diversos tipos de
informagdes que sdo espacializaveis no territdrio municipal. Itabirito estd com seu CTM
em implementagdo. Sendo assim, recomenda-se que a SUPUBH estude a
possibilidade de agregar os dados do déficit habitacional ao CTM. Esse estudo deve
conferir as escalas a serem compatibilizadas entre aquelas utilizadas pelo CTM e
aquela utilizada para caracterizagdo dos dados do setor habitacional (por exemplo, se
a escala do bairro for utilizada, conferir se as nomenclaturas e geometrias dos bairros
estdo compativeis).

Ao longo do tempo, ser& possivel a administragdo publica visualizar as altera¢des
do déficit habitacional dentro do municipio, a partir da visualizacdo conjunta dos
calculos que se fizerem periodicamente. Destaca-se a importancia de padronizacéo
de nomenclaturas e procedimentos a serem utilizados no dmbito da cronologia do
déficit habitacional. Essa padronizacdo é importante para que dados de periodos
diferentes sejam comparaveis, além de garantir que sejam acessiveis através de

sistemas digitais de busca.
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3.4.2. Programa de verificacdo periddica da qualidade dos dados coletados
(CadUnico)

O programa tem por objetivo garantir a melhor qualidade dos dados do CadUnico a
serem utilizados no célculo do déficit habitacional. O CadUnico possui diversas finalidades,
de modo que os formularios respondidos pelos cidaddos aos agentes de campo atendem a
varios temas pertinentes a Assisténcia Social. Nesse sentido, a verificacdo periddica da
gqualidade dos dados coletados tem carater transdisciplinar, beneficiando todos os setores que

se baseiam nos dados do CadUnico para suas acgoes.

e Acdo: Atualizacio de agentes coletores do CadUnico sobre o déficit
habitacional

A acdo visa apresentar aos agentes coletores do CadUnico, da SEMDES, o célculo
do déficit habitacional, o passo a passo da sua producao, e sua importancia para a
Politica Habitacional Municipal. Os encontros para atualizagdo devem garantir que 0s
agentes coletores visualizem a planilha que é utilizada como base para o célculo, os
principais gargalos encontrados pela equipe que elabora o calculo, assim como o0s
mapas de espacializagdo do déficit e o processo de compatibilizagdo de enderegos e
nomes de localidades. O objetivo da acéo é fornecer aos agentes coletores uma das
varias perspectivas da aplicacdo de seu trabalho, para que aprimore, no que for

pertinente, a coleta de dados.

3.4.3. Programade aluguel social (revisdo da Lei N° 2505, de 22 de maio de 2006)

A proposta do programa constitui-se de regulamentacao especifica para o inciso V do
art. 1° da Lei N° 2505, de 22 de maio de 2006. A norma em questao “autoriza a concessao de
beneficios eventuais a populagdo de baixa renda do Municipio...” (Prefeitura Municipal de
Itabirito, 2006). A execucdo do auxilio de aluguel social, em vigor em Itabirito, demanda
regulamentacdo especifica para garantia de atendimento a cidadaos em situacéo de déficit
habitacional. A estruturacdo de uma normativa especifica auxilia na prevencéo da destinacao
indevida de recursos a contribuintes que ndo se enquadram em situacdo de déficit
habitacional por 6nus excessivo com aluguel?’.

O programa deve articular o levantamento de familias em situagdo de déficit

habitacional quantitativo, especificamente pelo componente “6nus excessivo com aluguel’, e

27 Esclarecimentos acerca das diferencas entre beneficios eventuais e continuos, e entre a atribuicdo do Sistema
Unico de Assisténcia Social e de outros Sistemas: https://www.gov.br/mds/pt-br/acoes-e-
programas/suas/beneficios-assistenciais/copy_of Perguntasfrequentes_Beneficios_Eventuais_SUAS2.pdf. Ver
pagina 9 — item 8 e pagina 19 —item 8.
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a oferta do aluguel social. Dessa forma, sua implementacdo cumpre o papel de conectar as
demandas com a oferta disponibilizada pelo Municipio. Da mesma maneira, 0
acompanhamento da familia em situacéo de déficit pela Secretaria de Desenvolvimento Social
deve manter a administracdo publica atualizada sobre a necessidade de manutencao ou
suspensdo do auxilio, em conformidade com as mudancas que ocorram na familia em
questéo.

Cabe mencionar que, dada a escassez de novos imoveis para suprimento de moradias
no municipio, como destacado pela SUPUBH, e a expressao significativa do 6nus excessivo
com aluguel para a contabilizacdo do déficit habitacional quantitativo no Municipio, a
regulamentacdo especifica da politica de fornecimento de aluguel social possibilita a

promocao de um beneficio especificamente relevante para um grupo proeminente de familias.

e Acdo: Regulamentagéo do aluguel social municipal

A disponibilizagdo de aluguel social pela administragdo municipal € uma pratica
gue vem ganhando adeséo e notoriedade em diversas cidades no mundo. A prética
se justifica pela grande quantidade de imdveis residenciais prontos para morar
dentro das cidades e que, por motivos variados (dentre eles, a especulagéo
imobiliaria), ficam sem moradores, e pela grande quantidade de familias sem
acesso a casa propria, dependendo do aluguel e, em muitos casos, um aluguel
gue compromete parte importante da renda familiar. De acordo com a SUPUBH, a
Prefeitura Municipal de Itabirito concede o beneficio ha alguns anos. Assim, a acao
proposta visa a sua regulamentacdo para controle dos processos, prazos e
atribuicdes da administracdo municipal. A regulamentacdo proposta conta com
duas diretrizes, a serem acrescidas a critério da administragdo publica: a)
priorizacdo para o aluguel de imoveis em areas dotadas de infraestrutura e b)
vedacéao do beneficio para imoveis em areas ndo dotadas de infraestrutura urbana.
Tais diretrizes visam uma combinacdo entre a mitigacdo do déficit quantitativo
caracterizado pelo 6nus excessivo com aluguel e a prevencdo do déficit

habitacional qualitativo (moradias sem acesso a infraestrutura urbana).

e Acdo: Estimulo ao usufruto, pelo aluguel social, de iméveis residenciais vazios
gue ndo cumpram a funcdo social da propriedade, nos termos da Lei Federal
N° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade)
A acdo consiste na criacdo de dispositivo que destine, ao menos
provisoriamente, imoveis arrecadados pela Prefeitura ao aluguel social. O
dispositivo se refere aos imoveis que, nos termos da Lei Federal N° 10.257/2001 e

do Cédigo Civil, ndo cumprem a funcgéo social da propriedade urbana.
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e Acéo: Articulacdo do Programa com a Lei N° 3883/2023, que dispde sobre a
prioridade nos programas de habitacdo de interesse social do Municipio

A Lei Municipal N° 3883/2023 determina que

“‘mulheres responsaveis pela unidade familiar, as mulheres vitimas de violéncia
doméstica e as mulheres de baixa renda terdo prioridade em todos os programas
de habitacdo de interesse social promovidos pelo Municipio de ltabirito”.

Uma vez que o Programa de Aluguel Social se enquadra no disposto, enquanto
programa de habitacdo de interesse social promovido pelo Municipio, deve-se

garantir que sua implementacéo adote a prioridade prevista pela Lei mencionada.

3.4.4. Programa de auxilio-moradia

Diferentemente do programa de aluguel social, o programa de auxilio-moradia destina-
se especificamente a familias em situagdo de necessidade habitacional emergente causada
por ocorréncia ou risco geolégico e/ou hidrologico. Nesse sentido, o programa tem um carater
paliativo e pontual, e ndo constante — como € o aluguel social. A agdo a seguir direciona a

implementagéo do programa:

e Acdo: Regulamentagéo do auxilio-moradia

A disponibilizacao do auxilio a familias beneficiarias deve seguir um protocolo
determinado em regulamentacao especifica para o programa. Tal procedimento é
imprescindivel para o controle da administracdo publica, no sentido de determinar
prazos e garantir a organizacdo da destinacao de recursos, de elencar critérios de
elegibilidade, além de outros tramites importantes a implementagdo e manutencao
do programa. Uma das orientacdes sugeridas para a regulamentacéo é a de que
as familias beneficiarias utilizem, sempre que disponivel, iméveis que estejam
vazios e ndo cumpram sua fungéo social de propriedade urbana, sendo, para tal,

arrecadados pela Prefeitura Municipal.
3.4.5. Programa de melhoramento urbano do Agua Limpa

O programa tem por objetivo a provisdo de infraestruturas urbanas e indicagbes de
parametros especificos para a ocupacdo habitacional na regido do bairro Balneario Agua
Limpa. Foram contabilizados na area 50 domicilios com pelo menos um componente de
inadequacdo habitacional e 16 domicilios em situacéo de déficit habitacional quantitativo. A
predominancia da inadequacg&do domiciliar aponta para a necessidade das a¢fes propostas
neste documento, que visam a melhor habitabilidade na area. Assim, o Programa de

Melhoramento Urbano do Agua Limpa compde-se das seguintes a¢des a subprogramas:
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* Acdo: Delimitacao do perimetro urbano e da area de expanséo urbana do bairro

Balneario Agua Limpa

A acdo é uma recomendacdo a Legislacdo Urbanistica do Municipio, visando a
ordenacéo do territério no que tange a definicdo de areas adequadas a habitacao.
A demarcacdo dos perimetros distintos do Balneario Agua Limpa se faz
fundamental para a provisao de politicas municipais adequadas as caracteristicas
de cada porcdo do bairro. Isso significa uma otimizacdo da alocacdo de
habita¢cbes, prevenindo situagdes de risco e inadequag¢des de ocupacao e uso do
solo.

e Acdo: Cercamento e tratamento de areas inadequadas a ocupacéo (areas de
risco e APP)

A ocupacéo de areas improprias a habitagdo € um vetor do déficit habitacional,
especificamente aquele relacionado a domicilios em areas de risco e que
demandam realocacdo. A agcdo de cercamento colabora na prevencdo dessa
situacdo, uma vez que identifica e restringe o acesso a areas inadequadas a
ocupacéo por habitacdo e outras edificacdes, como areas de risco geologico e/ou
hidrolégico, assim como Areas de Preservacdo Permanente (APP). Para que
essas areas cumpram efetivamente a finalidade de controle ambiental, a acao
deve contar com um cronograma de manutencéo, no qual esteja prevista limpeza
e plantio de mudas de espécies nativas. Além disso, a longo prazo, sugere-se que
seja considerado o0 uso comunitario para lazer nas porgdes que se adequarem.

Apesar do crescimento notério da ocupacéo da regifio do Agua Limpa, o bairro
dispbe de ocupacao relativamente dispersa, 0 que oportuniza o controle das areas
ambientalmente sensiveis. Essa condicdo pode significar, ainda, menor
dificuldade de realocagédo de domicilios porventura situados em areas de risco,
em comparagdo com nucleos urbanos consolidados e carentes de solo a ser

urbanizado.

e Acdo: Pavimentacdo de vias publicas do bairro [combate a inadequacédo de
infraestrutura urbana]

A demanda por adequacdo do sistema viario na regido do Balneéario Agua
Limpa cresce a medida que se consolida sua ocupacao. A necessidade de
transporte de pessoas e coisas, inerente aos assentamentos urbanos ou
povoados rurais, pressupde ruas, avenidas, travessas, escadarias e passeios que
possibilitem o trdnsito em condi¢des diversas de clima, o que ndo € o caso de vias

em solo exposto. Considerando as dimensdes do bairro, e quantidade de vias
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existentes, sugere-se a elaboracdo de cronograma para a pavimentacao das ruas
e avenidas do Agua Limpa, com mapeamento e prazo das intervencées a serem
implementadas a curto, médio e longo prazo no bairro, sendo priorizados os
trechos com maior indice de ocupacéo habitacional. Além da previsdo cronoldgica,
sugere-se a consideracdo de sistemas de pavimentacdo que previnam a
impermeabilizacdo excessiva do solo, como paralelepipedos ou blocos de
concreto intertravados, de modo a evitar 0 aumento expressivo do escoamento
superficial e, por consequéncia, a formacdo de inundacbes e alagamentos,
comuns em assentamentos cujas vias sdo todas cobertas com asfalto, por

exemplo.

e Acao: Valorizag&o paisagistica da lagoa Agua Limpa

A acdo é uma recomendacao a Legislacdo Urbanistica do Municipio, e tem por
objetivo estimular intervencgdes que qualifiquem as margens da lagoa Agua Limpa
para o lazer da comunidade local. A acéo, ainda, remete a vocagdo original do
Balneério, mas de forma democratica, para o uso publico.

3.45.1. Subprograma de articulacao institucional com a Prefeitura de Nova Lima

O subprograma para articulacdo intermunicipal Itabirito — Nova Lima tem por objetivo
incluir institucionalmente a regido do Balneario Agua Limpa na agenda do Executivo
Municipal, a fim de que a conurbacdo consolidada na regido seja objeto de atencdo da
administracdo publica dos dois municipios, dada a complexidade com que a ocupacéo local
tem se dado ao longo dos anos. Assim, se faz imprescindivel que a gestdo municipal
mantenha articulado e disponivel um canal pelo qual demonstre disponibilidade institucional

para tratar de questdes especificas a conurbacéo.

3.4.6. Planos de Zeis

Os Planos de Zeis sado instrumentos multidisciplinares elaborados de acordo com as
especificidades de cada Zona Especial de Interesse Social do Municipio. O objetivo dos
Planos é articular as demandas relativas a) a infraestrutura urbana e saneamento em geral,
b) as caracteristicas das edifica¢cdes da Zeis, c) aos aspectos de prote¢do ambiental, aspectos
de risco geoldgico e hidrolégico e de mobilidade. As onze areas de Zeis do Municipio devem
contar com a elaboracéo de seus respectivos Planos, nos quais a questéo da habitacdo deve
ser abordada em acordo com a situacao de déficit identificada no PLHIS, e atualizada de

acordo com as renovacdes futuras do calculo.
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O quadro a seguir mostra acdes prioritarias no ambito do setor habitacional para cada
Plano de Zeis. O campo “Prioridades habitacionais” demonstra as necessidades mais
urgentes identificadas dentro do perimetro de cada Zeis, de modo que a resolucdo dessa
necessidade ndo necessariamente deve se dar dentro de tal perimetro. A provisdo de
solucBes deve ser estudada para cada caso e tal planejamento (incluindo a localizacao de

possiveis reassentamentos) deve ser objeto de cada Plano de Zeis.

Zeis

Cohab

Country

Marzagao

Morada Viva

Padre Adelmo*

Padre Eustaquio

Praia

Rua Virgilio
Goncalves e Rua
Gianete Ferreira

Santo Antonio

Quadro 17 - Planos de Zeis

Bairros oficiais

Cohab e Nossa
Senhora de
Fatima

Quinta dos
Inconfidentes,
Dona Lila e
Agostinho
Rodrigues

Marzagao

Gutierrez

Padre Adelmo

Padre Eustaquio

Praia

Sao José

Santo Antonio

Tipologia de déficit
habitacional
predominante

Quantitativo — 6nus
excessivo com aluguel

Ambas

Ambas

Quantitativo — 6nus
excessivo com aluguel

Quantitativo — 6nus
excessivo com aluguel

Quantitativo — 6nus
excessivo com aluguel

Quantitativo — 6nus
excessivo com aluguel

Quantitativo — 6nus
excessivo com aluguel

Quantitativo — 6nus
excessivo com aluguel

Prioridades habitacionais

Aguisi¢éo e/ou construcéo de
novas moradias; aluguel
social

Aguisi¢éo e/ou construgéo de
novas moradias; aluguel
social; adequacao de redes
de saneamento e de
iluminacgéo

Aquisicéo e/ou construcdo de
novas moradias; aluguel
social adequacéo de redes
de saneamento e de
iluminacéo

Aguisi¢éo e/ou construcéo de
novas moradias; aluguel
social

Aguisicéo e/ou construcéo de
novas moradias; aluguel
social

Aquisicéo e/ou construcdo de
novas moradias; aluguel
social

Aguisicéo e/ou construcéo de
novas moradias; aluguel
social

Aguisicéo e/ou construcéo de
novas moradias; aluguel
social

Aquisicéo e/ou construcdo de
novas moradias; aluguel
social

* Esta prevista a implementagdo de 144 novas unidades habitacionais do Programa Minha Casa Minha Vida nas
proximidades do Bairro, conforme informagdes detalhadas no Diagndstico do Setor Habitacional — Produto 2.

Fonte: Elaboracao propria, 2025.

3.4.7. Programade ATHIS

A Assisténcia Técnica de Habitacdo de Interesse Social (ATHIS) é uma modalidade

de auxilio técnico regulamentado pela Lei Federal N° 11.888, de 24 de dezembro de 2008. A
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implementacdo do programa consiste na instrumentalizacdo da normativa federal no ambito
municipal.

A ATHIS destina-se a familias com renda de até trés salarios-minimos, e inclui o
fornecimento gratuito de acompanhamento técnico para a elaboracdo do projeto,
acompanhamento e execucao da obra, seja de construcao, reforma, ampliacdo ou mesmo a

regularizacao fundiaria da edificacéo.

e Acdo: Provisdo de melhorias construtivas em domicilios com necessidades

habitacionais

A acdo se alinha com a demanda identificada pelo déficit habitacional
gualitativo, como inadequacéo de abastecimento de 4gua, de iluminagao ou de tipo
de piso. Sua implementacdo consiste na oferta de vistorias estratégicas por
engenheiros, arquitetos e técnicos de edificacdo da Prefeitura ou contratados para
tal, para identificacdo técnica das melhorias necessarias em edificacOes
existentes, eleicdo das solugfes, provisdo de material junto a Prefeitura para as

melhorias, orientacdo para a execucao dos reparos e seu acompanhamento.

e Acdo: Assisténcia/orientacdo técnica profissional para autoconstrugdo de
habitacdes de populagéo de baixa renda
A acéo se refere a oferta de assisténcia para a autoconstrucao de moradias,
em consonancia com o combate ao déficit habitacional quantitativo. A
implementacdo deve ser feita através da disponibilizacao, pela Prefeitura, de
profissionais capacitados — engenheiros, arquitetos, técnicos de edificacdo — para
a elaboracdo do projeto de edificacdo da familia beneficiada, assim como para

acompanhamento da obra.

3.4.8. Programa de monitoramento do PLHIS

As acdes de monitoramento e avaliagcdo sdo determinantes para a garantia da melhor
aplicacdo da Politica Municipal de Habitacdo. E através dessas agdes que a municipalidade
se torna capaz de mensurar o impacto efetivo de cada programa ou agdo empenhados no
ambito da Politica. A partir dessa mensuracado, é possivel ajustar as linhas programaticas
dessa Politica setorial ao longo do tempo, considerando as altera¢es identificadas no perfil
habitacional do Municipio.

Para o monitoramento ser possivel, se faz importante a definicdo de métricas capazes
de medir a efetividade das acdes empreendidas no ambito da Politica Habitacional. Esse

registro deve ser feito através da documentacdo dessas acdes, em padrdo determinado e
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mantido pelo Conselho Municipal de Habitacdo, de forma que o Conselho possa medir a

efetividade

e Acdo: Definigéo de indicadores do setor habitacional

A implementacéo da Politica Habitacional Municipal necessita de indicadores
que reflitam a eficiéncia e eficacia da sua implementacéo. A realizacdo de cada
acao e proposta contida no PLHIS deve ser, dentro do possivel, contabilizavel, isto
€, deve contar com meios de afericdo do seu éxito. Essa contabilizacdo dos éxitos
e desafios devem ser identificados para avaliacdo dos programas e acoes,
permitindo corrigir aspectos que sejam considerados ineficazes para o combate ao
déficit habitacional. Os préprios componentes do déficit habitacional, tanto
guantitativo como qualitativo, sdo indicadores das condi¢cdes habitacionais do
municipio. H& programas e ag¢fes, contudo, que ndo sdo passiveis de medicdo a
partir dos niumeros do déficit habitacional, por afetar indiretamente e a longo prazo
a dindmica do setor. Assim, além dos componentes do déficit, sugerem-se
indicadores que possibilitem avaliar a eficacia da estrutura administrativa para a
Politica Habitacional, a captagcdo de recursos para o FMH, a adesédo ao Cadastro
Habitacional, a articulagéo intersetorial entre outros. O Anexo 22 apresenta 0s
indicadores de monitoramento do PLHIS.

e Acdo: Revisdo periodica de acdes e programas do PLHIS

A revisdo dos programas contidos neste documento tem o objetivo de garantir
a melhor implementagéo da Politica Habitacional Municipal ao longo dos anos. Tal
acao deve utilizar os indicadores como parametros para a avaliagdo do andamento
dos programas. Conforme se julgue necessario, CMH e SUPUBH devem articular
ajustes, correcdes e incrementos aos programas, de forma periddica, buscando
alinhar a implementacdo da Politica as altera¢des identificadas no setor

habitacional.

Quadro 18 - Sintese da Linha Estratégica "Programas”

Prazo
~ Unidades O|lo| O
Programa Acoes envolvidas E E %
T
o|=|9
Programa de ) Identificacio de areas com déficit
monitoramento continuo habitacional persistente ao longo | SUPUBH
do déficit habitacional d
municipal 0S anos
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Subprograma
izacs Provimento de capacitacdo para
de at’uallza(;ao \(l > pacitagao p SUPUBH
do calculo do equipe responsavel
déficit
Subprograma o o
de Compatibilizacéo dos critérios
mapeamento espaciais do deficit habitacional SUPUBH
do déficit com o CTM do Municipio
habitacional

Andlise sistematica de respostas a
formuléarios do CadUnico, para
conferéncia da qualidade dos

e dados
Programa de verificagéo
periddica da qualidade Atualizacéo de agentes coletores SEMDES: SUPUBH
dos dados coletados do CadUnico sobre a utilizagéo '
(CadUnico) dos dados no célculo do déficit

habitacional, com leitura coletiva
da plataforma digital com os
mapas do déficit

Regulamentacédo do aluguel
social, com priorizagéo para
iméveis em &reas dotadas de
infraestrutura e vedacgéo do SEMDES
beneficio para imoveis em areas
ndo dotadas de infraestrutura
urbana

Regulamentacédo do usufruto, pelo
aluguel social, de iméveis
residenciais vazios que nao
cumpram a fungéo social da SEMDES
propriedade, nos termos da Lei
Federal N° 10.257/2001 (Estatuto
da Cidade) e do Cédigo Civil

Articulacdo do Programa com a
Lei N° 3883/2023, que dispbe
sobre a prioridade nos programas | SEMDES
de habitacdo de interesse social
do Municipio

Programa de aluguel
social

Regulamentacédo de auxilio
prestado a familias em situacdo
de risco geolégico e/ou hidrolégico

SEMDES; Defesa
Civil

Regulamentacédo do usufruto, pelo
Programa de auxilio- auxilio-moradia, de iméveis
moradia residenciais vazios que ndo
cumpram a funcéo social da SEMDES
propriedade, nos termos da Lei
Federal N° 10.257/2001 (Estatuto
da Cidade) e do Cadigo Civil

Delimitacédo do perimetro urbano

do Agua Limpa SUPUBH
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Delimitacdo da area de expanséo

urbana do bairro Agua Limpa SUPUBH

Cercamento e manutencéo de

areas inadequadas a ocupacao SUPUBH; SEMAM;

Programa de i i SEMOS
melhoramento urbano do (areas de risco e APP)
Agua Limpa Cronograma de pavimentacao de

SEMOS

vias publicas do bairro

Plano de valorizacéo paisagistica

e de lazer da lagoa Agua Limpa SUPUBH, SEMAM

Lista de a¢des especificas a
Planos de ZEIS demanda habitacional de cada SUPUBH; CMH
area ZEIS do municipio

Provisdo de melhorias
construtivas em domicilios com
necessidades habitacionais

Programa de ATHIS Assisténcia/orientag&o técnica SUPUBH; SEMOS
profissional para autoconstrucéo
de habitacbes de populagéo de
baixa renda

Programa de Reviséo periodica de agles e

monitoramento do PLHIS | programas do PLHIS pelo CMH SUPUBH; CMH Continuo

Fonte: Elaboracao propria, 2025.
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PLER
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LOCALIZAGAO NO MUNICIiPIO

[ ] BAIRRO
(] LIMITE MUNICIPAL
I” ™"} ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL

(ZEIS)
AREA RURAL*

~==== RODOVIA FEDERAL

FAMILIAS EM DOMICILIO RUSTICO
[ ] SEM DOMICILIO RUSTICO IDENTIFICADO

- [ 1FAMILIA

OBSERVAGAO:

e e T wwe [ wwo [ e
“Domicllio Ristico™. Para as demais baifros do 1 | ADAO LOPES 23 | INCONFIDENTES 45| QUINTA DOS INCONFIDENTES
municipio, incluso Balenario Agua Limpa, Ribeirao 2 | AGOSTINHO RODRIGUES | 24 | ITAUBIRA 46 | QUINTAS DA LAGOA
do Eixo, & Sdo Gongalo do Bagéo, néo foram 3 | ALBERTO WOODS SOARES | 25 | JARDIM DAS ACACIAS 47| SANTA EFIGENIA
identificadas familias enquadradas no componente. 2 |ALTOCARDOSO 26 [ JOAOCAROLINO 48 | SANTA RITA
5 | ALVARO MAIA [1] 27 | LIBERDADE 49 | SANTA TEREZA
6 | BELA VISTA 28 | LOURDES 50 | SANTO ANTONIO
7 | BOA VIAGEM 29 | MATOZINHOS 51| SAO GERALDO
8 | BOTAS 30 [ MEU SITIO 52 | SAO JOSE
9 | CALCADAS 31| MONTE SINAI 53 | SAO MATEUS
10 | CAPANEMA 32 | MONTE VERDE 54 | SAUDADE
11| CARDOSO 33 | MUNU 55| SERRA AZUL
12| CENTRO [1] 34 | NOSSA SENHORA DE FATIMA | 56 | TOMBADOURO
13 | COHAB 35| NOVO HORIZONTE 57 | VENEZA
14 | CRUZ DO MUNU 36 | NOVO ITABIRITO 58 | VILA GONCALO
15| DISTRITO INDUSTRIAL 37 | NOVO SANTA EFIGENIA 59 | VILA JOSE LOPES
16 | DONA LILA 38 | PADRE ADELMO 60 | VALE IMPERIAL
17 | DONA LUIZINHA 39 | PADRE EUSTAQUIO V61 SANTA CI:ARA
18 | ESPERANCA 40 | PEDRA AZUL 62 | CAQUENDE
19 | FLORESTA 41 | PEROBAS 63 | SAO GONCALO DO MONTE
y _ 20 | FUNCIONARIOS 42 | PORTOES ~64 CORREGO DO_BACAO
0 1 2km 21| GARDEN VILLE 43 | PRAIA 65 | MARZAGAO
I 20 ' 22| GUTIERREZ 44 | PRIMAVERA 66 | ACURUI
« AREA RURAL se refere  toda parte do teritorio municipal que ndo se enquadra comobairo~_ Datum: WGS 84 [EPSG: 4326] DEFICIT HABITACIONAL POR BAIRRO - DOMICILIOS RUSTICOS - SEDE E ACURUI - ITABIRITO (MG)
oficial, de acordo com mapeamento fornecido pela Prefeitura Municipal de Itabirito. Fonte Bairros oficiais e Zoneamento municipal: , Baseado no CadUnico REALIZACAO: ELABORACAO:
Prefeitura Municipal de Itabirito, 2024. PLHIS * plano local de

Fonte CadUnico ltabirito (outubro/2024): Secretaria habitaggo  de ANEXO 1 !ﬁl RRREELIAA HD s
Municipal de Desenvolvimento Social, 2024. ITABIRITO inferesse social Data: Novembro/2024 St ITABIRITO 11 SRAEL PINHEIRD
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LOCALIZAGAO NO MUNICIPIO

[ ] BARRO
(] LIMITE MUNICIPAL

"~} ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL
7 (zEIs)

7~ AREARURAL* (1 FAMILIA)

~==== RODOVIA FEDERAL

N° DE FAMILIAS EM COABITAGAO

[ ] SEM DEFICIT PARA O COMPONENTE
[ 10U 2 FAMILIAS EM COABITAGAO

No bairro Balenario Agua Limpa e na regido de
Ribeirdo do Eixo e Sao Gongalo do Bagdo ndo
foram identificadas familias enquadradas no

componente.

L R R RN A RN

7

BAIRRO [quant. fam.]

BAIRRO [quant. fam.]

. | BAIRRO [quant. fam.]

23 | INCONFIDENTES

1 | ADAO LOPES 45| QUINTA DOS INCONFIDENTES [1]
2 | AGOSTINHO RODRIGUES [2] |24 | ITAUBIRA 46 | QUINTAS DA LAGOA

3 | ALBERTO WOODS SOARES 25| JARDIM DAS ACACIAS 47 | SANTA EFIGENIA [1]

4 | ALTO CARDOSO 26 | JOAO CAROLINO 48 | SANTARITA [2]

5 | ALVARO MAIA 27 | LIBERDADE 49 | SANTA TEREZA

6 | BELAVISTA [2] 28| LOURDES 50 | SANTO ANTONIO
| 7 | BOA VIAGEM 29 | MATOZINHOS [1] 51 | SAO GERALDO [1]

8 |BOTAS 30 | MEU SITIO [1] 52 | SAO JOSE

9 | CALCADAS 31| MONTE SINAI 53 | SAO MATEUS

10 | CAPANEMA 32 | MONTE VERDE 54 | SAUDADE

11| CARDOSO 33 | MUNU 55 | SERRA AZUL

12| CENTRO [1] 34 | NOSSA SENHORA DE FATIMA |56 | TOMBADOURO

13 | COHAB 35| NOVO HORIZONTE 57 | VENEZA

14 | CRUZ DO MUNU 36 | NOVO ITABIRITO 58 | VILA GONCALO

15 | DISTRITO INDUSTRIAL 37 | NOVO SANTA EFIGENIA 59 | VILA JOSE LOPES [1]

16 | DONA LILA 38 | PADRE ADELMO [1] 60 | VALE IMPERIAL

17 | DONA LUIZINHA 39 | PADRE EUSTAQUIO 61| SANTA CLARA

18 | ESPERANCA 40 | PEDRA AZUL 62 | CAQUENDE

19 | FLORESTA 41| PEROBAS 63 | SAO GONCALO DO MONTE
20 | FUNCIONARIOS 42| PORTOES [2] 64 | CORREGO DO BACAO [1]
21| GARDEN VILLE 43| PRAIA [1] 65 | MARZAGAO

22 | GUTIERREZ 44 | PRIMAVERA 66 | ACURUI

LY

* AREA RURAL se refere a toda parte do territério municipal que no se enquadra como bairro
oficial, de acordo com mapeamento fornecido pela Prefeitura Municipal de Itabirito. Nao ha
defini¢@o, além da demonstrada neste mapa, da localizagéo da familia enquadrada em situagéo de

déficit habitacional quantitativo na area rural.

Datum: WGS 84 [EPSG: 4326]

Fonte Bairros oficiais e Zoneamento municipal:
Prefeitura Municipal de Itabirito, 2024.

Fonte CadUnico ltabirito (outubro/2024): Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Social, 2024.

DEFICIT HABITACIONAL POR BAIRRO - COABITAGAO - SEDE E ACURUI - ITABIRITO (MG)

PLHIS o 0 i
ITABIRITO interesse social

Baseado no CadUnico REALIZAGAO:
ANEXO 2 lal
Data: Novembro/2024 : A |

ELABORAGAO:

PREFEITURA

TABIRITO




LOCALIZAGAO NO MUNICIPIO
. 42
' ‘ (18)
[ ] BARRO G~
] uMITE MUNICIPAL =Y %)
"] ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 7
~ T (ZEIS) 2, ¥, (41)
AREA RURAL* ) WVANOR
50
sk
~===- RODOVIA FEDERAL 22 5 45
N° DE FAMILIAS COM ONUS 5 > 3
o
EXCESSIVO COM ALUGUEL (35 oy
[ ] SEM DEFICIT PARA O COMPONENTE 20 (54) 843 > Ok
[Jo0-20 (56 - ® g
19
B 21-40 m @ (23)/ m
48
Bl 41 -60 3 & (32)(57
B -85 O 0 47
‘I
9
: ) (22) 9~
ki) ™
14 (3\
30
(4)
(39)
(61)
(21]
0 1 2'km
I 00 ]

53

N0

36

>/

N
N

e\

PLER

BAIRRO ,[,q,,u,a"t' fam.l

23

BAIRRO [quant fani,]

45

B,A',R,,RO [qﬁuarilt. 7fa‘rvnv.]

1 | ADAO LOPES [3] INCONFIDENTES [7] |QUINTA DOS INCONFIDENTES|[62]
2 | AGOSTINHO RODRIGUES[40] |24 | ITAUBIRA [26] 46| QUINTAS DA LAGOA

3 | ALBERTO WOODS SOARES | 25 | JARDIM DAS ACACIAS 47 | SANTA EFIGENIA[53]

4 |ALTOCARDOSO 2] 26[JOAOCAROLINO[3]  [48|SANTARITA[49]

5 | ALVARO MAIA 27 | LIBERDADE [1g] 49| SANTA TEREZA [25]

6 | BELA VISTA [50] 28 | LOURDES [15] 50 | SANTO ANTONIO [86]

7 | BOA VIAGEM [3] 29 | MATOZINHOS [10] 51| SAO GERALDO[22]

8 |BOTAS 30 | MEU SITIO [45] 52 | SAO JOSE[76]
| 9 [ CALCADAS [8] 31 | MONTE SINAI [8] 53 | SAO MATEUS [16]

10 | CAPANEMA [13] 32 | MONTE VERDE [12] 54 | SAUDADE [18]

11| CARDOSO [16] 33 | MUNU[17] 55 | SERRA AZUL [2]

12| CENTRO[27] 34 | NOSSA SENHORA DE FATIMA[15]| 56 | TOMBADOURO [26]

13| COHAB [10] 35 NOVO HORIZONTE [8] 57 | VENEZA [12]

14| CRUZ DO MUNU [4] 36 | NOVO ITABIRITO[50] 58 | VILA GONCALO [74]

15| DISTRITO INDUSTRIAL 37 | NOVO SANTA EFIGENIA [8] 59 | VILA JOSE LOPES [12]
16| DONALILA [4] 38 | PADRE ADELMO [53] 60 | VALE IMPERIAL

17 | DONA LUIZINHA [4] 39 | PADRE EUSTAQUIO[15] 61| SANTA CLARA

18 | ESPERANCA 40 | PEDRA AZUL [19] 62 | CAQUENDE

19| FLORESTA [51] 41| PEROBAS [3] 63 | SAO GONCALO DO MONTE
20 | FUNCIONARIOS [14] 42| PORTOES [21] | 64 | CORREGO DO BACAO [1]
21| GARDEN VILLE 43| PRAIA[31] 65 | MARZAGAO [7]

22| GUTIERREZ [20] 44| PRIMAVERA [15] 66 | ACURUI

i

* AREA RURAL se refere a toda parte do territério municipal que ndo se enquadra como bairro
oficial, de acordo com mapeamento fornecido pela Prefeitura Municipal de Itabirito. O célculo do
componente "dnus excessivo com aluguel" ndo considera familias localizadas em area rural.

Datum: WGS 84 [EPSG: 4326]
Fonte Bairros oficiais e Zoneamento municipal:
Prefeitura Municipal de Itabirito, 2024.

Fonte CadUnico ltabirito (outubro/2024): Secretaria

Municipal de Desenvolvimento Social, 2024.

DEFICIT HABITACIONAL POR BAIRRO - ONUS EXCESSIVO COM ALUGUEL - SEDE E ACURUI - ITABIRITO (MG)
ELABORAGAO:

.PLH|S o | pano loca d |

habitacdo de

ITABIRITO interesse social.

Baseado no CadUnico

ANEXO 3
Data: Janeiro/2025

REALIZAGAO:

™

PREFEITURA

TABIRITO

st




CH-E

BAIRRO
67 | AGUA LIMPA [11]
68 | ACONCHEGO DA SERRA
69 | VILLA BELLA
70 | RIBEIRAO DO EIXO
71| SAO GONCALO DO BACAO
72| MACEDO
73 | MANGUE SECO

LOCALIZAGAO NO MUNICIPIO

[ ] BAIRRO

[ uMITE MUNICIPAL
I_ 1 ZONA DE USO MISTO ESPECIAL
===== RODOVIA FEDERAL

AREA RURAL*

N° DE FAMILIAS COM ONUS
EXCESSIVO COM ALUGUEL

[ ] SEM DEFICIT PARA O COMPONENTE

[ ]o0-20

0 1 2km

\ x =

X % ¢s
X 3 &
X

-20.34
0 1 2 km
, o o i : : : DEFICIT HABITACIONAL POR BAIRRO - ONUS EXCESSIVO COM ALUGUEL - AGUA LIMPA, RIBEIRAO
* AREA RURAL se refere a toda parte do territério municipal que nao se enquadra como bairro Datum: WGS 84 [EPSG: 4326] B DO EIXO E S. G. DO BAGAO - ITABIRITO (MG)
oficial, de acordo com mapeamento fornecido pela Prefeitura Municipal de Itabirito. O calculo do Fonte Bairros oficiais e Zoneamento municipal: - Ao ) N
componente "6nus excessivo com aluguel' ndo considera familias localizadas em érea rural. Prefeitura Municipal de ltabirito, 2024. PLHIS & s & Baseado no CadUnico REALIZACAO: ELABORAGAQ:
Fonte CadUnico Itabirito (outubro/2024): Secretaria plano local de oy S
Municipal de Desenvolvimento Social, 2024. ITABIRITO :j;’g'f::eobmdﬁ ANEXO 4 ‘nl IfABllRITO RND:\(O .
= 5 Data: Novembro/2024 - . 4 -




LOCALIZAGAO NO MUNICIPIO

[ ] BARRO
(] LIMITE MUNICIPAL
"~} ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL

e —e —

(ZEIS)
"~/ AREARURAL* (4 FAMILIAS)

===== RODOVIA FEDERAL

N° DE FAMILIAS COM ADENSAMENTO EXCESSIVO
SEM DEFICIT PARA O COMPONENTE

[ ATE 7 FAMILIAS

%

10

59

25

55
26

35

S IR

N

/1 2 km

/0 AN,

18

15

39

7,
4 13
41
16) 1
45
2
24 27 @
6 37
®
23 19
40
32157
49 51 47
36
9
38) A\~
11
30

21

y

62
0

. | BAIRRO [quant. fam.] . BAIRRO [quant. fam.] . | BAIRRO [quant. fam.]
1 | ADAO LOPES 23 | INCONFIDENTES 45 | QUINTA DOS INCONFIDENTES [7]
2 | AGOSTINHO RODRIGUES [6] | 24 | ITAUBIRA [1] 46 | QUINTAS DA LAGOA
3 | ALBERTO WOODS SOARES | 25| JARDIM DAS ACACIAS 47 | SANTA EFIGENIA [2]
4 | ALTO CARDOSO 26 | JOAO CAROLINO 48 | SANTARITA [2]
5 | ALVARO MAIA 27 | LIBERDADE [2] 49 | SANTA TEREZA [1]
6 |BELAVISTA [1] 28 | LOURDES [1] 50 | SANTO ANTONIO [7]
7 | BOA VIAGEM 29 | MATOZINHOS 51| SAO GERALDO
8 | BOTAS 30 | MEU SITIO [1] 52| SAO JOSE [3]
9 | CALCADAS 31| MONTE SINAI 53| SAO MATEUS [1]
10 | CAPANEMA [2] 32 | MONTE VERDE 54 | SAUDADE [1]
11| CARDOSO 12 33 | MUNU 55 | SERRA AZUL
12| CENTRO [1] 34 | NOSSA SENHORA DE FATIMA |56 | TOMBADOURO
13 | COHAB [2] 35| NOVO HORIZONTE [1] 57 | VENEZA
14 | CRUZ DO MUNU 36 | NOVO ITABIRITO [3] 58 | VILA GONCALO [6]
15| DISTRITO INDUSTRIAL 37| NOVO SANTAEFIGENIA [1] |59 | VILA JOSE LOPES [4]
16 | DONA LILA 38 | PADRE ADELMO [5] 60 | VALE IMPERIAL
17 | DONA LUIZINHA 39 | PADRE EUSTAQUIO 61| SANTA CLARA

/' 18 | ESPERANCA 40 | PEDRA AZUL [1] 62 | CAQUENDE

// 19 | FLORESTA 41| PEROBAS [1] 63 | SAO GONCALO DO MONTE

20 | FUNCIONARIOS [1] 42 | PORTOES 64 | CORREGO DO BACAO [3]

21 | GARDEN VILLE 43 | PRAIA 65 | MARZAGAO [3]
22 | GUTIERREZ [3] 44 | PRIMAVERA [1] 66 | ACURUI [1]

X

* AREA RURAL se refere a toda parte do territério municipal que no se enquadra como bairro
oficial, de acordo com mapeamento fornecido pela Prefeitura Municipal de Itabirito. Nao ha
defini¢@o, além da demonstrada neste mapa, da localizacéo das quatro familias enquadradas por
"adensamento” em situagao de déficit habitacional quantitativo na area rural.

Datum: WGS 84 [EPSG: 4326]

Fonte Bairros oficiais e Zoneamento municipal:
Prefeitura Municipal de Itabirito, 2024.

Fonte CadUnico ltabirito (outubro/2024): Secertaria
Municipal de Desenvolvimento Social, 2024.

DEFICIT HABITACIONAL POR BAIRRO - ADENSAMENTO - SEDE E ACURUI - ITABIRITO (MG)
S | REALIZAGAO: ELABORAGAO:
no
PLHIS 4 %0
ITABIRITO interesse social

Baseado no CadUnico

ANEXO 5
Data: Novembro/2024

PREFEITURA

@! ITABIRITO




CH-E

BAIRRO [quant. fam.]
67 | AGUA LIMPA [5]
68| ACONCHEGO DA SERRA
69 | VILLA BELLA
70 | RIBEIRAO DO EIXO
71| SAO GONCALO DO BACAO

LOCALIZAGAO NO MUNICIPIO

72 | MACEDO
73 | MANGUE SECO

[ ] BAIRRO

[ uMITE MUNICIPAL
I_ 1 ZONA DE USO MISTO ESPECIAL
===== RODOVIA FEDERAL

AREA RURAL*

N] DE FAMILIAS COM
ADENSAMENTO EXCESSIVO

SEM DEFICIT PARA O COMPONENTE
[ 1-7FAMiILIAS

0 1 2km

8L

%
©
PO

-20.34
0 1 2 km
; . » ) , , : DEFICIT HABITACIONAL POR BAIRRO - ADENSAMENTO EXCESSIVO - AGUA LIMPA, RIBEIRAO DO
* AREA RURAL se refere a toda parte do territério municipal que n&o se enquadra como bairro Datum: WGS 84 [EPSG: 4326] B EIXO E S. G. DO BAGAO - ITABIRITO (MG)
oficial, de acordo com mapeamento fornecido pela Prefeitura Municipal de Itabirito. Nao ha Fonte Bairros oficiais e Zoneamento municipal: - i, i )
definigdo, além da demonstrada neste mapa, da localizagao das quatro familias enquadradas por ~ Prefeitura Municipal de Itabirito, 2024. _ PLHIS & o bci ¢ Baseado no CadUnico REALIZAGAO: ELABORACAO:
"adensamento" em situagéo de déficit habitacional quantitativo na 4rea rural. Fonte CadUnico ltabirito (outubro/2024): Secertaria PR R e
Municipal de Desenvolvimento Social, 2024. ITABIRITO IRREED. 190 ANEXO 6 !Hl ITABIRITO IZHQNDA io
KiEins0 oc Data: Novembro/2024 — s
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LOCALIZAGAO NO MUNICIPIO

[ ] BAIRRO
[ UMITE MUNICIPAL

[~} ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL
T (ZEIS)

~==== RODOVIA FEDERAL

DEFICIT HABITACIONAL QUANTITATIVO
(N° DE FAMILIAS)

SEM DEFICIT HAB. QUANTITATIVO (26)
7 ATE 25 FAMILIAS

" 26 A50 FAMILIAS =
B 51A75FAMILIAS
B 76 A 93 FAMILIAS

AREA RURAL* (5 FAMILIAS)
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. | BAIRRO [quant. fam.] . | BAIRRO [quant. fam.] BAIRRO [quant. fam.]
1 |ADAOLOPES [3] ~ |23|INCONFIDENTES [7]] 45| QUINTA DOS INCONFIDENTES[70]
2 | AGOSTINHO RODRIGUES [48] | 24| ITAUBIRA [27] 46| QUINTAS DA LAGOA
3 | ALBERTO WOODS SOARES | 25| JARDIM DAS ACACIAS 47| SANTA EFIGENIA [56]

36 4 |[ALTOCARDOSO [2]  |26/JOAOCAROLINO [3] |48 SANTARITA [53]
5 | ALVARO MAIA [1] 27 | LIBERDADE [20] 49| SANTA TEREZA [26]
6 | BELA VISTA [53] 28 [ LOURDES [16] 50 | SANTO ANTONIO [93]
7 | BOAVIAGEM [3] 29| MATOZINHOS [11] 51| SAO GERALDO [23]
8 | BOTAS 30 | MEU SITIO [47] 52| SAO JOSE [79]
9 | CALCADAS [8] 31| MONTE SINAI [8] 53| SAO MATEUS [17]
10 | CAPANEMA [15] 32| MONTE VERDE [12] 54 | SAUDADE [19]
11| CARDOSO [18] 33| MUNU [17] 55| SERRA AZUL [2]

< 12| CENTRO [30] 34 | NOSSA SENHORA DE FATIMA[12] 56 | TOMBADOURO [26]

13| COHAB [12] 35| NOVO HORIZONTE [9] 57 | VENEZA [12]
14 CRUZ DOMUNU [4] 36| NOVO ITABIRITO [53] 58 | VILA GONCALO [80]
15 | DISTRITO INDUSTRIAL 37 NOVO SANTA EFIGENIA [9] 59 VILA JOSE LOPES [17]
16| DONA LILA [4] 38 | PADRE ADELMO [59] 60 | VALE IMPERIAL
17 | DONA LUIZINHA [4] 39 | PADRE EUSTAQUIO [15] 61| SANTA CLARA
18 | ESPERANCA 40 | PEDRA AZUL [20] 62 | CAQUENDE
19 | FLORESTA [51] 41| PEROBAS [4] 63 | SAO GONCALO DO MONTE
20 | FUNCIONARIOS [15] | 42| PORTOES [23] |64 | CORREGO DO BACAO [2]
21| GARDEN VILLE 43| PRAIA [32] 65| MARZAGAO [10]
22| GUTIERREZ [23] 44| PRIMAVERA [16] 66 | ACURUI [1]

Datum: WGS 84 [EPSG: 4326]

Fonte Bairros oficiais e Zoneamento municipal:
Prefeitura Municipal de Itabirito, 2024.

Fonte CadUnico ltabirito (outubro/2024): Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Social, 2024.

* AREA RURAL se refere a toda parte do territério municipal que ndo se enquadra como bairro
oficial, de acordo com mapeamento fornecido pela Prefeitura Municipal de Itabirito. Nao ha
definicdo, além da demonstrada neste mapa, da localizagdo das cinco familias enquadradas em
situacao de déficit habitacional quantitativo na area rural.

Baseado no CadUnico

ANEXO 7
Data: Janeiro/2025

REALIZAGAO:

™

PREFEITURA

TABIRITO

DEFICIT HABITACIONAL POR BAIRRO - TOTAL QUANTITATIVO - SEDE MUNICIPAL E ACURUI - ITABIRITO (MG)
.PLH|S o | pano loca d |

habitacdo de

ITABIRITO interesse social.

ELABORAGAO:




LOCALIZAGAO NO MUNICIPIO

[ ] BAIRRO

[J umITE MUNICIPAL
I_ 1 ZONA DE USO MISTO ESPECIAL
wmmm= RODOVIA FEDERAL

DEFICIT HABITACIONAL QUANTITATIVO
(N° DE FAMILIAS)

SEM DEFICIT HAB. QUANTITATIVO
ATE 25 FAMILIAS
AREA RURAL* (5 FAMILIAS)

CH-E

BAIRRO [quant. fam.]

| 67

AGUA LIMPA [16]

| 68
| 69

ACONCHEGO DA SERRA
VILLA BELLA

| 70

RIBEIRAO DO EIXO

{71
72

SAO GONCALO DO BACAO [2]
MACEDO

173

MANGUE SECO
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* AREA RURAL se refere a toda parte do territério municipal que ndo se enquadra como bairro
oficial, de acordo com mapeamento fornecido pela Prefeitura Municipal de Itabirito. Nao ha
defini¢do, além da demonstrada neste mapa, da localizagéo das cinco familias enquadradas em
situagao de déficit habitacional quantitativo na area rural.

Datum: WGS 84 [EPSG: 4326]

Fonte Bairros oficiais e Zoneamento municipal:
Prefeitura Municipal de ltabirito, 2024.

Fonte CadUnico ltabirito (outubro/2024): Secertaria
Municipal de Desenvolvimento Social, 2024.

DEFICIT HABITACIONAL POR BAIRRO - TOTAL QUANTITATIVO - AGUA LIMPA, RIBEIRAO DO EIXO E

S. G. DO BAGAO - ITABIRITO (MG)

Baseado no CadUnico REALIZACAO: ELABORAGAO:

P L H IS plano local de AN EXO 8

habitagdo de

e e
L’!! ITABIRITO




LOCALIZAGAO NO MUNICIPIO

[_] BAIRRO
] umite MUNICIPAL
"~} ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL

(ZEIS)
7~ AREARURAL*

===== RODOVIA FEDERAL

N° DE FAMILIAS COM INADEQUAGAO
DE ABASTECIMENTO DE AGUA

[_] SEM DEFICIT PARA O COMPONENTE

[ ATE10
B 0-54

No bairro Quinta dos Inconfidentes foram
contabilizadas 54 familias enquadradas no
componente "Forma de abastecimento de agua".
Parte do bairro compde a localidade popularmente
conhecida como "Country".
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. | BAIRRO [quant. fam] . | BAIRRO [quant. fam] . | BAIRRO [quant. fam]
1 | ADAO LOPES 23 | INCONFIDENTES 45| QUINTA DOS INCONFIDENTES[54]
2 | AGOSTINHO RODRIGUES [3]| 24 | ITAUBIRA 46 | QUINTAS DA LAGOA
3 | ALBERTO WOODS SOARES | 25 | JARDIM DAS ACACIAS 47| SANTA EFIGENIA [1]
4 | ALTO CARDOSO [1] 26 | JOAO CAROLINO 48| SANTARITA [2]
5 | ALVARO MAIA 27 | LIBERDADE 49| SANTA TEREZA
6 |BELAVISTA 28 | LOURDES 50 | SANTO ANTONIO [1]
7 | BOA VIAGEM 29 | MATOZINHOS 51| SAO GERALDO
8 |BOTAS 30 | MEU SITIO 52| SAO JOSE [6]
9 |CALCADAS 31| MONTE SINAI 53| SAO MATEUS
10 | CAPANEMA 32| MONTE VERDE 54 | SAUDADE
11| CARDOSO [2] 33| MUNU [4] 55 | SERRA AZUL
12 [ CENTRO 34| NOSSA SENHORA DE FATIMA [3]| 56 | TOMBADOURO
13| COHAB [3] 35| NOVO HORIZONTE [2] 57 | VENEZA
14 | CRUZ DO MUNU 36| NOVO ITABIRITO 58 | VILA GONCALO  [5]
15| DISTRITO INDUSTRIAL 37 |NOVO SANTA EFIGENIA 59 | VILA JOSE LOPES
16 [ DONALILA [4] 38 | PADRE ADELMO [2] 60 | VALE IMPERIAL
17 | DONA LUIZINHA 39 | PADRE EUSTAQUIO [1] 61| SANTACLARA [1]
18| ESPERANCA [1] 40 | PEDRA AZUL 62 | CAQUENDE
19| FLORESTA 41|PEROBAS [4] 63 | SAO GONCALO DO MONTE [1]
20| FUNCIONARIOS 42| PORTOES [1] 64 | CORREGO DO BACAO [2]
21| GARDEN VILLE 43| PRAIA 65| MARZAGAO [8]
22| GUTIERREZ 44 | PRIMAVERA 66 | ACURUI

* AREA RURAL se refere a toda parte do territério municipal que no se enquadra como bairro
oficial, de acordo com mapeamento fornecido pela Prefeitura Municipal de Itabirito. De acordo com
a metodologia de célculo adotada, familias de localidades rurais ndo compdem o calculo de déficit

habitacional qualitativo (inadequacéo domiciliar).

Datum: WGS 84 [EPSG: 4326]

Fonte Bairros oficiais e Zoneamento municipal:
Prefeitura Municipal de Itabirito, 2024.

Fonte CadUnico ltabirito (outubro/2024): Secertaria
Municipal de Desenvolvimento Social, 2024.

DEFICIT HABITACIONAL QUALITATIVO POR BAIRRO - ABASTECIMENTO DE
AGUA - SEDE E ACURUI - ITABIRITO (MG)

PLHIS o 0 i
ITABIRITO interesse social

Baseado no CadUnico

ANEXO 9
Data: Novembro/2024

REALIZAGAO:

ELABORAGAO:

PREFEITURA

LH_! ITABIRITO




CH-E

2 ] BAIRRO [quant. fam.] ‘
67 | AGUA LIMPA [50] |
68 | ACONCHEGO DASERRA |
69| VILLA BELLA |
70| RIBEIRAO DO EIXO i

LOCALIZAGAO NO MUNICIPIO 71| SAO GONCALO DO BACAO [2] |
72 | MACEDO [1] ‘
73 [ MANGUE SECO
[ dsarRRO N XK 0000000000000 e e .
[ UMITE MUNICIPAL
I_ "1 ZONA DE USO MISTO ESPECIAL
===== RODOVIA FEDERAL
AREA RURAL*
N° DE FAMILIAS COM INADEQUAGAO
DE ABASTECIMENTO DE AGUA
[ ] SEM DEFICIT PARA O COMPONENTE
[ ATE10
B 0-54 N
0 1 2km
‘ 5 5
X2 ;
bt
\\
\\
-20.34 @
0 1 2 km

* AREA RURAL se refere a toda parte do territério municipal que no se enquadra como bairro
oficial, de acordo com mapeamento fornecido pela Prefeitura Municipal de Itabirito. De acordo com
a metodologia de célculo adotada, familias de localidades rurais ndo compdem o célculo de déficit
habitacional qualitativo (inadequagao domiciliar).

Datum: WGS 84 [EPSG: 4326]
Fonte Bairros oficiais e Zoneamento municipal:
Prefeitura Municipal de ltabirito, 2024.

Fonte CadUnico tabirito (outubro/2024): Secertaria

Municipal de Desenvolvimento Social, 2024.

DEFICIT HABITACIONAL QUALITATIVO POR BAIRRO - ABASTECIMENTO DE AGUA - AGUA LIMPA,
RIBEIRAO DO EIXO E S. G. DO BAGAO - ITABIRITO (MG)

Baseado no CadUnico

ANEXO 10
Data: Novembro/2024

PLH IS plano local de

' habitagdo de

|TA B | R | TO interesse sooal.

REALIZAGAO:

ELABORACAO:

PREFEITURA

ABIRITO H
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LOCALIZAGAO NO MUNICIPIO

[ ] BAIRRO

(] LIMITE MUNICIPAL
"~ ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL

(ZEIS)
AREA RURAL*

===== RODOVIA FEDERAL

N° DE FAMILIAS COM INADEQUAGAO
RELATIVA A AGUA CANALIZADA

[ ] SEM DEFICIT PARA O COMPONENTE

B ATE 12

0 2Km/
I

()

PLEY

. |BARRO [quant.fam] | . [BAIRRO [quant.fam] . |BAIRRO[quant. fam]
1 | ADAO LOPES 23| INCONFIDENTES 45| QUINTA DOS INCONFIDENTES [3]
2 | AGOSTINHO RODRIGUES | 24 | ITAUBIRA 46 | QUINTAS DA LAGOA
3 | ALBERTO WOODS SOARES | 25 | JARDIM DAS ACACIAS 47 | SANTA EFIGENIA
4 | ALTO CARDOSO 26 | JOAO CAROLINO 48 | SANTA RITA R
5 | ALVARO MAIA 27 | LIBERDADE [1] 49 | SANTA TEREZA
6 | BELAVISTA 28 | LOURDES 50 | SANTO ANTONIO [1]

7 |BoAVIAGEM 29|MATOZINHOS ~ |51|SAO GERALDO
8 |BOTAS 30 | MEU SITIO 52 |SAO JOSE [1]
9 | CALCADAS 31| MONTE SINAI 53 | SAO MATEUS
10 | CAPANEMA 32 | MONTE VERDE 54 | SAUDADE
11| CARDOSO 33| MUNU 55 | SERRA AZUL
12| CENTRO 34| NOSSA SENHORA DE FATIMA | 56 | TOMBADOURO
<13 COHAB [1] 35| NOVO HORIZONTE 57 | VENEZA
14 | CRUZ DO MUNU 36| NOVO ITABIRITO [1] 58 | VILA GONCALO [1]
15| DISTRITO INDUSTRIAL 37| NOVO SANTA EFIGENIA 59 | VILA JOSE LOPES
16 | DONA LILA 38 | PADRE ADELMO [2] 60 | VALE IMPERIAL
17 | DONA LUIZINHA 39 | PADRE EUSTAQUIO [1] 61| SANTA CLARA
18 | ESPERANCA 40 | PEDRA AZUL 62 | CAQUENDE
19 | FLORESTA 41|PEROBAS [1] 63 | SAO GONCALO DO MONTE
20| FUNCIONARIOS 42 |PORTOES [1] 64 | CORREGO DO BACAO
21| GARDEN VILLE 43| PRAIA 65 | MARZAGAO
/|22 GuTERREZ 44 | PRIMAVERA 66 | ACURUI

i

* AREA RURAL se refere a toda parte do territério municipal que ndo se enquadra como bairro
oficial, de acordo com mapeamento fornecido pela Prefeitura Municipal de Itabirito. De acordo com
a metodologia de célculo adotada, familias de localidades rurais ndao compdem o célculo de déficit
habitacional qualitativo (inadequagao domiciliar).

Datum: WGS 84 [EPSG: 4326]

Fonte Bairros oficiais e Zoneamento municipal:
Prefeitura Municipal de ltabirito, 2024.

Fonte CadUnico ltabirito (outubro/2024): Secertaria
Municipal de Desenvolvimento Social, 2024.

DEFICIT HABITACIONAL QUALITATIVO POR BAIRRO - AGUA CANALIZADA - SEDE E ACURUI - ITABIRITO (MG)

Baseado no CadUnico

PLHIS « plano local de

habitacdo de

ITABIRITO interesse social.

ANEXO 11
Data: Novembro/2024

REALIZAGAO:

PREFEITURA

i
@ ITABIRITO

ELABORAGAO:

1 11SRAEL PINHEIRO




LOCALIZAGAO NO MUNICIPIO

[ ] BAIRRO

(] LMITE MUNICIPAL
I_ "1 ZONA DE USO MISTO ESPECIAL
===== RODOVIA FEDERAL

AREA RURAL*

N° DE FAMILIAS COM INADEQUAGAO
RELATIVA A AGUA CANALIZADA

[ ] SEM DEFICIT PARA O COMPONENTE

B ATE 12

CH-E

. | BAIRRO [quant. fam.] :
67 | AGUA LIMPA [12] g
68| ACONCHEGO DA SERRA |
69 | VILLA BELLA :
70 | RIBEIRAO DO EIXO

72 | MACEDO
73 | MANGUE SECO

0 1 2km

/
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0 1 2km

* AREA RURAL se refere a toda parte do territério municipal que ndo se enquadra como bairro
oficial, de acordo com mapeamento fornecido pela Prefeitura Municipal de Itabirito. De acordo com
a metodologia de célculo adotada, familias de localidades rurais ndo compdem o célculo de déficit
habitacional qualitativo (inadequagao domiciliar).

Datum: WGS 84 [EPSG: 4326]
Fonte Bairros oficiais e Zoneamento municipal:
Prefeitura Municipal de ltabirito, 2024.

Fonte CadUnico tabirito (outubro/2024): Secertaria

Municipal de Desenvolvimento Social, 2024.

DEFICIT HABITACIONAL QUALITATIVO POR BAIRRO - AQUA CANALIZADA - AGUA LIMPA,
RIBEIRAO DO EIXO E S. G. DO BAGAO - ITABIRITO (MG)

Baseado no CadUnico

ANEXO 12
Data: Novembro/2024

P LH I S & plano local de

' habitagdo de

ITABIRITO inieresse socal

ELABORACAO:

REALIZAGAO:

) Iy
L@ ITABIRITO H P”s :
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LOCALIZAGAO NO MUNICIPIO

[ ] BAIRRO

(] LIMITE MUNICIPAL

[~} ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL
(ZEIS)

AREA RURAL*
=== RODOVIA FEDERAL

N° DE FAMILIAS COM INADEQUAGAO
DE ILUMINAGAO

[ ] SEM DEFICIT PARA O COMPONENTE
[ ] ATE15
[ 16-30
B 31-45
B s6-57

0
L I

7/

3
2
. |BARRO [quant. fam] . |BARRO [quant. fam] . |BARRO [quant. fam]
1 | ADAO LOPES [1] 23| INCONFIDENTES 45| QUINTA DOS INCONFIDENTES[57]
2 | AGOSTINHO RODRIGUES [4]| 24 | ITAUBIRA 46 | QUINTAS DA LAGOA
3 | ALBERTO WOODS SOARES | 25 | JARDIM DAS ACACIAS 47| SANTA EFIGENIA
4 | ALTO CARDOSO 26 | JOAO CAROLINO 48| SANTARITA R
5 | ALVARO MAIA 27| LIBERDADE 49 SANTA TEREZA
6 | BELA VISTA 28| LOURDES 50 | SANTO ANTONIO [1]
7 |BOAVIAGEM  [20|mATOZINHOS 51 | SAO GERALDO [1]
8 |BOTAS 30 | MEU SITIO 52| SAO JOSE
9 |CALCADAS [1] 31 | MONTE SINAI 53 | SAO MATEUS
10 | CAPANEMA 32 | MONTE VERDE 54 | SAUDADE
11| CARDOSO 33 | MUNU 55| SERRA AZUL
12| CENTRO 34 | NOSSA SENHORA DE FATIMA[1]| 56 | TOMBADOURO
13| COHAB [1] 35 | NOVO HORIZONTE 57 | VENEZA
14| CRUZ DO MUNU 36 | NOVO ITABIRITO [1] 58 | VILA GONCALO
15 | DISTRITO INDUSTRIAL 37 | NOVO SANTA EFIGENIA 59 | VILA JOSE LOPES
16| DONALILA [3] 38 | PADRE ADELMO [1] 60 | VALE IMPERIAL
17 | DONA LUIZINHA 39 | PADRE EUSTAQUIO [1] 61| SANTA CLARA
18| ESPERANCA [1] 40| PEDRA AZUL 62 | CAQUENDE
19| FLORESTA 41|PEROBAS [1] 63 | SAO GONCALO DO MONTE
20 | FUNCIONARIOS 42 | PORTOES 64| CORREGO DO BACAO [1]
21| GARDEN VILLE 43| PRAIA 65 | MARZAGAO [1]
22 | GUTIERREZ 44| PRIMAVERA 66 | ACURUI [1]

i

* AREA RURAL se refere a toda parte do territério municipal que ndo se enquadra como bairro
oficial, de acordo com mapeamento fornecido pela Prefeitura Municipal de Itabirito. De acordo com
a metodologia de célculo adotada, familias de localidades rurais ndao compdem o célculo de déficit
habitacional qualitativo (inadequagao domiciliar).

Datum: WGS 84 [EPSG: 4326]

Fonte Bairros oficiais e Zoneamento municipal:
Prefeitura Municipal de ltabirito, 2024.

Fonte CadUnico ltabirito (outubro/2024): Secertaria
Municipal de Desenvolvimento Social, 2024.

DEFICIT HABITACIONAL QUALITATIVO POR BAIRRO - ILUMINAGAO - SEDE E ACURUI - ITABIRITO (MG)

PLHIS « plano local de

habitacdo de

ITABIRITO interesse social.

Baseado no CadUnico

ANEXO 13
Data: Novembro/2024

REALIZAGAO:

PREFEITURA

iy
@ ITABIRITO l‘lEmuumm

ELABORAGAO:
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. | BAIRRO [quant. fam.]
67 | AGUA LIMPA [45]
68 | ACONCHEGO DA SERRA
69 | VILLA BELLA
3 : 70 | RIBEIRAO DO EIXO
LOCALIZAGAO NO MUNICIPIO 71| SAO GONCALO DO BACAO
72 | MACEDO
73 | MANGUE SECO
[ ] BAIRRO
[ UMITE MUNICIPAL
I” i ZONA DE USO MISTO ESPECIAL
===== RODOVIA FEDERAL
AREA RURAL*
N° DE FAMILIAS COM INADEQUAGAOQ
DE ILUMINAGAO
[ ] SEM DEFICIT PARA O COMPONENTE
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B 31-45 \
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: R i . ; : DEFICIT HABITACIONAL QUALITATIVO POR BAIRRO - ILUMINAGAO - AGUA LIMPA, RIBEIRAO DO
* AREA RURAL se refere a toda parte do territorio municipal que néo se enquadra como bairro Datum: WGS 84 [EPSG: 4326] - EIXO E S. G. DO BAGAO - ITABIRITO (MG)
oficial, de acordo com mapeamento fornecido pela Prefeitura Municipal de Itabirito. De acordo com  Fonte Bairros oficiais e Zoneamento municipal: o - ) )
a metodologia de célculo adotada, familias de localidades rurais ndo compdem o calculo de déficit Efefe'tgfad’\guﬂlCTaLQ? It(abmt%, 2/%%‘;-4) . . PLHIS & 50 o Baseado no CadUnico REALIZACAQ: ELABORAGAO:
habitacional qualitativo (inadequacao domiciliar). onte CadUnico ltabirito (outubro - Secertaria ) o W oo
Municipal de Desenvolvimento Social, 2024. _habllat;ao de ANEXO 14 .m . EFEITURA F | P)
ITAB I RITO interesse social Data Novembf0/2024 i ITAB|RITO (1 1ISRAEL PINHEIRO
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LOCALIZAGAO NO MUNICIPIO

[ ] BAIRRO

(] LIMITE MUNICIPAL

[~} ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL
(ZEIS)

AREA RURAL*
=== RODOVIA FEDERAL

N° DE FAMILIAS COM INADEQUAGAO
DE ESCOAMENTO SANITARIO

[ ] SEM DEFICIT PARA O COMPONENTE
[ ] ATE10
[ 10-20
B 20-30
B 30-49

0 2km
L I

7/

X
e
. |BARRO [quant. fam] . |BARRO [quant. fam] . | BAIRRO [quant. fam]
1 | ADAO LOPES 23| INCONFIDENTES 45| QUINTA DOS INCONFIDENTES[49]
2 | AGOSTINHO RODRIGUES [3]| 24 | ITAUBIRA 46 | QUINTAS DA LAGOA
3 | ALBERTO WOODS SOARES | 25 | JARDIM DAS ACACIAS 47| SANTA EFIGENIA [2]
4 | ALTO CARDOSO [1] 26 | JOAO CAROLINO 48| SANTARITA [2] :
5 | ALVARO MAIA 27| LIBERDADE [] 49 SANTA TEREZA
6 | BELA VISTA 28| LOURDES 50 | SANTO ANTONIO [1]
7 |BOAVIAGEM 29|MATOZINHOS ~ |51|SAO GERALDO [4]
8 |BOTAS 30 | MEU SITIO [41] 52 | SAO JOSE [5]
9 [ CALCADAS [1] 31 | MONTE SINAI 53 | SAO MATEUS [1]
10 | CAPANEMA 32 | MONTE VERDE 54 | SAUDADE
11| CARDOSO [22] 33 | MUNU 55| SERRA AZUL
12| CENTRO 34 | NOSSA SENHORA DE FATIMA | 56 | TOMBADOURO
13| COHAB [2] 35 | NOVO HORIZONTE 57 | VENEZA
14| CRUZ DO MUNU 36 | NOVO ITABIRITO [1] 58 | VILA GONCALO [1]
15 | DISTRITO INDUSTRIAL 37 | NOVO SANTA EFIGENIA 59 | VILA JOSE LOPES
16| DONALILA [5] 38 | PADRE ADELMO [3] 60 | VALE IMPERIAL
17 | DONA LUIZINHA 39 | PADRE EUSTAQUIO [1] 61 | SANTA CLARA [1]
18| ESPERANCA [1] 40| PEDRA AZUL 62 | CAQUENDE
19 | FLORESTA 41|PEROBAS [4] 63 | SAO GONCALO DO MONTE [1]
20 | FUNCIONARIOS 42 |PORTOES [4] 64| CORREGO DO BACAO [1]
21| GARDEN VILLE 43| PRAIA [1] 65 | MARZAGAO [1]
22 | GUTIERREZ 44| PRIMAVERA 66 | ACURUI

* AREA RURAL se refere a toda parte do territério municipal que ndo se enquadra como bairro
oficial, de acordo com mapeamento fornecido pela Prefeitura Municipal de Itabirito. De acordo com
a metodologia de célculo adotada, familias de localidades rurais ndao compdem o célculo de déficit
habitacional qualitativo (inadequagao domiciliar).

Datum: WGS 84 [EPSG: 4326]

Fonte Bairros oficiais e Zoneamento municipal:
Prefeitura Municipal de ltabirito, 2024.

Fonte CadUnico ltabirito (outubro/2024): Secertaria
Municipal de Desenvolvimento Social, 2024.

DEFICIT HABITACIONAL QUALITATIVO POR BAIRRO - ESCOAMENTO SANITARIO
SEDE E ACURUI - ITABIRITO (MG)

PLHIS « plano local de

habitacdo de

ITABIRITO interesse social.

Baseado no CadUnico

ANEXO 15
Data: Dezembro/2024

REALIZAGAO:

PREFEITURA

i
@ ITABIRITO

ELABORAGAO:

1 11SRAEL PINHEIRO




CH-E

. | BAIRRO [quant. fam.]

67 | AGUA LIMPA [41]
68 | ACONCHEGO DA SERRA

J

69 | VILLA BELLA

70 | RIBEIRAO DO EIXO

}
[
f

LOCALIZAGAO NO MUNICIPIO 71| SAO GONCALO DO BACAO [1]
72| MACEDO 5
73 ] MANGUE SECO
[ ] BAIRRO
[ UMITE MUNICIPAL
I_ "1 ZONA DE USO MISTO ESPECIAL
===== RODOVIA FEDERAL
AREA RURAL*
N° DE FAMILIAS COM INADEQUAGAO
DE ESCOAMENTO SANITARIO
[ ] SEM DEFICIT PARA O COMPONENTE
[ ] ATE10
[ 10-20 N|
B 20-30 ‘§\
B 30-49 0 1 2km
5 &
8 &
-20.34
0 1 2 km

* AREA RURAL se refere a toda parte do territério municipal que ndo se enquadra como bairro
oficial, de acordo com mapeamento fornecido pela Prefeitura Municipal de Itabirito. De acordo com
a metodologia de célculo adotada, familias de localidades rurais ndo compdem o célculo de déficit

habitacional qualitativo (inadequagao domiciliar).

Datum: WGS 84 [EPSG: 4326]

Fonte Bairros oficiais e Zoneamento municipal:
Prefeitura Municipal de ltabirito, 2024.

Fonte CadUnico tabirito (outubro/2024): Secertaria
Municipal de Desenvolvimento Social, 2024.

DEFICIT HABITACIONAL QUALITATIVO POR BAIRRO - ESCOAMENTO SANITARIO - AGUA LIMPA,
RIBEIRAO DO EIXO E S. G. DO BAGAO - ITABIRITO (MG)

Baseado no CadUnico

ANEXO 16
Data: Dezembro/2024

P LH I S & plano local de

' habitagdo de

ITABIRITO inieresse socal

REALIZAGAO:

ELABORACAO:

PREFEITURA

TABIRITO |IEA




7 .

N\

LOCALIZAGAO NO MUNICIPIO
18
[_] BAIRRO
(] LimiTE MUNICIPAL 7 2
7 (zzc;rlqg ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL s 13
7/ AREARURAL* » " o
——— RODOVIA FEDERAL @ o g
N° DE FAMILIAS COM INADEQUAGAO 28 ! 4 Y A
DE DESTINO DO LIXO 55 ®) = (G
[ SEM DEFICIT PARA O COMPONENTE 2 - s ¥ &
[ ATE 10 # @y ® ? 7
B 0-2 % ©® ® . | BAIRRO [quant. fam] . | BAIRRO [quant. fam] . | BAIRRO [quant. fam]
7 @ % 1 | ADAO LOPES 23 | INCONFIDENTES [1] 45 | QUINTA DOS INCONFIDENTES [7]
20 40 2 | AGOSTINHO RODRIGUES 24 | ITAUBIRA 46 | QUINTAS DA LAGOA
31 32)157 3 | ALBERTO WOODS SOARES | 25 | JARDIM DAS ACACIAS 47 | SANTA EFIGENIA
@ . 51 4 | ALTO CARDOSO 26 | JOAO CAROLINO 48 | SANTARITA
/ 5 |ALVARO MAIA 27 | LIBERDADE 49 | SANTA TEREZA
@ QS {f~=" 6 |BELAVISTA 28 | LOURDES 50 | SANTO ANTONIO
@ .y 7 | BOA VIAGEM 29 | MATOZINHOS 51| SAO GERALDO
W \® 8 [BOTAS 30| MEUSITIO 52| SAO JOSE
9 | CALCADAS 31| MONTE SINAI 53 SAO MATEUS
10 | CAPANEMA 32 | MONTE VERDE 54 | SAUDADE
11| CARDOSO 33| MUNU 55 SERRA AZUL
12| CENTRO 34 | NOSSA SENHORA DE FATIMA |56 | TOMBADOURO
@ 13| COHAB 35| NOVO HORIZONTE 57 | VENEZA
14 | CRUZ DO MUNU 36 | NOVO ITABIRITO 58 | VILA GONCALO [1]
15| DISTRITO INDUSTRIAL 37 | NOVO SANTA EFIGENIA 59 | VILA JOSE LOPES
16 | DONA LILA 38 | PADRE ADELMO 60 | VALE IMPERIAL
39 17 | DONA LUIZINHA 39 | PADRE EUSTAQUIO 61| SANTA CLARA
18 | ESPERANCA [1] 40 | PEDRA AZUL 62 | CAQUENDE
19| FLORESTA [1] 41| PEROBAS [1] 63| SAO GONCALO DO MONTE [1]
21 20 | FUNCIONARIOS 42 | PORTOES [1] 64 | CORREGO DO BACAO
21| GARDEN VILLE 43 | PRAIA 65 | MARZAGAO [10]
~ / w|auterrez 44 PRIMAVERA 66 ACURU

* AREA RURAL se refere a toda parte do territério municipal que no se enquadra como bairro

oficial, de acordo com mapeamento fornecido pela Prefeitura Municipal de Itabirito. De acordo com
a metodologia de célculo adotada, familias de localidades rurais ndo compdem o calculo de déficit

habitacional qualitativo (inadequacéo domiciliar).

Datum: WGS 84 [EPSG: 4326]

Fonte Bairros oficiais e Zoneamento municipal:
Prefeitura Municipal de Itabirito, 2024.

Fonte CadUnico ltabirito (outubro/2024): Secertaria
Municipal de Desenvolvimento Social, 2024.

DEFICIT HABITACIONAL QUALITATIVO POR DESTINO DO LIXO
SEDE E ACURUI - ITABIRITO (MG)

PLHIS o 0 i
ITABIRITO interesse social

Baseado no CadUnico

ANEXO 17
Data: Dezembro/2024

Ll
e

REALIZAGAO:

ELABORAGAO:

PREFEITURA

TABIRITO




CH-E

. | BAIRRO [quant. fam.] :
67 | AGUA LIMPA [21] g
68| ACONCHEGO DA SERRA |
69 | VILLA BELLA :
70 | RIBEIRAO DO EIXO

J

LOCALIZAGAO NO MUNICIPIO 71| SAO GONCALODO BACAO |
72 | MACEDO
73 ] MANGUE SECO
[ ] BAIRRO
[ UMITE MUNICIPAL
I_ "1 ZONA DE USO MISTO ESPECIAL
~==== RODOVIA FEDERAL
AREA RURAL*
N° DE FAMILIAS COM INADEQUAGAOQ
DE DESTINO DO LIXO
[ ] SEM DEFICIT PARA O COMPONENTE
[ ATE10
B 0-21 N|
0 1 2km
5 &
S %
-20.34
0 1 2km

* AREA RURAL se refere a toda parte do territério municipal que ndo se enquadra como bairro
oficial, de acordo com mapeamento fornecido pela Prefeitura Municipal de Itabirito. De acordo com
a metodologia de célculo adotada, familias de localidades rurais ndo compdem o célculo de déficit

habitacional qualitativo (inadequagao domiciliar).

Datum: WGS 84 [EPSG: 4326]

Fonte Bairros oficiais e Zoneamento municipal:
Prefeitura Municipal de ltabirito, 2024.

Fonte CadUnico tabirito (outubro/2024): Secertaria
Municipal de Desenvolvimento Social, 2024.

DEFICIT HABITACIONAL QUALITATIVO POR BAIRRO - DESTINO DO LIXO - AGUA LIMPA, RIBEIRAO
DO EIXO E S. G. DO BACAO - ITABIRITO (MG)

P LH I S & plano local de

' habitagdo de

ITABIRITO inieresse socal

Baseado no CadUnico

ANEXO 18
Data: Dezembro/2024

REALIZAGAO:

ELABORACAO:

PREFEITURA

TABIRITO |IEA




-
N\

LOCALIZAGAO NO MUNICIPIO

[ ] BAIRRO

(] LIMITE MUNICIPAL

[~} ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL
(ZEIS)

AREA RURAL*
=== RODOVIA FEDERAL

N° DE FAMILIAS ENQUADRADAS EM PELO
MENOS 01 COMPONENTE DE INADEQUAGAO

(] SEM DEFICIT QUALITATIVO
[_]ATE5
I 15-30 (612
B 30-45
B 45-68

Y

oKm/
I

0 245

%
7
. |BARRO [quant. fam] . | BAIRRO [quant. fam] . |BAIRRO [quant. fam]
1 | ADAO LOPES [1] 23 | INCONFIDENTES [1] 45| QUINTA DOS INCONFIDENTES[68]
2 | AGOSTINHO RODRIGUES [5] 24 | ITAUBIRA 46 | QUINTAS DA LAGOA
3 | ALBERTO WOODS SOARES | 25 | JARDIM DAS ACACIAS 47 | SANTA EFIGENIA [3]
4 | ALTO CARDOSO [1] 26 | JOAO CAROLINO 48| SANTARITA [4]
5 | ALVARO MAIA 27 | LIBERDADE [] 49| SANTA TEREZA
6 |BELAVISTA 28 | LOURDES 50 | SANTO ANTONIO [2]
7 |BOAVIAGEM 129|MATOZINHOS |51 SAO GERALDO [4]
8 |BOTAS 30 [MEUSITIO [41] 52 | SAO JOSE[11]
9 | CALCADAS [2] 31 | MONTE SINAI 53 | SAO MATEUS [1]
10| CAPANEMA 32 | MONTE VERDE 54 | SAUDADE
11| CARDOSO [22] 33 [MUNU [4] 55 | SERRA AZUL
12| CENTRO 34 | NOSSA SENHORA DE FATIMA[4]| 56 | TOMBADOURO
13| COHAB [3] 35 | NOVO HORIZONTE [2] 57 | VENEZA
14| CRUZ DO MUNU 36 | NOVO ITABIRITO [3] 58 | VILA GONCALO [8]
15| DISTRITO INDUSTRIAL 37 | NOVO SANTA EFIGENIA 59 | VILA JOSE LOPES
16| DONALILA [5] 38 | PADRE ADELMO [6] 60 | VALE IMPERIAL
17 | DONA LUIZINHA 39 | PADRE EUSTAQUIO [2] 61 | SANTA CLARA [1]
18| ESPERANCA [1] 40 | PEDRA AZUL 62 | CAQUENDE
19| FLORESTA [1] 41| PEROBAS  [5] 63 | SAO GONCALO DO MONTE [2]
20 | FUNCIONARIOS 42| PORTOES [7] 64 | CORREGO DO BACAO [3]
21| GARDEN VILLE 43| PRAIA [1] 65 | MARZAGAO [8]
/| 22| GUTIERREZ 44| PRIMAVERA 66 | ACURUI [1]

n

* AREA RURAL se refere a toda parte do territério municipal que ndo se enquadra como bairro
oficial, de acordo com mapeamento fornecido pela Prefeitura Municipal de Itabirito. De acordo com
a metodologia de célculo adotada, familias de localidades rurais ndao compdem o célculo de déficit
habitacional qualitativo (inadequagao domiciliar).

Datum: WGS 84 [EPSG: 4326]

Fonte Bairros oficiais e Zoneamento municipal:
Prefeitura Municipal de ltabirito, 2024.

Fonte CadUnico ltabirito (outubro/2024): Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Social, 2024.

DEFICIT HABITACIONAL QUALITATIVO POR BAIRRO - PELO MENOS 01 INADEQUAGAO DE INFRAESTRUTURA
SEDE E ACURUI - ITABIRITO (MG)

Baseado no CadUnico REALIZAGAO: ELABORAGAO:

ANEXO 19 i l PREFEITURA ‘D
Data: Dezembro/2024 ;48 ITABIRITO

g

’PLH|S o | pano loca d |

habitacdo de

ITABIRITO interesse social.

| HISRAEL PINHEIRO




CH-E

. | BAIRRO [quant. fam.]
67 | AGUA LIMPA [50] ,
68 | ACONCHEGO DA SERRA
69 | VILLA BELLA
70 | RIBEIRAO DO EIXO |

LOCALIZAGAO NO MUNICIPIO 71| SAO GONCALO DO BACAO [3]
72 | MACEDO [1] I
[ ] BAIRRO 73| MANGUE SECO
(] LMITE MUNICIPAL
I_ "1 ZONA DE USO MISTO ESPECIAL
~==== RODOVIA FEDERAL
AREA RURAL*

N° DE FAMILIAS ENQUADRADAS EM PELO
MENOS 01 COMPONENTE DE INADEQUAGAO

[ ] SEM DEFICIT QUALITATIVO

[ ] ATE15
[ 15-30 N|
B 30-45 &
I 45-68 0 1 2km
3 &
-20.34
0 1 2 km
+ AREA RURAL s referea todsi bat do-isritorio minicial quis 180 86 endusides como bairfo Datum: WGS 84 [EPSG: 4326] DEFICIT HABITACIONAL QUALITATIVO POR BAIRRO - PELO MENOS UMA INADEQUAGAO DE
e itério municipal qu u ir : : 5 5
oficial, de acordo com mapeamento fornecido pela Prefeitura Municipal de Itabirito. De acordo com  Fonte Bairros oficiais e Zoneamento municipal: INFRAESTRUTURA - AGUA LIMPA, ngEISAO DCOdELI]XO E8/8i00 BAC~AO ITABIRITO'(MG) )
a metodologia de célculo adotada, familias de localidades rurais ndo compdem o calculo de déficit ~ Prefeitura Municipal de Itabirito, 2024. . PLHIS o s o ¢ aseaao no Laaunico REALIZAGAO: ELABORAGAO:
habitacional qualitativo (inadequacao domiciliar). Fonte CadUnico Itabirito (outubro/2024): Secretaria | P AR we oo
Municipal de Desenvolvimento Social, 2024. hebfaggo  de ANEXO 20 !H l | AB[lRlTO H P,
ITABIRITO interesse SOCIa|. Data: Dezembro/2024 4! NV ISRAEL PINHEIR




PREFEITURA

ITABIRITO

FUNDACZ\O

ISRAEL PINHEIRO

ANEXO 21 - Sintese dos céalculos de déficit habitacional quantitativo e qualitativo

DEFICIT HABITACIONAL QUANTITATIVO E QUALITATIVO NO MUNICIPIO DE ITABIRITO, POR BAIRRO, COM BASE NO CADUNICO (data de referéncia: outubro/2024)

DEFICIT HABITACIONAL QUANTITATIVO

DEFICIT HABITACIONAL QUALITATIVO

PELO
BAIRRO/COMPONENTE . ~ ONUS POSSUI DEFICIT | ABAST. | AGUA ~ MENOS 1 POSSUI DEFICIT
RUSTICO | COABITACAO | , '\ | ADENSAMENTO | TOTAL e oo | sgua | canaviz, | LUMINAGAO | ESGOTO | LIXO |NADDEEQ. QUALITATIVO?
INFRAEST.
ACONCHEGO DA SERRA 0 0 0 0 SEMDEFICITQUANT.| 0 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALI.
ACURUI 0 0 1 DEFICIT QUANT. 0 0 1 0 0 1 DEFICIT QUALIT.
ADAO LOPES 0 0 0 3 DEFICIT QUANT. 0 0 1 0 0 1 DEFICIT QUALIT.
AGOSTINHO RODRIGUES 0 2 40 6 48 DEFICIT QUANT. 3 0 4 3 0 5 DEFICIT QUALIT.
ALBERTO WOODS SOARES 0 0 0 0 SEM DEFICITQUANT.| 0 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALI.
ALTO CARDOSO 0 0 0 DEFICIT QUANT. 1 0 0 1 0 1 DEFICIT QUALIT.
ALVARO MAIA 1 0 0 0 DEFICIT QUANT. 0 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALI.
BALNEARIO AGUA LIMPA 0 0 11 5 16 DEFICIT QUANT. 50 12 45 41 21 50 DEFICIT QUALIT.
BELA VISTA 0 2 50 1 53 DEFICIT QUANT. 0 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALI.
BOA VIAGEM 0 0 0 DEFICIT QUANT. 0 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALI.
BOTAS 0 0 0 SEM DEFICIT QUANT.| 0 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALI.
CALCADA 0 0 0 DEFICIT QUANT. 0 0 1 1 0 2 DEFICIT QUALIT.
CAPANEMA 0 0 13 2 15 DEFICIT QUANT. 0 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALI.
CAQUENDE 0 0 0 0 0 SEMDEFICITQUANT.| 0 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALI.
CARDOSO 0 0 16 2 18 DEFICIT QUANT. 2 0 0 22 0 22 DEFICIT QUALIT.
CENTRO 1 1 27 1 30 DEFICIT QUANT. 0 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALI.
COHAB 0 0 10 2 12 DEFICIT QUANT. 3 1 1 2 0 3 DEFICIT QUALIT.
CORREGO DO BACAO 0 1 1 3 5 DEFICIT QUANT. 0 0 1 2 0 3 DEFICIT QUALIT.
CRUZ DO MUNU 0 0 4 0 4 DEFICIT QUANT. 0 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALI.
DISTRITO INDUSTRIAL 0 0 0 0 0 SEMDEFICITQUANT.| 0 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALI.
DONA LILA 0 0 4 0 4 DEFICIT QUANT. 4 0 3 5 0 5 DEFICIT QUALIT.
DONA LUIZINHA 0 0 4 0 4 DEFICIT QUANT. 0 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALI.
ESPERANCA 0 0 0 0 0 SEMDEFICITQUANT.| 1 0 1 1 1 1 DEFICIT QUALIT.
FLORESTA 0 0 51 0 51 DEFICIT QUANT. 0 0 0 0 1 1 DEFICIT QUALIT.
FUNCIONARIOS 0 0 14 1 15 DEFICIT QUANT. 0 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALI.
GARDEN VILLE 0 0 0 0 0 SEMDEFICITQUANT.| © 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALI.
GUTIERREZ 0 0 20 3 23 DEFICIT QUANT. 0 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALI.
INCONFIDENTES 0 0 7 0 7 DEFICIT QUANT. 0 0 0 0 1 1 DEFICIT QUALIT.
ITAUBIRA 0 0 26 1 27 DEFICIT QUANT. 0 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALL.
JARDIM DAS ACACIAS 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUANT.| 0 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALI.
JOAO CAROLINO 0 0 0 DEFICIT QUANT. 0 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALI.
LIBERDADE 0 0 18 2 20 DEFICIT QUANT. 0 1 0 2 0 2 DEFICIT QUALIT.
LOURDES 0 0 15 1 16 DEFICIT QUANT. 0 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALI.
MACEDO 0 0 0 SEM DEFICIT QUANT.| 1 0 0 0 0 1 DEFICIT QUALIT.
MANGUE SECO 0 0 0 SEM DEFICIT QUANT.| 0 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALI.
MARZAGAO 0 0 3 10 DEFICIT QUANT. 8 1 1 1 1 8 DEFICIT QUALIT.

PLHIS — Plano Local de Habitacdo de Interesse Social de Itabirito 2024-2025




PREFEITURA

1% ITABIRITO HEIRO

MATOZINHOS 0 1 10 0 11 DEFICIT QUANT. 0 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALI.
MEU SITIO 0 1 45 1 47 DEFICIT QUANT. 0 0 0 41 0 41 DEFICIT QUALIT.
MONTE SINAI 0 0 8 0 8 DEFICIT QUANT. 0 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALL.
MONTE VERDE 0 0 12 0 12 DEFICIT QUANT. 0 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALI.
MUNU 0 0 17 0 17 DEFICIT QUANT. 4 0 0 0 0 4 DEFICIT QUALIT.
NOSSA SENHORA DE FATIMA 0 0 15 0 15 DEFICIT QUANT. 3 0 1 0 0 4 DEFICIT QUALIT.
NOVO HORIZONTE 0 0 8 1 9 DEFICIT QUANT. 2 0 0 0 0 2 DEFICIT QUALIT.
NOVO ITABIRITO 0 0 50 3 53 DEFICIT QUANT. 0 1 1 1 0 3 DEFICIT QUALIT.
NOVO SANTA EFIGENIA 0 0 8 1 9 DEFICIT QUANT. 0 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALI.
PADRE ADELMO 0 1 53 5 59 DEFICIT QUANT. 2 2 1 3 0 6 DEFICIT QUALIT.
PADRE EUSTAQUIO 0 0 15 0 15 DEFICIT QUANT. 0 1 1 1 0 2 DEFICIT QUALIT.
PEDRA AZUL 0 0 19 1 20 DEFICIT QUANT. 0 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALL.
PEROBAS 0 0 3 1 4 DEFICIT QUANT. 4 1 1 4 1 5 DEFICIT QUALIT.
PORTOES 0 2 21 0 23 DEFICIT QUANT. 1 1 0 4 1 7 DEFICIT QUALIT.
PRAIA 0 1 31 0 32 DEFICIT QUANT. 0 0 0 1 0 1 DEFICIT QUALIT.
PRIMAVERA 0 0 15 1 16 DEFICIT QUANT. 0 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALI.
QUINTA DOS INCONFIDENTES 0 1 62 7 70 DEFICIT QUANT. 54 3 57 49 7 68 DEFICIT QUALIT.
QUINTAS DA LAGOA 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUANT. 0 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALI.
RIBEIRAO DO EIXO 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUANT. 0 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALI.
SANTA CLARA 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUANT. 1 0 0 1 0 1 DEFICIT QUALIT.
SANTA EFIGENIA 0 1 53 2 56 DEFICIT QUANT. 1 0 0 2 0 3 DEFICIT QUALIT.
SANTA RITA 0 2 49 2 53 DEFICIT QUANT. 1 0 0 2 0 4 DEFICIT QUALIT.
SANTA TEREZA 0 0 25 1 26 DEFICIT QUANT. 0 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALI.
SANTO ANTONIO 0 0 86 7 93 DEFICIT QUANT. 1 1 1 1 0 2 DEFICIT QUALIT.
SAO GERALDO 0 1 22 0 23 DEFICIT QUANT. 0 0 1 4 0 4 DEFICIT QUALIT.
SAO GONCALO DO BACAO 0 0 2 DEFICIT QUANT. 2 0 0 1 0 3 DEFICIT QUALIT.
SAO GONCALO DO MONTE 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUANT. 1 0 0 1 1 2 DEFICIT QUALIT.
SAO JOSE 0 0 76 3 79 DEFICIT QUANT. 6 1 0 5 0 11 DEFICIT QUALIT.
SAO MATEUS 0 0 16 1 17 DEFICIT QUANT. 0 0 0 1 0 1 DEFICIT QUALIT.
SAUDADE 0 0 18 1 19 DEFICIT QUANT. 0 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALI.
SERRA AZUL 0 0 2 0 2 DEFICIT QUANT. 0 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALL.
TOMBADOURO 0 0 26 0 26 DEFICIT QUANT. 0 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALI.
VALE IMPERIAL 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUANT. 0 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALI.
VENEZA 0 0 12 0 12 DEFICIT QUANT. 0 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALL.
VILA GONCALO 0 0 74 6 80 DEFICIT QUANT. 5 1 0 1 1 8 DEFICIT QUALIT.
VILA JOSE LOPES 0 1 12 4 17 DEFICIT QUANT. 0 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALL.
VILLA BELLA 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUANT. 0 0 0 0 0 0 SEM DEFICIT QUALL.
AREA RURAL 0 1 4 5 DEFICIT QUANT. - - - - - - -
LOCALIDADE "BELO VALE" 0 0 0 1 DEFICIT QUANT. - - - - - - -

Fonte: Elaboracéo prépria, com dados de Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social de Itabirito (2024) e Prefeitura Municipal de Itabirito (2024).
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ANEXO 22 - Indicadores de monitoramento da Politica Habitacional Municipal de Itabirito

MODALIDADE DE DEFICIT

Quantitativo

Qualitativo

PROGRAMA / AGAO

Elaboragao do PMRF

Articulagéo intersetorial

Monitoramento da propriedade imobiliaria publica municipal
Agenda de acompanhamento das politicas federal e estadual
de habitacao

Atualizagdo dos programas existentes

Regulamentagéo do Cadastro Habitacional

Previs&o de Zeis em area urbanizada

Espaco virtual da Politica Municipal de Habitagao
Conferéncia Municipal das Cidades

Oficinas comunitarias sobre riscos

Divulgagao do Cadastro Habitacional

Cota CFEM

Dagéao em pagamento

Cota medidas mitigadoras e compensatérias

Arrecadacao de imdveis abandonados

Programa MCMV

FNHIS

Moradas Gerais

Recursos de sentencas judiciais

Monitoramento continuo do déficit

Verificagéo periddica dados CadUnico
Aluguel social

Auxilio-moradia

Melhoramento urbano do Agua Limpa

Planos de Zeis

INDICADORES

N° de familias com 6nus excessivo de aluguel

N° de familias em coabitacéo

N° de familias em habitagado precaria

N° de familias com inadequacao de abastecimento de agua

N° de familias com inadequacao de esgotamento sanitario

N° de familias com inadequacgao de destino do lixo

N° de familias com inadequacgao de energia elétrica

N° de familias com inadequacgao de acesso a banheiro exclusivo

N° de familias com inadequacao de revestimento, cobertura e piso da edificagao

INDICADORES

Plano elaborado Execugéo do Plano

Frequéncia da participacdo das Secretarias municipais, autarquias e érgaos da administragéo publica no CMH
Mapa de iméveis

Adesédo a programas habitacionais da esfera federal

Adesédo a programas habitacionais da esfera estadual

Atualizagao de legislagéo existente

Controle do Cadastro

Atualizagdo de zoneamento no Plano Diretor
N° de acessos a pagina

Apontamentos para a Politica Municipal de Habitagao
N° de domicilios com infraestrutura melhorada

N° de cadastros realizados

Montante (R$) destinado ao FMH

Montante (R$) destinado ao FMH

Montante (R$) destinado ao FMH

N° de iméveis arrecadados

N° de unidades disponibilizadas

Montante (R$) destinado ao FMH

N° de unidades habitacionais disponibilizadas
Montante (R$) destinado ao FMH

N° unidades construidas/disponibilizadas

Definicdo de atribuicdes Utilizacao efetiva do Cadastro

Dados geogréficos
compatibilizados
Relacao entre total de familias cadastradas e total de familias a compor o calculo do déficit [1]

N° familias beneficiadas

N° familias beneficiadas

Atualizagéo da tabela do déficit Atualizagdo do mapa do déficit

N° de terrenos ou
glebas
urbanizados

N° de domicilios
construidos

N° de vias
pavimentadas

N° de areas de

Atualizagdes Plano Diretor ) .
risco protegidas

[Indicadores dos componentes do déficit habitacional]

1 - O “total de familias cadastradas” representa a totalidade do cadastro disponibilizado pela Secretaria de Desenvolvimento Social; o “total de familias a compor o célculo” representa o nimero de familias
utilizadas efetivamente para o calculo do déficit habitacional. O segundo elemento é a versdo na qual foram retiradas as familias cujos dados de cadastro estdo incompletos, impossibilitando sua consideragdo para
o calculo. Quanto menos familias forem excluidas do “total de familias cadastradas”, mais fiel a realidade sera o resultado obtido pelo calculo.

Fonte: Elaboragao prépria, 2025.
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1] ITABIRITO

EXPOSICAO DE MOTIVOS

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

A presente proposicéo institui e aprova o Plano Local de Habitagao de Interesse Social
(PLHIS) do Municipio de Itabirito, instrumento estratégico de planejamento urbano e social
que consolida o compromisso da gestido municipal com o direito @ moradia digna, a redugéo
das desigualdades habitacionais e a promogao do bem-estar da populagéo.

O PLHIS, conforme disposto no Art. 1°, integra-se formalmente ao ordenamento juridico
municipal como anexo da presente Lei e estrutura-se em trés etapas fundamentais:

> Proposta metodoldgica — estabelece os procedimentos técnicos e participativos para
a construgcao de um plano efetivo e inclusivo;

> Diagnéstico da situagéo habitacional — realiza um mapeamento detalhado do déficit
habitacional, identificando necessidades quantitativas e qualitativas e orientando
acdes prioritarias;

> Estratégias de agéo — define diretrizes e instrumentos de intervengao urbana, social e
legal, promovendo solugdes integradas e sustentaveis.

Nos termos do Art. 2°, o PLHIS orienta a politica habitacional municipal, articulando
medidas juridicas, urbanisticas e sociais, com o objetivo de garantir o direito social a
moradia, fortalecer a fungéo social da propriedade urbana e assegurar a prote¢ao do meio
ambiente ecologicamente equilibrado.

A aprovagéo desta Lei representa um marco na gestdo urbana de Itabirito, ao consolidar
um instrumento que alia planejamento estratégico, inovagao e responsabilidade social. Por
meio do PLHIS, o Municipio reafirma seu compromisso com a dignidade humana, a
equidade social e o desenvolvimento sustentavel, garantindo que a politica habitacional
seja conduzida de forma coordenada, transparente e efetiva.

Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia e, por seu intermédio, a seus ilustres pares
a expressao do meu elevado aprego e da minha distinta consideragao.

Atenciosamente,
ELIO DA MATA Assinada de farma digital

i por ELIO DA MATA

SANTOS:50547 sanTos:s054791 7600

/- Dados:2026.01.06

917600 ./ 1725100300
Elio da Mata Santos

PREFEITO MUNICIPAL

AVENIDA/QUEIROZ JUNIOR 635+ CEP; 35450-228 = ITABIRITO * MG ITABIRITOIMG.GOV.BR




2] ITABIRITO

Itabirito, 06 de janeiro de 2026.

Oficio n® 006/2026-GP
Assunto: Projeto de Lei - Encaminha

Senhor Presidente,

Pelo presente, encaminhamos a analise de V. Exa. e dos
nobres Edis, a fim de ser submetido a deliberagcao dessa Augusta Cdmara Municipal, o
Projeto de Lei anexo, que “Institui e aprova o Plano Local de Habitagédo de Interesse Social
— PLHIS, no Municipio de Itabirito e da providéncias”.

Senhor Presidente, em face da relevancia da matéria
tratada nesta proposicéo, esperamos que essa Egrégia Camara conceda o seu apoio ao
presente Projeto de Lei, apreciando-o e aprovando-o com a maior brevidade possivel.

Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia e, por seu
intermédio, aos seus ilustres pares, a expressdo do meu elevado apreco e distinta
consideragao.

Atenciosamente,

ELIO DA MATA!, Asslnaca de farma digital

r ELIO DA MATA

SANTOS:50547  $antossasar917600
917600 ./ Toiiaven

Elio da Mata Santos
PREFEITO MUNICIPAL

A Sua Exceléncia o Senhor RECEBIDO
LEANDRO SILVA MARQUES Dat (%; / .
Presidente da Camara Municipal de ) Z@Hm'ﬁ:
ITABIRITO = MG. -
Cdmara Municipal de Itabirito

AVENIDAQUEIROZ JUNIOR, 635+ CEP: 35450-228 - ITABIRITO = MG ITABIRITO.MG.GOV.BR




