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PROJETO DE LEI| N° O@ , de 21 de janeiro de 2025.

Altera a Lei Municipal n® 3423, de 27 de julho de 2020, que
dispde sobre o Programa Municipal de Regularizagdo de Obras
em Andamento e de Obras Prontas.

Art. 1° - Fica alterado art. 4° da Lei Municipal n® 3423, de 27 de julho de 2020, com
redacao dada pela Lei Municipal n° 4027, de 05 de margo de 2024, que passa a vigorar
com a seguinte redagao:

Art. 4° - A Compensagao Urbanistica é o instrumento que possibilita a regularizac&o
e o licenciamento de empreendimentos edificados em desacordo com os indices e
parametros urbanisticos estabelecidos na legislagdo urbanistica, mediante
indenizagdo pecuniaria.

Paragrafo dnico - A aplicagdo da Compensagdo Urbanistica devera ser norteada
pelas normas gerais, principios, critérios e procedimentos definidos nesta Lei.

Art. 2° - Fica alterado o art. 6° da Lei Municipal n® 3423, de 27 de julho de 2020, que
passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 6° - Compete a Secretaria Municipal de Politica Urbana e Habitagao conduzir,
instruir e supervisionar o processo de aplicagdo da Compensacao Urbanistica.

Art. 3° - Fica incluido o art. 9°-A na Lei Municipal n° 3423, de 27 de julho de 2020,
que passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 9°-A - A aplicagdo de descontos no valor da Compensagéo Urbanistica sera
guiada pelas seguintes linhas temporais:

-~ I - Construgbes concluidas antes de 14 de dezembro de 2005: aplicagio de 100%
de desconto no valor da Compensagéo Urbanistica, mediante a apresentagao, no
momento da regularizagdo, de um relatério técnico detalhado que comprove as
infragbes, datas e contenha a base de célculo das areas irregulares, de forma que o
relatorio devera ser elaborado por um Responsével Técnico (RT) e assinado por ele
e pelo proprietario.
Il - Construgbes entre 14 de dezembro de 2005 e 08 de julho de 2019: aplicacdo de
50% de desconto no valor da Compensagéo Urbanistica, mediante a apresentagéo,
no momento da regularizaggo, de um relatério técnico detalhado que comprove as
infragGes, datas e contenha a base de célculo das éareas irregulares. O relatério
devera ser elaborado por um Responsavel Técnico (RT) e assinado por ele e pelo
proprietario.
Il - Construgbes posteriores a 08 de julho de 2019: aplicagdo de 25% de desconto
no valor da Compensagdo Urbanistica, para os casos de regularizagdo de obra
pronta, mediante a apresentagdo, no momento regularizagdo, de um relatério técnico
detalhado que comprove as infragdes, datas e contenha a base de calculo das dreas
irregulares. O relatério devera ser elaborado por um Responséavel Técnico (RT) %’—
assinado por ele e pelo proprietario. ‘
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Paragrafo anico - Para os projetos novos e regularizagdo de obra em andamento, a
compensagdo urbanistica devera ser paga de forma integral, caso ndo haja
adequagéo do projeto ou obra, sem prejuizo as sangbes e penalidades previstas em
Lei.

Art. 4° - Fica incluido o art. 9°-B na Lei Municipal n® 3423, de 27 de julho de 2020,
que passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 9°-B - O pagamento da Compensagéo Urbanistica para a reqularizacdo sera feito
sem prejuizo do pagamento das taxas e das multas devidas.

Art. 5° - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagido, revogando-se as
disposi¢gdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Itabirito, 21 de janeiro de 2025.

AL

i6 da Mata Santos
PREFEITO MUNICIPAL

itablrito:mgigov.br Avenida Queiroz Junior, 635+ CEP: 35450-228 | Itabirito’» MG




PREFEITURA

Il 1TABIRITO

e

EXPOSICAO DE MOTIVOS

Exmo. Sr. Presidente,
Senhores Vereadores,

Pelo presente, encaminho a analise de V. Exa. e dos nobres Edis, a fim de ser
submetido a deliberagao dessa Augusta Camara Municipal, o Projeto de Lei anexo, que
“altera a Lei Municipal n° 3423, de 27 de julho de 2020, que dispbe sobre o Programa
Municipal de Regularizagcdo de Obras em Andamento e de Obras Prontas”.

O presente Projeto de Lei tem por objetivo alterar dispositivos da Lei Municipal n°
3423, de 27 de julho de 2020, que institui o Programa Municipal de Regularizagao de Obras
em Andamento e de Obras Prontas, com o intuito de aprimorar a aplicagao da
Compensacao Urbanistica e garantir maior seguranca juridica e eficiéncia na regularizagéo
das edificagdes existentes no municipio. A regularizagdo de obras € uma necessidade
crescente nos centros urbanos, onde, muitas vezes, edificagées sdao executadas sem a
devida observancia das normas urbanisticas. A Compensagao Urbanistica surge como um
instrumento essencial para permitir a regularizagao dessas edificagdes, contribuindo para
a organizagao do espago urbano, a seguranga dos imoveis e a adequada arrecadagao de
tributos municipais.

Dessa forma, o Projeto de Lei propée uma nova redagdo para o artigo 4°,
esclarecendo que a Compensagédo Urbanistica deve ser aplicada com base em normas,
principios e critérios estabelecidos na legislagao vigente, conferindo maior previsibilidade e
transparéncia ao processo de regularizagao e assegurando que os parametros urbanisticos
sejam observados com rigor. O artigo 6° passa a atribuir a Secretaria Municipal de Politica
Urbana e Habitagdo a responsabilidade de conduzir e supervisionar a aplicacao da
Compensagao Urbanistica, permitindo uma gestao mais eficiente e alinhada as diretrizes
da politica urbana do municipio.

Além disso, a inclusao do artigo 9°-A estabelece um critério temporal para a aplicagdo
de descontos na Compensagdo Urbanistica, diferenciando construgées realizadas em
diferentes periodos. As construgdes anteriores a 14 de dezembro de 2005 terao desconto
de 100%, as constru¢des entre 14 de dezembro de 2005 e 08 de julho de 2019 terdo
desconto de 50%, e as construgdes posteriores a 08 de julho de 2019 terdo desconto de
25%. Para projetos novos e obras em andamento, a Compensacgao Urbanistica devera ser
integral. O artigo 9°-B, por sua vez, esclarece que o pagamento da Compensagéo
Urbanistica nao isenta o contribuinte do pagamento de taxas e multas devidas, garantindo
que nao haja prejuizo a arrecadagao municipal e reforgcando a responsabilidade do cidadao
perante o cumprimento das normas urbanisticas.

A aprovagado do presente Projeto de Lei trara uma série de beneficios, como o
incentivo a regularizagao de edificagdes irregulares, contribuindo para a seguranga juridica
dos proprietarios, o aprimoramento dos mecanismos de arrecadagéo municipal, garantindo
recursos para investimentos na infraestrutura urbana, e a promogao de uma ocupagao
urbana mais ordenada, compatibilizando interesses individuais e coletivos. Diante do
exposto, solicita-se a colaboragao dos nobres vereadores para a aprovagao do presente
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Projeto de Lei, fundamental para a consolidagdo de uma politica urbana mais eficiente e
transparente no municipio.

Com tais consideragdes, Senhor Presidente, sobretudo em face da relevancia da
mateéria tratada nesta proposigao, espero que essa Egrégia Camara conceda o seu apoio
ao presente projeto de lei, apreciando-o em regime de urgéncia e aprovando-o com a

maior brevidade possivel.

Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia e, por seu intermédio, aos seus ilustres
pares, a expressao do meu elevado apreco e distinta consideragéo.

Atenciosamente,

Zlio da Mata Santos
REFEITO MUNICIPAL
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Itabirito, 21 de janeiro de 2025.

Oficio n® 019/2025-GP
Assunto: Encaminha Projeto de Lei

Senhor Presidente,

Pelo presente, encaminhamos & analise de V. Exa. e dos
nobres Edis, a fim de ser submetido a deliberacao dessa Augusta Camara Municipal, em
regime de urgéncia, o Projeto de Lei anexo, que “Altera a Lei Municipal n° 3423, de 27 de

—~. Julho de 2020, que dispbe sobre o Programa Municipal de Regularizagdo de Obras em
Andamento e de Obras Prontas”.

Senhor Presidente, em face da relevancia da matéria
tratada nesta proposigao, esperamos que essa Egrégia Camara conceda o seu apoio ao
presente Projeto de Lei, apreciando-o e aprovando-o com a maior brevidade possivel.

Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia e, por seu
intermédio, aos seus ilustres pares, a expressdo do meu elevado apreco e distinta
consideracgao.

Atenciosamente,

?fio da Mata Santos
REFEITO MUNICIPAL

A Sua Exceléncia o Senhor

MARCIO ANTONIO DE OLIVEIRA JUNIOR
Presidente da Camara Municipal de
ITABIRITO — MG.
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