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PROJETO DE LE| N° Jgii , de 15 de julho de 2024.

Altera a Lei Municipal n® 3325, de 08 de julho 2019, que
dispbe sobre o Parcelamento, o Uso e a Ocupagao do
Solo Urbano do Municipio de Iltabirito/MG e d& outras
providéncias.

Art. 1° - Fica alterado o art. 82 da Lei Municipal n® 3325, de 08 de julho de 2019, com
redacdo dada pela Lei Municipal n° 4036, de 19 de margo de 2024, que passa a vigorar
com a seguinte redagao:

ey “Art. 82 - Poder&o avangar sobre a &rea do afastamento frontal obrigatdrio:

I. Beiral com até 0,75m (setenta e cinco centimetros) o avango méximo;
(i
lll. Saliéncias, ressaltos de vigas, pilares e Jardineiras desde que né&o ultrapassem
0,75m (setenta e cinco centimetros);
()
IV. Varandas e sacadas balanceadas, vedadas apenas por guarda-corpo ou
peitoril, desde que avancem até 1,00m (um metro).

Art. 2° - Fica alterado o §5° do art. 84 da Lei Municipal n° 3325, de 08 de julho de
2019, com redagao dada pela Lei Municipal n°4036, de 19 de marco de 2024, que passa a
vigorar com a seguinte redacéo:

“Art. 84— (...)

§ 5° - Nos casos de que tratam os §§1° a 4° deste Artigo, a altura méxima a ser
~ construida dentro do afastamento minimo obrigatério néo podera exceder 6,00m (seis
metros)”.

Art. 3° - Fica alterada a “observacado 1” dos anexos IV e V da Lei Municipal n® 3325,
de 08 de julho de 2019, com redagao dada pela Lei Municipal n° 4036, de 19 de margo de
2024, que passa a vigorar com a seguinte redacéo:

" Os afastamentos laterais das edificagbes com altura superior a 6,5m (seis metros e
cinquenta centimetros), contando-se de piso a piso de uso, terdo acréscimo de 40 cm
(quarenta centimetros) por pavimento, a cada 3,0m (trés metros) de altura, admitindo-
se 0 escalonamento”,

Art. 4° - Fica alterado 0 §1° do Art. 120 da Lei Municipal n°® 3325, de 0
2019, que passa a vigorar com a seguinte redacgao:

“Art. 120 - (...)
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§ 1°- Né&o serdo admitidos parcelamentos do solo em maodulo urbano, ou seja, inferior
a 2ha (dois hectares), em glebas localizadas na Zona Rural do municipio, conforme
descrigdo perimétrica e determinacées da Lei de Perimetros Urbanos”.

Art. 5° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacgio.

Prefeitura Municipal de Itabirito, 1 e julho de 2024.

"

ALO\S .
Orland® Amorim Caldeira
PREFEITO MUNICIPAL

itabirito.mg.gov.br
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Exmo. Sr. Presidente,
Senhores Vereadores,

Pelo presente, encaminho a andlise de V. Exa. e dos nobres Edis, a fim de ser
submetido a deliberacao dessa respeitavel Camara Municipal, o Projeto de Lei anexo, que
‘Altera a Lei Municipal n® 3325, de 08 de Jjulho 2019, que dispée sobre o Parcelamento, o
Uso e a Ocupagéo do Solo Urbano do Municipio de Itabirito/MG e dé outras providéncias”.

Nesse sentido, o que se busca é trazer novas possibilidades ao ordenamento do solo
_municipal, adequando-se a legislaco a realidade urbanistica do Municipio de Itabirito.

No que diz respeito & competéncia municipal para dispor sobre o tema, o préprio
Guia do Parcelamento do Solo Urbano para Municipios, publicado através da Revista do
Ministério Plblico do Estado de Minas Gerais, ressalta que:

“No exercicio de sua competéncia constitucional, a Unido editou a Lei n® 10.257/2001
— Estatuto da Cidade, norma geral em direito urbanistico, cabendo aos demais entes da
federagéo suplementar o diploma legal citado, editando normas legais para atender suas
peculiaridades locais, sem, contudo, contrariar as normas gerais federais.

Assim, verifica-se que a competéncia municipal em matéria urbanistica pode ser
exercida de forma bastante ampla, disciplinando tudo quanto for de interesse local,
bem ainda instituir sua politica de desenvolvimento urbano, mercé da edicdo de leis
diversas, a exemplo do Plano Diretor, Lei de Uso e Ocupagéo do Solo, Cédigo de Posturas
e Obras, Lei de Regularizacdo Fundigria, Lei da Politica de Habitagdo, de Saneamento,
dentre outras que reputar necessérias ao adequado planejamento e ordenamento das
. ocupacoes e as atividades urbanas”.

Além do mais, importante ressaltar que se pretende, também, uma melhora na
redacéo legislativa, de maneira a tornar o texto legal mais claro & populacao.

Dessa forma, em face da relevancia.da matéria tratada nesta proposicéo, solicitamos
que o projeto de lei seja apreciado e aprpvado em regime de urgéncia.

cudio.

Orlando Amorim Caldeira
PREFEITO MUNICIPAL

itabirito.mg.g
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Belo Horizonte, 26 de dezembro de 2023.

Rua Alagoas, n° 1.049 | 6° andar | Savassi | Belo Horizonte | MG | CEP 30.130-167

+55 31 3347-1291 ]www.myssiorevaiadares.com.br



MYSSIOR

& VALADARES

A Secretaria de Politica Urbana e Habitagdo do Municipio de Itabirito.
A/C Amanda Silva Santos.

Referéncia: SOLICITACAO DE PARECER JURIDICO.
SECRETARIA DE POLITICA URBANA E HABITACAO.
LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO
SOLO URBANO. LEI MUNICIPAL N° 3325/2019.
ALTERAGOES PONTUAIS. VIABILIDADE, NAO
OBRIGATORIEDADE DE AUDIENCIA PUBLICA.
IMPOSSIBILIDADE DE ALTERAR PLANO DIRETOR.

Excelentissima Senhora Secretaria Municipal,

Em atendimento & honrosa consulta que nos foi dirigida, temos

as seguintes consideracées.
| - DELIMITAGAO DO OBJETO

1- Cuida-se o presente documento de parecer requerido pela ilustre Secretaria de
Politica Urbana e Habitagdo do Municipio de Itabirito para que seja analisada a
viabilidade juridica de se realizar revises pontuais na Lei de Parcelamento, Uso e

Ocupagao do Solo.

2- Para auxilio na analise e elaboragdo deste estudo, a Secretaria de Politica
Urbana e Habitag&o nos enviou um esbogo do projeto de lei que ira alterar a referida Lei
municipal n° 3325/2019.

3- O presente parecer frata, exclusivamente, do posicionamento juridico do
escritério Myssior & Valadares — Sociedade de Advogados em relagdo ao tema
proposto. Desta forma, é de se ressaltar que sua adogé&o é de responsabilidade absoluta
da consulente. Além disso, o parecer se atém as questdes juridicas que guardam
relagdo com o caso, ndo se incumbindo esta assessoria de analisar questdes que
envolvem a conveniéncia e oportunidade da gestdo na matéria apresentada.

4- Passemos, pois, & andlise.

Il -DOS FUNDAMENTOS:
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Da viabilidade juridica de se realizar as alteragdes na Lei municipal n° 3325/2019

e do procedimento necessirio.

5- O objeto do presente estudo é analisar o procedimento necessario para colocar
em vigéncia a Lei que fara revisdes pontuais na Lei de uso e Parcelamento do solo

urbano do Municipio de Itabirito/MG.

6- Inicialmente, cumpre destacar que o plano diretor, nos termos do art. 182, §1°
da Constituicdo Federal, é o instrumento basico de planejamento da politica urbana e
para sua elaborag&o e implementacdo sdo necessarios requisitos basicos, tais como, a
realizagdo de audiéncia publica, a publicidade dos documentos e informagdes
produzidas, conforme disciplina o art. 40 da Lei n° 10.257/2001. Vejam:

Art. 40.0 plano diretor, aprovado por lei municipal, é o
instrumento bésico da politica de desenvolvimento e expansao
urbana.

[...]

§ 42No processo de elaboragdo do plano diretor e na
fiscalizagdo de sua implementacdo, os Poderes Legislativo e
Executivo municipais garantirdo:

| — a promog&o de audiéncias publicas e debates com 4|
participac&o da populagdo e de associacdes representativas dos|
vérios segmentos da comunidade]

Il - a publicidade quanto aos documentos e informacdes
produzidos;

Il — 0 acesso de qualquer interessado aos documentos e
informagdes produzidos.

7- Observamos que o dispositivo legal acima & categorico quanto aos requisitos
necessarios para aprovagao do plano e sua interpretagdo, dentre os quais destacamos
a necessidade de participagdo popular de modo ativo em todo o procedimento.

8- Nesse sentido, a doutrina? define a audiéncia publica como uma sessao aberta

a todos os interessados, na qual podem solicitar esclarecimentos, fazer criticas ou dar

! Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico municipal,
conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes.

§ 1° O plano diretor, aprovado pela Camara Municipal, obrigatério para cidades com mais de
vinte mil habitantes, é o instrumento basico da politica de desenvolvimento e de expans&o
urbana.

2 Direito municipal e urbanistico / Daniele Regina Pontes, José Ricardo Vargas de Faria. - ed.
rev. - Curitiba, PR: IESDE, 2012, p. 179.
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sugestGes, além de ressaltar a sua obrigatoriedade na aprovagao da lei que dispbe a
respeito do plano diretor. Veja-se:

A audiéncia publica trata da realizagdo pela Administragao
Publica, em determinada fase do processo de decisdo, de uma
$essdo aberta 3 todos os interessados, na qual estes exercem
seu direito de requerer esclarecimentos, fazer criticas ou dar
sugestbes e contribuicBes a respeito de uma determinada
decisdo que sera tomada pela Administrago.

Esse instrumento & obrigatério em determinadas situagdes, por
exemplo, para a aprovacao da lei do plano diretor. Nos casos
em que € obrigatéria, a realizagdo da audiéncia & condigdo
de validade do processo especifico e, se nio for realizada,
O processo de tomada de decisio podera ser considerado
viciado e por esse motivo anulado.Grifo nosso.

9- Assim, com os esclarecimentos iniciais da lei e da doutrina a respeito dos
requisitos para aprovagéo do plano diretor, passamos a analise apenas da ‘audiéncia
publica” como critério necessario para sua alteragdo, ainda que a modificagdo se dé de
forma pontual.

10- A resolugao recomendada n° 83/2009 publicada pelo Conselho Nacional das
Cidades® recomenda que a revisédo ou alteragéo do Plano diretor tenha a participaggo
popular e seja realizado nos mesmos termos do §4° do artigo 40 da Lei n® 10.257/2001.
Veja:

Art. 3° O processo de revisio ou alteragao do Plano Diretor
deve ser participativo, nos termos do § 4° do art. 40 e do art.
43 do Estatuto da Cidade e nos termos da Resolugéo n° 25 do
Conselho das Cidades.

Paragrafo Unico. Toda € qualquer iniciativa de revisdo ou
alteragéo do Plano Diretor deve ser submetida ao Conselho da
Cidade ou similar, quando exijstente.

Art. 4°O processo de revisdo ou alteragéo do Plano Diretor deve
contemplar a realizagdo de audiéncias ou consultas publicas,
devendo os poderes Executivo e Legislativo garantir a
participag&o da populagio e de associagdes representativas dos
varios segmentos da sociedade.

® Disponivel em _lmgs://www.normasbrasil.com.brlnorma/resolucao-a3-2009 110877.html

Acesso em 26 de dez/2023.
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11- O entendimento doutrinario* de Victor de Carvalho Pinto caminha no mesmo
sentido de que para revisdo/alteragdo do plano diretor seriam necessarios observar os
requisitos previstos para sua elaborag3o, destacando ainda a importancia de seguir
0 procedimento para nio desvirtualizar as normas de zoneamento, senzo vejamos:

Um plano ja em vigor pode ser alterado parcialmente,
respeitado o mesmo Processo de planejamento previsto
para a elaboragéo do plano. A desvirtualizagio das normas de
Zzoneamento, comum a praticamente todos os Municipios
brasileiros, nao decorre do carater pontual das alteragdes, mas
de sua completa falta de embasamento técnico. A mudanca do
plano diretor é uma decorréncia normal do processo de
planejamento, em que tem de haver uma retroalimentagédo
permanente a partir da realidade da cidade, que é dinamica, mas
€ preciso que as alteragdes pontuais respeitem a coeréncia
global do plano. Grifo nosso.

12-  Conforme exposto no entendimento doutrindrio acima, ndo ha nenhum
impedimento para alteragdo pontual no plano diretor. Pelo contrario, as alteraces s3o
necessarias e até mesmo bem-vindas para acompanhar a necessidade do municipio,
todavia, tais mudangas precisam de an4lise técnica e de observar os mesmos requisitos
que foram utilizados para sua elaboracéo.

13- Além disso, o entendimento jurisprudencial & pacifico ao também considerar
COmo necessaria a participagdo popular para revisdo/alteracdo do plano diretor. Veja-

se:

EMENTA: ACAO DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE - LE]
MUNICIPAL DE LAGOA SANTA - ALTERACAQO DO PLANO
DIRETOR - DESNECESSIDADE DE PARTICIPACAO DO
CONCIDADE NOS PROJETOS DE INICIATIVA DO PODER
LEGISLATIVO RELATIVOS AO ORDENAMENTO
TERRITORIAL - INCONSTITUCIONALIDADE MATERIAL -
VIOLACAO AO DISPOSTO NO ART. 244, §2°, DA
CONSTITUICAD ESTADUAL, AO PRINCIPIO DEMOCRATICO
E AO PRINCIPIO DE VEDACAO DE RETROCESSO SOCIAL -
JULGAR PROCEDENTE 0 PEDIDO INICIAL.
1. A politica de desenvolvimento urbano visa ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade, bem como
garantr o bem-estar de seus habitantes, tendo como
instrumento basico o Plano Diretor, obrigatério para cidades com
mais de vinte mil habitantes.
2. Face a relevancia e complexidade da politica de

“PINTO, Victor. 5. Regime juridico do plano diretor. In: PINTO, Victor. Direito Urbanistico: Plano
Diretor e Direito de Propriedade. 42 Ediggo. Sao Paulo: Revista dos Tribunais, 2014. Disponivel
em: https:f‘/www.jusbrasil.com.br/doutrina/secaols-regime—juridico-do-pIano-diretor—direito—
urbanistico-plano-diretor-e-d ireito-de-propriedade/121 2796898
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desenvolvimento urbano exsurge a necessidade de observancia
ao principio democratico, no sentido que o plano diretor deve ser
elaborado e revisado com a participagio popular, o que se da,
por exemplo, através da atuagdo de orgdos colegiados de
politica urbana em todos os niveis federativos, bem como,
debates, audiéncias e consultas publicas.
3. O Poder Legislativo Municipal ndo pode obstar a
participagdo popular em projetos de lei que versem sobre
ordenamento territorial, sob pena de violagdo ao disposto
no art. 244, §2°, da Constituigdo Estadual, bem como ao
principio democrético e, ainda, ao principio de vedagao ao
retrocesso social.

4. Jugar procedente o pedido inicial. (TIMG - Acao Direta
Inconst  1.0000.22.134993-9/000, Relator(a): Des.(a) Teresa
Cristina da Cunha Peixoto , ORGAO ESPECIAL, julgamento em
16/02/2023, publicacdo da stimula em 27/02/2023). Grifo nosso.

14-  Fica evidenciada, portanto, a necessidade de audiéncia publica para qualquer
alteragdo no plano diretor, devendo ainda serem observados os demais requisitos
previstos no art. 40 §4° do Estatuto da Cidade (Lei n° 10.257/2001).

15-  Ultrapassa a questdo acima a respeito da necessidade de audiéncia piblica
quando se trata de alteragdo do plano diretor, temos que & de competéncia do municipio
legislar sobre a lei de uso, parcelamento e ocupagdo do solo observadas as diretrizes

do plano diretor, nos termos do art. 171, alinea “b" da Constituicdo Estadual:

Art. 171 — Ao Municipio compete legislar:

| — sobre assuntos de interesse local, notadamente:

()

b) o planejamento do uso, parcelamento e ocupacido do
solo, a par de outras limitagdes urbanisticas gerais, observadas
as diretrizes do plano diretor;

16-  Nesse sentido, a jurisprudéncia dos tribunais de Minas Gerais tem o
entendimento de que para alteracdes pontuais na lei de uso, parcelamento e ocupagao
do solo, que ndo ferem as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor, ndo ha a

obrigatoriedade de audiéncia publica. Veja:

EMENTA: ACAO DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE - LE|
COMPLEMENTAR  6.085/21, QUE ACRESCENTOU
DISPOSITIVOS A LEI MUNICIPAL 1.232/87, QUE DISPOE
SOBRE O CODIGO DE OBRAS DO MUNICIPIO DE MURIAE -
INICIATIVA PARLAMENTAR - VICIO DE INICIATIVA -
VIOLAGAO AO PRINCIPIO DA SEPARAGAO DOS PODERES
- AFASTADOS - OFENSA AO PRINCIPIO DA PARTICIPAGAO
DEMOCRATICA - NAO DEMONSTRADO.
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1. Por ocasi&o do julgamento do ARE 878.911/RJ, o Supremo
Tribunal Federal reafirmou o entendimento, em repercusséo
geral, de que a iniciativa reservada, por constituir matéria de
direito estrito, ndo se presume e nem comporta interpretagéo
ampliativa, pois ao limitar o poder de instauragéo do processo
legislativo, deve necessariamente derivar de norma
constitucional explicita.

2. Na mesma oportunidade, o STF se posicionou no sentido de
gue "ndo usurpa competéncia privativa do Chefe do Poder
Executivo lei que, embora crie despesa para a Administragéo,
néo trata da sua estrutura ou da atribuigdo de seus 6rgdos nem
do regime juridico de servidores publicos (art. 61, § 19, Il, "a", "¢"
e "e", da Constituicdo Federal)".

3. A Lei 10.257/2001, que contém o Estatuto das Cidades, exige
a realizagdo de audiéncias e reunides publicas prévias a
elaboragdo do Plano Diretor e a sua fiscalizagdo.
4. A tese de inconstitucionalidade por ofensa ao principio
da participagdo democratica nao merece respaldo, ja que a
lei questionada néo trata de elaboragio e fiscalizagdo do
Plano Diretor do Municipio, mas de planejamento e controle
do uso, do parcelamento e da ocupagic do solo
urbano. (TJMG - Agdo Direta Inconst 1.0000.21.080804-4/000,
Relator(a): Des.(a) Carlos Roberto de Faria , ORGAO
ESPECIAL, julgamento em 18/09/2023, publicacdo da stimula
em 22/09/2023).Grifo nosso.

17- No julgamento do mérito da ADI, o ilustre Des. Relator Carlos Roberto de Faria,
destacou que a necessidade de participacdo de representantes dos diversos segmentos
da comunidade local n&o tinha pertinéncia no caso, j4 que a lei questionada nio
tratava de elaboragdo e fiscalizagdo do Plano Diretor do Municipio, mas de
ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do
parcelamento e da ocupacdo do solo urbano, exatamente a questdo aqui
analisada, de modo que afastou a tese de inconstitucionalidade por ofensa ao

principio da democracia participativa.

18-  Ressaltamos, contudo, que, ainda que as alteragdes sejam pontuais e
consideradas corriqueiras na solugdo das demandas da pasta de Politica Urbana e
Habitagdo, toda alteragdo de legislagdo precisa de justificativa que demonstre o

beneficio que tratara ao interesse puiblico.

19-  Assim, se a andlise técnica identificar a necessidade das revisées pontuais na
lei de uso, parcelamento e ocupacdo do solo urbano no municipio de ltabirito, e estas
alteragdes nédo afetarem nenhuma previsao do plano diretor, entendemos que nédo

é obrigatério a realizagdo de audiéncia publica.
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20-  Contudo, conforme afirmamos, pPara quaisquer alteracées que impliquem em
modificagdo de disposigdes do plano diretor, ainda que minima, dever4 ser realizada
audiéncia publica e respeitar os requisitos eXpostos no §4° art. 40 da Lei n°
10.257/2001, sob Pena de inconstitucionalidade da norma.

Il - CONCLUSAO

21-  Pelas razges expostas neste parecer, sob censura, e ressalvada eventual
posicdo divergente por parte da Administragdo, esta assessoria entende pela nao
obrigatoriedade de realizagdo de audiéncia publica para alteragées na Lej de Uso e
Parcelamento do Solo, caso tais alteragdes nao impliqguem em modificagdes do Plano
Diretor, nos termos da Lei n° 10.257/2001 e entendimentos doutrinério e jurisprudencial
acima expostos.

22-  Afim de auxilig-los na anélise inicial do tema, a partir de nossas consideragbes
apresentadas neste estudo, enviamos, em anexo, o documento que aponta a
necessidade ou ndo de audiéncia publica quanto aos dispositivos legais que a
Administragdo pretende alterar.

Este € o nosso parecer.

Belo Horizonte, 26 de dezembro de 2023.

1
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ATA DA CENTESIMA SEXAGESIMA OITAVA REUNIAO
ORDINARIA DO COMPURB

No dia 23 de maio de 2024, as 14:00 horas, os integrantes do Conselho
Municipal de Politica Urbana reuniram-se online, através do site Microsoft
Teams, para a realizagio da 168* Reunidio Ordin4ria daquele 6rgéo. A reunido
teve inicio as 14:09 e estiveram presentes: a Sra. Amanda Silva Santos,
Secretaria de Politica Urbana e Habitagdo e Presidente do COMPURSB,; a Srta.
Vitéria Maria Nascimento, Secretaria Executiva do COMPURB; a Sra.
Andreia Teixeira Braga, representante titular do 0rgdo municipal da ordem
juridica; a Sra. Juliana Capanema, representante titular do 6rgdo municipal de
Assisténcia Social; o Sr. Marcio Anténio de Oliveira Jlnior, representante
titular do Legislativo Municipal; a Sra. Karla de Melo Pagano, representante
titular do CONPATRI; o Sr. José Leticio Ferreira Vilaba, representante
suplente da ADESIAP; a Sra. Clicia de Melo Braga, representante suplente da
ACE; o Sr. Paulo Rodrigues dos Santos, representante titular da CDL; a Sra.
Tatiane Oliveira Alves, representante suplente dos Arquitetos e Engenheiros e
o Sr. Luiz Henrique de Oliveira Reis, representante titular da UAI. Aberta a
reunido, a Secretdria Executiva do COMPURB iniciou os trabalhos
agradecendo a presenca de todos.

1) Informes:

Aceite, por meio da JUCOF (Junta de Coordenagio Orcamentaria e Financeira)
de contrapartida financeira de R$30.000,00 por unidade habitacional, relativas
as 144 unidades habitacionais anunciadas através Portaria MCID n° 1.482, de
21 de novembro de 2023.

2) Correspondéncias recebidas e enviadas:

3) Aprovagio da ata da 167° reunidio ordiniria. Atas aprovadas sem
ressalvas com 08 votos favoraveis.

4) Alteracdo da Legislacio: Foi apresentada a proposta de alteragdo das Leis
2459/2005, 3312/2019, 3325/2019 e 4036/2024. A Secretiria executiva
apresentou a proposta (em anexo), afirmando se tratar de alteragdes pontuais na
legislagdo, visto que foi observado no cotidiano da secretaria o mal
funcionamento de trechos da lei. Logo em seguida foi colocada em discussio e
para votagdo. Com 10 votos favoraveis, foi aprovada pelo Conselho a proposta
de alteragdo da legislag3o.

5) Deu-se inicio 4 apresentaciio e analise dos casos em pauta.

048-24 | 01 - Requerente: Fernando Augusto de Oliveira e Silva. Solicita
a0 COMPURB defini¢io de zoneamento para Informagio Bésica. A equipe
técnica da SUPUBH exp6s a pretenséo, esclarecendo que existem divergéncias
quanto a defini¢do do zoneamento, visto que se trata de terreno com uma
testada, e dois zoneamentos: ZUM-AR, em parte da testada do tereno e grande
parte em ZPA. Foi explicado também que, conforme tratado na Lej Municipal
n°3325/2019, quando um lote possui a testada para um zoneamento, ele
pertence a esse zoneamento e quando pertence a mais de uma zona, sua
defini¢do cabe ao COMPURB. Apos, foi apresentado os pardmetros para os
zoneamentos, o memorando (086/2024) encaminhado 3 SEMAM quanto a
ZPA e a resposta (via memorando 162/2024) ressaltando que ndo possuia
obje¢des. Foi levantada a questéio de que se trata de area consolidada e com
edificagbes nos lotes vizinhos, que se encontram em condigio semelhante
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quanto & ZPA. Por fim, o caso foj bara a votacdo: com 08 votos favordveis, foi
definido ZUM-AR como zoneamento do terreno.

049-24 | 02 - Requerimento Administrativo n°6396/2024. Requerente:
Funchal Ltda. Solicita ao COMPURB alteracio de Zoneamento. A equipe
técnica da SUPUBH expls a pretensio, esclarecendo que existem divergéncias
quanto a definicdo do zoneamento, visto que se trata de terreno localizado na
BR-040, em 4rea Ja consolidada e com edificagdo existente desde 2004, Parte
do terreno localiza-se em ZAE-Bspecial e parte em ZPA, sendo: parte da
edificagdo em ZAE-Especial e outra parte na ZPA. A Secretéria Executiva
esclareceu que j4 foi realizado um estudo de viabilidade para parcelamento do
solo (apresentado junto ao protocolo) no qual constava a impossibilidade
devido 4 alta declividade do terreno e & ZPA (item 8 do estudo). A SEMAM

solicitagdo: realizar a alteragfio do zoneamento na faixa de entrada do tereno de
ZPA para ZAE-Especial, visto que ele se encontra com edificagdo
anteriormente & revisio do plano diretor de 2019 ¢ que isso deveria ter sido
levado em consideragiio quando foi feito o desenho das manchas urbanas. Dito
1ss0, 0 caso foi posto em votagdo e com 10 voios favordveis, foi aprovada g
mudanca de zoneamento de 7ZPA para ZAE-Especial na faixa de acesso_ao
terreno, onde circulado na imagem abaixo.

Figura4: Sebreposicio do loteamernito e roncamenio municipal: Foste: SEMURE, 2003,

050-24 | 03 - Requerimento Administrativo n°4457/2024. Requerente:
Cliudio Ricardo Fernandes, Solicita a0 COMPURB pardmetros para
regularizacio de obra, em lote localizado na Alameda Claudio Manoel da
Costa, 670 — Quintas dos Inconfidentes. Zoneamento: ZUM-AC2; Area total
construida: 305,09m?; Area do terreno: 4.050,00m?; Nimero de vagas: 03;
Numero de unidades residenciais: 01; CA: 0,07; TO: 7,38%; Gabarito: 02; TP:
81,42%. A equipe técnica da SUPUH exp6s a pretensio do requerente através
de apresentagdo: desconto na compensa¢do urbanistica sobre as 4reas de
infragdo referentes a ocupagdo do afastamento lateral direito, iluminagdo e
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ventilagdo msuficientes e area minima de alguns cdmodos insuficiente. Por
fim, o caso foi colocado em votacdo e com 10 votos favoraveis, foi aprovado o

desconto de 50% no valor da compensacdo urbanistica conforme a Normativa
01/2021 do COMPURB.

051-24 | 04 - Requerimento Administrativo n°16880/2023. Requerente:
Laura Cardoso de Oliveira. Solicita ao COMPURB pardmetros para
regularizacio de obra em andamento, em lote localizado na Rua
Tupinambds, 83 — Pedra Azul. Zoneamento: ZUM-BD; Area total construida:
487,51m? Area do terreno: 482,53m? Numero de vagas: 2; Numero de
unidades residenciais: 3; CA: 0,96; TO: 57,40%; Gabarito: 2; TP: 0,97%
(solugdo técnica). A equipe técnica da SUPUH expds a pretensdo do requerente
através de apresentagdo: desconto na compensagdo urbanistica sobre as 4reas
de infragdo referentes a ocupaciio do afastamento lateral direito e fundos,
iluminagdo e ventilagdo insuficientes, vagas de garagem, e taxa de
permeabilidade insuficiente - que a RT afirma ser solucionada por meio de
solugdo técnica. Além disso, foi informado que serd construida uma outra parte
na edificaciio. Por fim, o caso foi colocado em votacdo e com 10 votos
favordveis, foi aprovado o desconto de 50% no valor da compensacdo

urbanistica para a parte existente anterior a revisdo do PD de 2019 e 25% de
desconto _para a por¢do a ser construida, conforme a Normativa 01/2021 do
COMPURB. Taxa de permeabilidade a ser resolvida por meio de solucdo
técnica.

052-24 | 05 - Requerimento Administrativo n°14270/2023. Requerente:
Vanda Liucia Silva Oliveira. Solicita ao COMPURB pardmetros para
regularizagdo de obra, em lote localizado na Rua do Rosario, 109.
Zoneamento: ZEIH; Area total construida: 220,04m?; Area do terreno: 418m?;
Numero de vagas: 02 Numero de unidades residenciais: 01; CA: 0,53; TO:
45%; Gabarito: 2; TP: 29%. A equipe técnica da SUPUH exp0s a pretensdo do
requerente através de apresentagdo: desconto na compensagao urbanistica sobre
as 4reas de infragdo referentes a ocupagdo do afastamento frontal e lateral
direito. Posteriormente, foi explicado que se trata de construg@o atribuida ao
Século XVIII e por isso a divergéncia nos pardmetros. Por fim, o caso foi
colocado em votacdo e com 10 votos favordveis, foi aprovada a isencdo da
compensacdo urbanistica_conforme a Normativa 01/2021 do COMPURB.
053-24 | 06 - Requerimento Administrativo n°14734/2023. Requerente:
Juliana Aguiar da Silva. Solicita ao COMPURB pardmetros para
regularizacio de obra, em lote localizado na Rua Emidio Quites, 21A — Praia.
Zoneamento: ZUM-MD2; Area total construida: 188,29m?; Area do terreno:
200,00m?; Numero de vagas: 2; Numero de unidades residenciais: 2; Nimero
de unidades ndo residenciais: 1; CA: 0,941; TO: 82%; Gabarito: 2; TP: 0%.
A equipe técnica da SUPUH expds a pretensdo do requerente através de
apresentagdo: desconto na compensagdo urbanistica referentes a taxa de
ocupagdo extrapolada, ocupagdo parcial dos afastamentos frontal e laterais e
inexisténcia de drea permeavel. Por fim, o caso foi colocado em votacdo e com
10 votos favordveis, foi aprovado o desconto de 50% no valor da compensacdo
urbanistica para a parte existente anterior a revisdo do PD de 2019 e 25% de
desconto para a porcdo posterior, conforme a Normativa 01/2021 do
COMPURB. Taxa de permeabilidade a ser resolvida por meio de solucdo
técnica ou pagamento de compensacdo urbanistica.

054-24 | 07 - Requerimento Administrativo n°4457/2024. Requerente: José
das Gracas Lima. Solicita a0 COMPURB parfimetros para regularizacio de
obra, em lote localizado na Rua Padre Diogo Freijo, L03, Q03 — Capanema. A




45

equipe técnica da SUPUH expds a pretensdo do requerente através de
apresentagdo: desconto na compensagdo urbanistica referentes & ocupagio
parcial dos afastamentos lateral direito, fundos e frontal. N&o foi apresentada
imagens da edificagdo para a qual se trata a pauta e, além disso, foi informado
que ndo era possivel informar o ano da edificagdo. Dadas essas circunsténcias,
0 _caso_foi posto em votacdo e definida a aplicacdo de 50% de desconto no
valor _da compensacio urbanistica, _conforme normativa 01/202] do
COMPURB.

055-24 | 08 - Requerimento Administrativo n°6790/2024. Requerente:
Celina Rodrigues da Cunha Oliveira. Solicita a0 COMPURB pardmetros
para aprovagdo inicial, em lote localizado na Rua Professor Maria Woods,
esquina com Rua da Carioca — Santa Rita, A equipe técnica da SUPUBH expés
a pretensdo do requerente através de apresentacdo: isengdo da compensagdo
urbanistica referente & ocupagio do afastamento frontal da obra a ser edificada
no enderego citado. O requerente explicou que se trata de casa a ser construida
seguindo as caracteristicas urbanas da rua em questdo. Dito isso, o caso foi
posto_em votacdo e com 9 votos favordveis foi definida a aplicacio de 25% de

desconto no valor da compensacio urbanistica_conforme normativa 01/202]
do COMPURB.

056-24 | 09 - Requerimento Administrativo n°9865/2023. Requerente:
Gustavo de Matos Eduardo. Solicita ao COMPURB pardmetros para
regularizacio de obra, em lote localizado na Rua Fortaleza, 81 - Sdo José.
Zoneamento: ZUM-BD; Area total construida: 403,02m?, Area do terreno:
370,83m?, Numero de vagas: 03; Numero de unidades residenciais: 03;
Numero de unidades ndo residenciais: 04; CA: 0,94; TO: 59,85%; Gabarito:
02; TP: 18,71%. Foi informado que esse projeto ja passou pelo conselho
(158°RO) e foi deliberada a questdo das vagas com 25% de desconto no valor
da Compensa¢do Urbanistica e afastamento frontal da Rua Dr. Francisco José
de Carvalho em decorréncia da declividade do terreno. Agora solicita-se a taxa
de permeabilidade e o afastamento frontal para a Rua Fortaleza. Dito isso, o
caso foi posto em votacdo e com 9 votos favordveis foi definida a aplicacio de
25% de desconto no valor da_compensacio urbanistica_conforme normativa
01/2021 do COMPURB para a taxa de permeabilidade e, quanto d edificacdo,
como é anterior d revisdo do PD de 2019, 50% de desconto.

057-24 | 10 - Requerimento Administrativo n°14369/2023. Requerente:
Ferreira Vaz Imobilidria Ltda. Solicita ao COMPURB pardmetros para
aprovacio inicial, em lote localizado na Av, Queiroz Janior, 453 — Centro.
Zoneamento: ZUM AD; Area total construida: 2700,35m?; Area do terreno:
787,51m?; Ntimero de vagas: 27; Numero de unidades ndo residenciais: 1 ; CA:
2,35; TO: 58,99%; Gabarito: 6, TP: 22,23%. Este Drojeto  esteve,
anteriormente, na 160RO do COMPURB, na qual foi deliberado 25% de
desconto no valor da compensacdo urbanistica. O requerente abriu solicitagdo
novamente: “Diante da demanda por expansio da é4rea comercial e da
permissividade do zoneamento (ZUM-AC) para o adensamento, a responsével
técnica solicita desconto de 50% sobre a ocupagdo dos afastamentos laterais
para a construgdo de uma edificagio comercial de 6 pavimentos, situada a
Avenida Queiroz Junior, 453, Centro.

Essa solicitagdo se justifica devido a conformagdo do lote, que possui testada
menor do que a minima definida pela Lei 3325 (Lei de Parcelamento,
Ocupagdo e Uso do Solo) para o zoneamento ZUM AC, de 12,0 metros, visto
que o lote possui apenas 11,0m. Além da testada menor, o lote possui uma
profundidade de mais de 50,0m, fazendo com que o total aproveitamento dos
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pardmetros estabelecidos pela zona de adensamento seja invidvel ao seguir o
afastamento estabelecido, diminuindo muito o potencial do lote localizado na
area mais central da cidade e que pode trazer diversos beneficios, econdmicos e
sociais, a regido.

Além disso, o lote localizado no alinhamento lateral direito é da mesma
proprietéria do imével dessa solicitagdo, e, portanto, nfio causaré conflitos entre
proprietarios. A intengdo de unir fisicamente as duas edificagdes também tem a
finalidade de possibilitar a criagio de um empreendimento robusto, que oferece
conforto e cumpra a sua fungo social e econdmica, sendo possivel a circulagdo
entre os dois prédios (0 novo e o consolidado no lote vizinho). Ademais, além
da compensagdo paga, a solicitante se dispde a ceder parte de um lote no
distrito do Sdo Gongalo do Bagdo para a 4drea de protecio ambiental para
compensar a parte do valor da compensagdo de 4reas infringidas a ser
descontada, visto que o valor total da multa inviabilizaria a construgdo do
empreendimento.” A Secretdria executiva informou que a questdo da doagdo
do terreno no momento nfio é de interesse do poder publico, mas nio ha
impeditivos para a nova solicitagdo, cabendo ao conselho acatd-la ou nio.”
Dito isso o caso foi posto em votacdo e, com 08 votos favordveis foi definido
que a decisdo da 160RO se manteria e gue seria aplicado 25% de desconto no
valor da compensacdo urbanistica.

Nestes termos, encerrou-se a reuniio. AMANDA, VIT()RIA, LUANA,
ANDREIA, JULIANA, MARCIO, KARLA, JOSE LETICIO, CLICIA,
PAULO, TATIANE, LUIZ HENRIQUE.




ANTEPROJETO DE LEI N° XX/202X

Altera as Leis Municipais n® 3325, de 08 de julho
2019, e 4036, de 19 de margo de 2024, que
dispbem sobre o Parcelamento, o Uso e a
Ocupagdo do Solo Urbano do Municipio de
ltabirito/MG e da outras providéncias.

O povo do Municipio de Itabirito/MG, por seus representantes na Cémara
Municipal, aprovou, e eu, em seu nome, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica alterado o Art. 10 da Lei Municipal n°4036, de 19 de margo de 2024,
que passa a vigorar com a seguinte redagéo:

"Art. 82. Poderéo avangar sobre a area do afastamento frontal obrigatério:

. Beiral com até 0,75m (setenta e cinco centimetros) o avango maximo;

(...)

lll. Saliéncias, ressaltos de vigas, pilares e jardineiras desde que nédo
ultrapassem 0,75m (setenta e cinco centimetros);

(..

V. Varandas e sacadas balanceadas, vedadas apenas por guarda-corpo ou
peitoril, desde que avancem até 1,00m (um metro).”

Art. 2° — Fica alterado o §5° do Art. 12 da Lei Municipal n°4036, de 19 de margo
de 2024, que passa a vigorar com a seguinte redagdo: § 5° - Nos casos de que
tratam os §§1° a 4° deste Artigo, a altura maxima a ser construida dentro do
afastamento minimo obrigatério ndo podera exceder 6,00m (seis metros).

Art. 3° - Fica revogado o Art. 22 da Lei Municipal n°4036, de 19 de marco de
2024.

Art. 4° - Fica alterada a observagéo 1 dos anexos IV e V da Lei Municipal n°
3325, de 08 de julho de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

" Os afastamentos laterais das edificagbes com altura superior a 6,5m
(seis metros e cinquenta centimetros), contando-se de piso a piso de uso, terdo
acréscimo de 40 cm (quarenta centimetros) por pavimento, a cada 3,0m (trés
metros) de altura, admitindo-se o escalonamento.



Art. 5° - Fica alterado o Art. 120 da Lei Municipal n°3325, de 08 de julho de 2019,
que passa a vigorar com a seguinte redac3o:

§ 1° - N&o serédo admitidos parcelamentos do solo em modulo urbano, ou seja,
inferior a 2ha (trés hectares), em glebas localizadas na Zona Rural do municipio,
conforme descricdo perimétrica e determinagdes da Lei de Perimetros Urbanos.

Art. 6° - Essa Lei entra em vigor na data de sua publicagio.



ll PREFEITURA
! ITABIRITO
TogarmrEsst
Itabirito,15 de julho de 2024.

Oficio n® 250/2024-GP
Assunto: Encaminha Projeto de Lei

Senhor Presidente,

Pelo presente, encaminhamos a anélise de V. Exa.
e dos nobres Edis, a fim de ser submetido a deliberacao dessa Augusta Camara Municipal,
em regime de urgéncia, o Projeto de Lei anexo, que “Altera a Lei Municipal n° 3325, de 08
de julho 2019, que dispée sobre o Parcelamento, o Uso e a Ocupagéo do Solo Urbano do
Municipio de Itabirito/MG e dé outras providéncias”.

Senhor Presidente, em face da relevancia da
mateéria tratada nesta proposicédo, esperamos que essa Egrégia Camara conceda o seu
apoio ao presente Projeto de Lei, apreciando-o e aprovando-o com a maior brevidade
possivel.

Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia e, por

seu intermedio, aos seus ilustres pares, a expressdo do meu elevado apreco e distinta
consideracgéo.

Atgnciosamente,

d,

. Orlando{Amorim Caldeira
PREFEITO MUNICIPAL

RECEBIDO

A Sua Exceléncia o Senhor

ANDERSON MARTINS DA CONCEICAO oara A0 A W wora__s
Presidente da Camara Municipal de oo
ITABIRITO — MG. TAMARA MUNICIPAL DE ITABIRITO

itabirito.mg.gov.br



