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PROJETODE LEIN® Ah | de 19 de fovereiro de 2004,

Altera a Lei Municipal n° 3325, de 08 de julho de 2019, que
dispde sobre o Parcelamento, o Uso e a Ocupagao do Solo
Urbano no Municipio de Itabirito/MG e da outras providéncias.

Art. 1° - As disposicdes contidas na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacio do Solo
Urbano do Municipio de Itabirito e nesta Lei deverao ser aplicadas com rigorosa observancia
dos principios e diretrizes estabelecidos na Lei do Plano Diretor de ltabirito/MG e no Cadigo
de Obras do municipio.

Art. 2° - Fica revogado o §3° do Art. 57 da Lei Municipal n° 3325, de 08 de julho de
2019.

Art. 3° - Ficam alterados os incisos V e VIl, bem como os §§ 7° e 8° do Art. 73 da Lei
Municipal n° 3325, de 08 de julho de 2019, passam a vigorar com as seguintes redacdes:

Art. 73 -

()

V' - Taxa de Permeabilidade - TP, relagdo percentual entre a parte permeavel que
permita infilfrag&o de dgua no solo, livre de qualquer edificagdo e érea do lote.

()

VIl - Gabarito, que corresponde ao niimero maximo de pavimentos admitidos para a(s)
edificagdo(Ges), excluidos o subsolo destinado a garagem e estacionamento, desde que
garantidas as condicées de fluminagdo e salubridade, os pilotis destinados a uso comum, a
casa de maquinas, a caixa de escada, a caixa d’égua, o Jirau, a sobreloja, 0 mezanino e o
sotéo.

(i)

§ 7° - Os pilotis poderdo ser fechados em ate 30% (trinta por cento) de sua &rea para
instalagbes de uso comum, desde que as aberturas de iluminagdo e ventilag&do atendam ao
disposto no Cédigo de Obras Municipal.

§ 8° - A érea destinada aos pilotis que for fechada, exceto no caso de que trata os
paragrafos § 6°e § 7° sers computado no célculo do CA e do Gabarito.

Art. 4° - Fica revogado o § 10 do Art. 73 da Lej Municipal n® 3325, de 08 de julho de
2019.

Art. 5° - Fica alterado o caput do Art. 75 da Lei Municipal n° 3325, de 08 de julho de
2019, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 75 - Os pardmetros urbanisticos estabelecidos para as ZEIS nos termos desta Lej
dizem respeito as obras novas a serem realizadas no Municipio, excetuando os
empreendimentos habitacionais de interesse social para os quais serédo estabelecidos
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parametros urbanisticos e arquiteténicos especificos, em conformidade ao disposto no
Art. 113, inciso XVI do Plano Diretor que trata da Politica de Habitaggo.

Art. 6° - Fica revogado o Art. 78 da Lej Municipal n° 3325, de 08 de julhode 2019.

Art. 7° - Ficam alterados os incisos I, Ve VidoArt. 79 da Lei Municipal n°®3325, de
08 de julho de 2019, que passam a vigorar com as seguintes redacdes:

Art. 79 - Para efeito de calculo do Coeficiente de Aproveitamento (CA), ndo serso
computados como grea liquida:

! - Pilotis de uso comum;

()
cinquenta centimetros) e mezaninos, que néo ocupem mais de 50% (cinquenta por cento)
da érea da loja;

VI - A drea coberta prevista para estacionamento e manobras de veiculos.

Art. 8° - Fica revogado o Art. 80 da Leij Municipaln®3325. de 08 de julhode 2019,

Art. 8° - Ficam alterados 0s §§ 5° e 6° do Art. 81 da Lei Municipal n° 3325, de 08
de julhode2019, que passam a vigorar com as seguintes redacées:

Art. 81—
()

§ 5°- A drea correspondente ao Afastamento Frontal ndo poders ser destinada a
qualquer fungdo complementar 3 edificagéo, inclusive garagens e areas de servico oy lazer,
mesmo que descoberta, exceto nos casos previstos no §6° deste artigo e no Art. 83,

Art. 10 — Fica alterado 0 Art. 82 da Lej Municipal n° 3325, de 08 de julho de 2019,
que passa a vigorar com 3 seguinte redacao:

Art. 82 - Poderso avancar sobre a drea do afastamento frontal obrigatério:

I Beiral com até 0,75m (sessenta centimetros) o avango méaximo;

(.-)

Ill. Saliéncias, ressaltos de vigas, pilares e Jjardineiras desde que nao ultrapassem
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0,75m (sessenta centimetros);

()

V. Varandas e sacadas balanceadas, vedadas apenas por guarda-corpo ou peitoril,
desde que avancem até 1,00m (um metro).

Art. 11 - Fica alterado 0 Art. 83 da Lei Municipal n® 3325, de 08 de julho de 2019,
que passa a vigorar com g seguinte redacao:

Art. 12 - Fica alterado o Art. 84 da Lej Municipal n° 3325 de 08 de julho de 2019,
que passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 84 - Szo obrigatérios os afastamentos laterais e de fundos para todas as
edificagbes de acordo com 0s Anexos IV e V desta Lej

§ 1° - Nos Iotes com Zrea inferior a 360,00m? e Superior ou igual a 300,00m? sera
permitida a utilizagéo e cobertura de 07 (um) afastamento lateral ou do afastamento dos
fundos.

§ 2° - Nos lotes com area inferior a 300,00m? sers permitida a utilizagao e cobertura
de 01 (um) afastamento lateral e do afastamento dos fundos.

§ 3°- Nos casos de que tratam os §§1°e 2° desta Artigo deverso serobservados todos
0s demais pardmetros urbanisticos estabelecidos nos Anexos IV e V, bem como as demais
condigbes estabelecidas nesta Lej e no Cddigo de Obras.

§ 4°- Nos lotes com &rea iqual ou superior a 360,00m? sera permitida a construgdo de
areas de lazer na divisa dos fundos desde que a drea construida ngo ultrapasse 30,00m?
(trinta metros Quadrados) e seja composta por compartimentos necessarios a tal uso, ndo
configurando nova unidade habitacional.

§ 5° - Nos casos de que tratam os §§7° a 4° deste Artigo, a altura méxima a ser
construida na djivisa no poderd exceder 6,00m (seis metros).

Art. 13 - Fica alterado o Art. 86 da Lei Municipal n° 3325, de 08 de julho de 2019,
que passa a vigorar com a seguinte redacso:

Art. 86 - Os afastamentos laterais das edificagbes deverdo ser definidos segundo o
nudmero total de pavimentos e altura.

Art. 14 - Fica revogado § 2° do Art. 88 da Lei Municipal n° 3325, de 08 de julho de
2019.
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Art. 15 - Fica alterado o Art. 96 da Lei Municipal n° 3325, de 08 de julho de 2019,
que passa a vigorar com g Seguinte redagao:

Art. 16 - Fica revogado o Paragrafo Unico do Artigo 96 da Lej Municipal n° 3325, de 08
de julho de 2019.

Art. 17 = Fica alterado o Art. 131, inciso I, alinea a, da Lej Municipal n° 3325, de 08 de
julho de 2019, que passa a vigorar com a Seguinte redacao:

Art. 131 ()

a) De 300,00m (trezentos metros) para lotes com testada até 20,00m (vinte metros).

Art. 18 - Fica alterado o Art. 134 da Lej Municipal n° 3325, de 08 de julho de 2019, que
passa a ser incluido o inciso XIV.

Art. 134 - ()

Art. 19 - Fica alterado o Art. 149 da Lei Municipal n° 3325, de 08 de julho de 2019, que
passa a ser incluido o paragrafo Unico:

Art. 149—(..)

Parégrafo (nico - As solicitagbes de aprovacéo de desmembramento em areas
comprovadamente consolidadas e que estejam divergentes dos parametros dispostos no
Anexo I, poderao ser encaminhadas ao COMPURR para deliberagso.

Art. 20 - Fica revogado o Art. 202 da Lei Municipal n° 3325, de 08 de julho de 2019.

Art. 21 - Fica alterado 0 § 3°do Art. 226 da Lej Municipal n° 3325, de 08 de julho de
2019, passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 226 — (..

§3°-A regularizagéo de que trata 0 inciso IV deste artigo poders ser efetuada
mediante o pagamento de Compensagéo Urbanistica,
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Art. 23 - Esta Jej entra em Vigor na data da sug Publicagio, restando revogadas
quaisquer disposicées em contrario.

Prefeitura Municipal de Itabirito, 19 He fevereiro de 2024,

Orlando Amorim Cr;lldeira
PREFEITO MUNICIPAL

itabirito.mg.gov.br Avenida Queiro




PREFEITURA

ITABIRITO

EXPOSICAO DE MOTIVOS

Exmo. Sr. Presidente,
Senhores Vereadores,

a deliberacdo dessa respeitavel Camara Municipal, o Projeto de Lej anexo, que “altera a Lej
Municipal ne 3325, de 08 de Julho de 2019, que dispbe sobre o Parcelamento, o Uso e a

Ocupacéo do Solo Urbano no Municipio de Itabirito/MG e d3 outras providéncias”

Nesse sentido, o que se busca é trazer novas possibilidades ao ordenamento do solo
municipal, adequando-se g legislagéo a realidade urbanistica do Municipio de Itabirito.

No que diz respeito & competéncia municipal para dispor sobre o tema, o préprio Guia do
Parcelamento do Solo Urbano para Municipios, publicado através da Revista do Ministério
Pablico do Estado de Minas Gerais, ressalta que:

No exercicio de Sua competéncia constitucional, a Unizo editou a Lein® 10.25 772001
— Estatuto da Cidade, norma geral em direito urbanistico, cabendo aos demais entes

federais.
Assim, verifica-se que a competéncia municipal em matéria urbanistica pode ser
exercida de forma bastante ampla, disciplinando tudo quanto for de interesse

Dessa forma, em face da relevancia da matéria tratada nesta proposicéo, solicitamos que
O projeto de lei seja apreciado e aprovage.em regime de urgéncia.

e

Orlando Amorim Caldeira
PREFEITO MUNICIPAL

Atenciosamente,

Avenida Queiroz Jiinior. 6
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Itabirito, 19 de fevereiro de 2024.

Oficio n° 063/2024-GP
Assunto: Encaminha Projeto de Lei

Senhor Presidente,

Pelo presente, encaminhamos & andlise de V. Exa. e dos
nobres Edis, a fim de ser submetido 2 deliberagéo dessa Augusta Camara Municipal, em
regime de urgéncia, o Projeto de Lej anexo, que “altera a Lei Municipal n° 3325, de 08 de
Julho de 2019, que dispse sobre o Parcelamento, o Uso e a Ocupagdo do Solo Urbano no
Municipio de Itabirito/MG e d4 outras providéncias”.

Senhor Presidente, em face da relevancia da matéria
tratada nesta proposicao, €Speramos que essa Egrégia Camara conceda o sey apoio ao
presente Projeto de Lei, apreciando-o e aprovando-o com a maior brevidade possivel.

Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia e, por seu

intermédio, aos seus ilustres pares, a expressdo do meu elevado apreco e distinta
consideracéo.

Ate amente,

do

Orlando Amorim Céldeira
PREFEITO MUNICIPAL

A Sua Exceléncia o Senhor

ANDERSON MARTINS DA CONCEICAO
Presidente da Camara Municipal de
ITABIRITO — MG,

itabirito.mg.gov.br




