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PROJETODE LEIN® 294  de 06 de setembro de 2023.

Autoriza o Poder Executivo Municipal a conceder direito real de
uso resolivel de bem imovel publico, & empresa Ecoar
Solucbes Ltda., nos termos da Lei 2958/2013 — “Programa
Empresa Ativa” - e d4 outras providéncias.

Art. 1° - Fica o Poder Executivo autorizado a conceder direito real de uso resollvel,

a empresa Ecoar Solugées Ltda., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob

0 n® 41.070.636/0001-97, com sede na Rua Aloisio Souza e Silva, 157, CEP: 35450-254,

= Bairro Praia, neste municipio de Itabirito/MG, de lote de terreno publico de propriedade do

sob a matricula imobilidria n° 17.335 (R-2-17335), perante o Cartério de Registro de

Iméveis desta comarca denominados neste termo como "Area C" com area de 2.498,79m?

(dois mil, quatrocentos e noventa e oito metros quadrados e setenta e nove decimetros
quadrados).

Paragrafo Unico - A area descrita foi avaliada em R$ 517.000,00 (quinhentos e
dezessete mil reais), conforme laudo de avaliagao anexo as paginas 52 a 76 do Processo
Licitatério 089/2023 - Concorréncia Publica 034/2023.

Art. 2° - Destina-se a area a instalacdo da empresa, que tem como atividade
principal a fabricacdo de produtos quimicos inorganicos e organicos; fabricacdo e
reparagdo de maquinas e equipamentos para o saneamento basico e ambiental;
treinamento em desenvolvimento profissional e gerencial, entre outras atividades.

Art. 3° - A concessao tem por objetivo a promogao do desenvolvimento local, com
— apoio a diversificagado econémica de forma integrada e sustentavel, priorizando a geracao
de emprego e renda, nos temos da Lei Municipal n° 2958, de 23 de outubro de 2013.

Art. 4° - A concessao de direito real de uso de que trata esta Lei tera prazo de 20
(vinte) anos, a partir da assinatura do respectivo instrumento, renovaveis por igual
periodo, desde que perdure a motivagdo da concessio, em especial o "Plano de
Negoécios" apresentado junto ao Processo Licitatério n° 089/2023 - Concorréncia Publica
n° 034/2023, mediante a celebracdo de termo aditivo, demonstradas as razées de
interesse publico.

Art. 5° - A concesséo de direito real de uso Ora autorizada esta sujeita as seguinte$
condicdes resolutérias:
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gerar 52 (cinquenta e dois) postos de Trabalho na referida area, a partir do
periodo maximo de sua capacidade de produgéo, conforme descrito a pagina
634 "Plano de Negécios apresentado junto ao processo licitatério n® 089/2023 -
Concorréncia Publica 034/2023, devendo 80% (oitenta por cento) desses postos
de trabalho ser, preferencialmente, ocupados por pessoas residentes no
Municipio de Itabirito:

promover parcerias de treinamento, na sede do Municipio, contratagio de mao
de obra especializada, por meio do: SINE, CEPEP, SENAI e IFMG unidade de
[tabirito.

apresentar, para aprovacéo do Municipio de Itabirito, projetos de construgées,
autorizagdes, licenciamentos e demais autorizacdes necessarias junto aos
6rgéos competentes em até 06 (seis) meses, contados da assinatura do contrato
de concess&o;

dar inicio a construcdo das instalacdes da empresa no prazo maximo de 16
(dezesseis) meses e com prazo para o término da construgao das instalacées
em, no maximo, 48 (quarenta e oito) meses, contados a partir da aprovacéo de
todas as licengas necessarias 2 construcéo;

V - dar inicio as atividades da €mpresa no prazo maximo de 12 (doze) meses,
contados do término da construgao das instalagbes da empresa;

nao alienar, transacionar, oferecer em dacédo em pagamento, permutar, locar ou
ceder, de qualquer forma, a area objeto da concessao;

recolher pontualmente todos os tributos municipais, durante o periodo que

funcionar no Municipio;

cumprir integralmente o "Plano de Negécios apresentado as paginas 628 a 667
junto ao Processo Licitatério 089/2023 - Concorréncia Publica 034/2023,
comunicando a Secretaria de Desenvolvimento  Econémico o seu
desenvolvimento e evolugéo ao longo do periodo de concessao €, em especial,
eventuais entraves a implantacéo - devendo a Secretaria de Desenvolvimento
Econbmico, neste caso, comunicar de imediato ao Plenario do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Econdmico, para as providéncias cabiveis, nos
termos da Lei Municipal n® 2958 de 23 de outubro de 2013;

cumprir todas as exigéncias da legislagdo trabalhista, fiscal, seguridade social,
posturas, tributagdo e meio ambiente, nos ambitos municipal, estadual e
federal;

nao ter faléncia decretada ou entrar em processo de recuperagéo judicial;

nao paralisar as suas atividades no Municipio durante o periodo da concessao;
proceder a prestacdo de contas do cumprimento dos encargos previstos nesta
lei;

afixar, em sua sede, em local visivel ao publico, placa informativa sobre a
concessao bida, conforme modelo fornecido pela Administragégo Municipal.

§ 1° - A concessionéaria devera comunicar ao Municipio, assim que for do seu

conhecimento, variacdes de mercado que originem redugdo do nivel de emprego abaixo
de 30% (trinta por cento) do ndmero de postos de trabalho estabelecidos inicialmente.

§ 2° - Na ocorréncia da hiptese prevista no paragrafo anterior,

as partes

empenhar-se-ao na procura de solugGes para retornar e, se possivel, superar o nivel de
emprego previsto na presente lei.
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Art. 6° - Fica reservado ao Municipio o direito de fiscalizar, quando julgar
necessario, as obras e instalagbes da concessionaria, na area referida no artigo 1° desta
Lei.

§ 1° - A empresa concessionéaria devera permitir o acesso as suas instalagées dos
servidores municipais encarregados de fiscalizar, acompanhar e orientar sobre a correta
aplicagdo dos beneficios recebidos através da Lei n® 2958, de 23 de outubro de 2013, que
institui o Programa Empresa Ativa.

§ 2° - Compete a concessionaria apresentar & Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econbmico, semestralmente, relatérios, certidées e outros documentos
que comprovem o cumprimento dos encargos assumidos no contrato firmado no bojo do
Processo Licitatorio n® 089/2023 - Concorréncia Publica n® 034/2023.

Art. 7° - O descumprimento, pela concessionaria, de qualquer dispositivo desta lei,
inclusive a modificacdo da finalidade da concessao ou sua desisténcia, ensejara
automaticamente a resolucdo da concessdo de direito real de uso sem que a
concessionaria tenha direito a qualquer indenizag&o, inclusive ressarcimento por lucros
cessantes, ocasionando a imediata reverséo do imével ao patrimdnio municipal com todas
as benfeitorias e instalagées nele introduzidas.

Paragrafo Unico - A hipétese de reversdo de que trata este artigo ocorrera
automaticamente, independentemente de agdes judiciais, dando pleno direito a imediata
reintegragéo de posse pelo Municipio de Itabirito.

Art. 8° - Todas as despesas decorrentes da transferéncia dominial da presente
concessao correrao as expensas da concessionaria.

Art. 9° - A concessionaria tera um prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a partir da
~ data da publicagéo da presente Lei, para transferir o domicilio fiscal da sua empresa junto
aos 0rgéos competentes, para a devida tributacao no Municipio de Itabirito.

Art. 10 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicacio, revogadas quaisquer
eventuais disposigées em contrario.

Prefeitura Municipal de [tabirito, e setembro de 2023.

Orlandc; Amorim Caldeira
PREFEITO MUNICIPAL
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EXPOSICAO DE MOTIVOS

Exmo. Sr. Presidente,
Senhores Vereadores,

Pelo presente, encaminho a analise de V. Exa. e dos nobres Edis, a fim de ser
submetido & deliberacdo dessa Augusta Camara Municipal, o Projeto de Lei anexo, que
“autoriza o Poder Executivo Municipal a conceder direito real de uso resolivel de bem
imével pablico, a empresa Ecoar Solugbes Ltda., nos termos da Lej 2958/2013 —

Programa Empresa Ativa’ - e d4 outras providéncias”.

O Distrito Industrial Farid Aziz Rahme est4 localizado & margem direita da Rodovia
BR 356 - Rodovia dos Inconfidentes, Km 58, sentido Ouro Preto, préximo ao “Laticinios
Ita”. O Distrito Industrial & composto, pois, de 04 Iotes. Atualmente, apenas 02 lotes
possuem empresas instaladas: a empresa “Contorno Construtora de Obras Ltda.” e a
“B&M alimentos”,

Um terceiro lote foi concedido, através de Lei Autorizativa, & empresa “Heron e Cia.
Produtos Alimenticios Ltda.”. Na Oocasido, a empresa comegou a construgdo do galpao
industrial e, por problemas de engenharia, paralisou as obras e o caso foi parar na justica.
Atualmente, 1a encontramos apenas as ruinas do que seria o galpao da referida empresa.
A situagao é monitorada de perto pela Secretaria de Desenvolvimento Econdémico e, em
breve, acredita-se que sera possivel a reversao do imével ao patriménio municipal.

O unico imével disponivel, no momento, dentro Distrito Industrial Farid Aziz Rahme,

possui uma area construida de aproximadamente 360,00 m?, em um lote com area de

—  2.489,79 m% contudo, o0 mesmo encontra-se em ruinas, demandando muito esforco e

recursos para uma reestruturagédo. Trata-se do imével onde funcionou a “Associagdo dos
Produtores de Palmito da Estrada Real e Regi&o dos Inconfidentes — APERJ”.

A referida associacdo recebeu o imével através de Lei Autorizativa de Doacao: no
entanto, com o encerramento das suas atividades no ano de 2018, 0 imével retornou para
0 patriménio do municipio e, desde entao, esta a disposicao.

No ano de 2020, a Secretaria de Desenvolvimento Econdmico iniciou o processo
para captacdo de nova empresa para ocupagao do imével, através do processo de
licitagdo 311/2020 - concorréncia publica 009/2020; contudo, o mesmo foi deserto,
frustrando as perspectivas do municipio para uma ocupagao produtiva do imével. Apods
diversas andlises de processos licitatérios realizados em municipios vizinhos, além de
uma anélise dos erros e acertos cometidos pela Administragao Publica nos processos de
concessao de areas publicas ao longo de muitos anos, a Secretaria de Desenvolvimento
Econémico optou por uma modalidade de concorréncia desenhada a partir do modelo de
negécios apresentado pelas empresas.

itabirito.mg.gov.br Avenida Queiroz Jinior, 635 « CEP: 35450-



:

PREFEITURA

iR ITABIRITO

Considerando, ainda, que o investimento a ser realizado no imovel para a sua
reestruturacéo é enorme, optou-se pela gratuidade da concesszo. Ha que se analisar que
0 modelo de outorga onerosa, antes idealizado pela Administracao Pulblica, levava em
conta que o custo para implantacdo de uma €mpresa em seus imoveis era infimo e a
instalacdo se daria de forma quase que imediata - vide a Ocupacao bem sucedida dos
imdveis da antiga Delphi pela empresa Agile Minerals.

Por outro lado, no imével em questao, inexiste um atrativo claro ao mercado para
Ocupagao, sendo um imével publico deteriorado, que necessita de grandes investimentos
€ que, apesar de sua localizagéo favoravel as margens da BR356, possui diversos
concorrentes privados com areas, inclusive mais interessantes do ponto de vista
mercadoldgico e logistico, no entorno.

Assim, foi elaborado o processo licitatério 089/2023 - concorréncia publica n°
034/2023, que teve como objeto da licitagdo a concesszo de direito real de uso de forma
gratuita de terreno publico de propriedade do Municipio de Itabirito, localizado no
Loteamento Empresarial Farid Aziz Rahme, registrados sob 3 matricula imobiliaria n°
17.335 (R-2-17335), perante o Cartério de Registro de Imoveis, ora denominado como
"Area C".

O processo licitatério foi realizado eém duas etapas: 1) a primeira etapa, de
habilitacdo, onde as empresas interessadas apresentaram suas credenciais e
qualificacdes para a participacdo no certame; 2) e a segunda etapa, onde foram
apresentados os envelopes com a proposta de investimento no modelo de "Plano de
Negocios", a ser efetivado no imével objeto da licitacao.

Na segunda etapa, foram observados os requisitos da Lei 2958, de 23 de outubro

de 2013 e da Lej 2836, de 26 de outubro de 2011. Com efeito, na oportunidade, o

Conselho de Desenvolvimento Econémico deliberou pela constituicdo de uma Camara

~ Técnica instituida pela Portaria Municipal n® 13863, de 15 de maio de 2023 ao qual foi
incumbida de analisar os planos de negécios apresentados.

A analise realizada pela Camara Técnica do CMDE consideroy além de todos os
critérios elencados no processo licitatério 089/2023 Concorréncia Plblica n° 034/2023, a
efetiva promogso do desenvolvimento local, a diversificagdo econémica de forma
integrada e sustentavel, priorizando as atividades geradoras de emprego e renda, nos
termos da Lei Municipal n° 2958, de 23 de outubro de 2013.

Destaca-se que a opcao da aprovacdo de uma lej autorizativa posterior a todo o
processo licitatério se da por motivo de individualizacao, comprometimento da
administracao publica, especificidade do objeto e transparéncia. Vinculando o instrumento
de autorizago legislativa em stricto sensu ao ato administrativo e a empresa vencedora
do certame licitatério.

Ademais, a generalidade de uma autorizagdo ampla para a alienagéo dos bens
municipais poderia causar distorgbes, considerando a complexidade do mercado e o
proprio controle da administragdo publica sobre seu patriménio. Ao nosso ver, a intencao
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do legislador ao inserir na lej organica municipal a obrigatoriedade de autorizacgao
legislati i ia vi

cada imével em especial.

Destaca-se que cada bem patrimonial municipal possui uma caracteristica distinta
e interesse publico especifico. Ora, assim, mais que justo uma lei autorizativa especifica,
com objetivos, regras e compromissos definidos conforme a caracteristica do bem e do
concessionario ao qual ird assumir as suas responsabilidades.

Quanto & avaliacao, conforme destaca a lei organica, esta sim, deve ser prévia a
qualquer ato de escolha e interesse, tendo em vista que tal obrigagao decorre do préprio
controle da administraczo publica sobre seus bens e seu patriménio.

publicidade ao ato.

Devidamente selecionado o vencedor do processo e justificado o interesse publico,
todo procedimento devera passar entdo pelo escrutinio do poder legislativo exercendo o
Seu poder fiscalizador e autorizando OU n& o executivo a promover a alienagéo,

concessao ou doagdo ao selecionado.

Neste sentido, encaminhamos o presente projeto de lei para analise e deliberacéo
de vossas senhorias, contando com a presteza e urgéncia que o tema merece para busca
da tdo sonhada diversificacio econémica de nosso municipio.

Com tais consideragées, Senhor Presidente, sobretudo em face da relevancia da
mateéria tratada nesta Proposicéo, espero que essa Egrégia Camara conceda o sey apoio
ao presente projeto de lei, apreciando-o em regime de urgéncia e aprovando-o com a
maior brevidade possivel.

Na oportunidade, renovo g Vossa Exceléncia €, por seu intermédio, aos seus
ilustres pares, a expressao do meu elevado apreco e distinta consideracao.

Vo

Orlando Amorim Caldeira
PREFEITO MUNICIPAL

Atenciosamente,
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Itabirito, 06 de setembro de 2023.

Oficio n° 383/2023-GP
Assunto: Encaminha Projeto de Lei

Senhor Presidente,

direito real de uso resoliive/ de bem imével publico, & empresa Ecoar Solugdes Ltda., nos
termos da Lei 2958/2013 — Programa Empresa Ativa’ - e d4 outras providéncias”.

Senhor Presidente, em face da relevancia da
matéria tratada nesta proposicéo, esperamos que essa Egrégia Camara conceda o seu

apoio ao presente Projeto de Lei, apreciando-o e aprovando-o com a maior brevidade
possivel.

Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia e,
por seu intermédio, aos seus ilustres pares, a expressao do meu elevado apreco e distinta
consideragio.

Ateng iosamente,

— Orlandg Amorim Caldeira

RECELIDO

A Sua Exceléncia o Senhor

ARNALDO PEREIRA DOS SANTOS oaTA _{1/09 ALBwora _f6.2¢
i ;g’f;j’% C_‘aMCglmafa Municipal de CAMARA MUNICIPAL DF FTABIRITS
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RFURBIS CONSULTORIA MINAS GERAIS LTDA,

e

Fng Vianessa Martins Fraga - CREAMG 226908/D.

Laudo Téenico de
Avaliac8o de Bem Imdével

RUF.: PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABIRITO

Por  solicitagio da  Scerciaria de
Administragiic de labirito. esie Laudo
Tecmco de Bem Tmével foi eloborado parz
fins de Processe Licitatorio para concessdo do
imon el Jocalizado na BR 356-kim 58 — Distrito
Indusirial Il Farid Aziz Rahme.

: )
L\J QWY \Ju B3 La““ *“4-3‘-&—«—
Vanessa ’\.L.ﬁl“'s Frap ’

_Engen heira L m1
| 40.671.657/0001-03 .y
REURBIS CONSULTORIA [BAPE 1074°MG
MINAS GERAIS LTDA

Rua Wonsenhor Gonzalez, 815 - Salz 53¢ )
Gentrs - Manhuagy - OEP: 35.900-022 |
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6. LOCALIZACAD

06.1 Localizacds do imovel

imdval localiz auo BR 356-km 38 - Distrito Industnal 1T Farid Aziz Ra lma.CEP 35450
168, itabiriie -\;:

=—p—

EXPORISOES

T WGoogle

Loeatizagio do imavel avalindo
Fente: Google Maps. 2022
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¢ fiabirho. possui uma populagio de aproximadaments 32.446 habi

A quantidade de cfertas de bens similares d meédiaca absorcdo pelo mercado pede Ser

eonsiderada normal. O imovel que estd sendo ava n-dn possui padredo médio compatival
a

com o encentrado na regifio, sendo as dreas similares 2 maior parte selecionadas na
amostra.
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Anexo |
Fotos do Imével Avaliando
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Tratativa de dados
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Matricula do imovel
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