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PROJETO DE LEI NJ\OZO de 08 de setembro de 2020.

Autoriza a desafetacdo de areas publicas de uso comum
do povo para fins de Concesséo de Direito Real de Uso
nos termos da lei 3325/2020 a associagdo de moradores
e ou entidade similar para a finalidade de fechamento do
Loteamento Residencial denominado “Condominio
Encanto da Serra” e da outras providéncias.

Art. 1° - Fica o executivo municipal autorizado a desafetacdo das areas publicas de
lazer e das vias de circulagdo do Loteamento Residencial denominado “Condominio Encanto da
Serra”, aprovado através do decreto municipal n® 12691 de 26 de agosto de 2019 e devidamente
registrado no Cartério de Registro de Iméveis de Itabirito sob a Matricula 30.989.

Paragrafo Unico - A desafetagdo a que se refere o “caput” tem por finalidade unica e
exclusiva concessdo de direito real de uso das areas de lazer e das vias de circulagéo a
associacdo de moradores e ou entidade similar a ser legalmente constituida.

Art. 2° - A concessio de direito real de uso sera formalizada através um contrato entre
o Municipio de Itabirito/MG e o empreendedor do loteamento que assumird a responsabilidade
pelo servico de coleta de residuos sdlidos e pelos servicos de manutengdo e melhoria da
infraestrutura urbana e ambiental instalada no perimetro de fechamento do loteamento, ficando o
mesmo responsavel ao repasse a associacéo de moradores e ou entidade similar, o mais breve
possivel.

§1° - O contrato de concess&o de direito real de uso das areas de lazer e das vias de
circulacdo estabelecera os requisitos urbanisticos e administrativos para o fechamento do
loteamento, além dos direitos e obrigagdes das partes.

§ 2° - O contrato de concess&o de direito real de uso das areas de lazer e das vias de

_circulagéo devera constar do registro do loteamento junto ao Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 3° - As areas objeto do Contrato de concesséo deverdo ser cadastradas junto ao
Cadastro Publico Municipal como areas concedidas, sendo o concessionario o responsavel pelo
recolhimento dos tributos devidos, em especial o IPTU, Imposto sobre Propriedade Urbana.

Art. 4° - A qualquer momento, desaparecendo o interesse publico, a concessao de
direito real de uso exclusivo sera revogada sem qualquer indenizacao.

Art. 5° - Revogadas as disposi¢des em contrario, esta lei entra em vigor no ato de sua
publicacao.

Prefeitura de Itabirito, 08 de setembra de 2020.

SROTOGOLO
Orlando Amorim Caldeira ]
PREFEITO MUNICIPAL - EEEER D T O T
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EXPOSICAO DE MOTIVOS

Exmo. Sr. Presidente,
Exmos. Srs. Vereadores,

Pelo presente, encaminho a analise de V. Exa. e
dos nobres Edis,a fim de ser submetido a deliberagdo dessa Augusta Camara Municipal,
o Projeto de Lei anexo, que “autoriza a desafetagédo de areas publicas de uso comum do
povo para fins de Concessdo de Direito Real de Uso nos termos da lei 3325/2020 a
associagdo de moradores e ou entidade similar para a finalidade de fechamento do
Loteamento Residencial denominado “Condominio Encanto da Serra” e da oulras
providéncias”.

Tem-se que a lei municipal de parcelamento, uso
e ocupag¢édo do solo de Itabirito, Lei 3325/19, estabeleceu que o fechamento do
loteamento se dara apés a conclusdo do projeto de loteamento, mediante anuéncia do
COMPURB e autorizacdo especifica da Prefeitura Municipal de Itabirito, através da
Concess3o de Uso das Areas de Lazer e das Vias de Circulagéo.

Ademais, o parcelamento do solo do Loteamento
Residencial denominado “Condominio Encanto da Serra” cumpre os objetivos legais
impostos pela lei federal 6766 de 1979, alterada pela lei 13465 de 2017.

Em cumprimento a esses dispositivos legais é
apresentado este projeto de lei, portanto, para analise do Poder Legislativo.

Este projeto tem por finalidade a desafetacao de
bem publico destinado a concessao de direito real de uso direcionada a uma associagéo
de moradores de modo a viabilizar o fechamento do Loteamento Residencial denominado

— “Condominio Encanto da Serra”. Este fora, pois, devidamente aprovado e registrado no
municipio de Itabirito,nos termos da lei 3325/19, cumprindo, assim, todos os requisitos

legais para o fechamento.
Qutrossim, no presente caso,ha que se ter em

conta alguns dispositivos do Cédigo Civil Brasileiro:

Art. 100. Os bens publicos de uso comum do povo e 0s de uso especial séo
inalienaveis, enquanto conservarem a sua qualificagdo, na forma que a lei determinar.

Art. 101. Os bens publicos dominicais podem ser alienados, observadas as
exigéncias da lei.

Diante de tais disposi¢des legais, para que se
concretize o fechamento do loteamento é necessaria a desafetacédo do bem publico e sua
respectiva concessao para a associagao e ou entidade legal a ser constituida.

Nesse sentido, determina a Lei 3325/19: N/
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Art. 199. Por solicitagdo da respectiva Associagdo de Moradores ou entidade
similar, legalmente constituida, sera admitido o fechamento de um loteamento, por meio
da Concesséo de Uso das Areas de Lazer e das Vias de Circulagéo.

§1°. A solicitagdo sera analisada pela SEMURB, com anuéncia do COMPURB, que
atestara a auséncia de prejuizo para a Municipalidade e para a cidade.

§2° Havendo um parecer positivo, serd celebrado um contrato entre a Prefeitura
Municipal de ltabirito e a entidade solicitante, que assumiré a responsabilidade pelo
servigo de coleta de residuos sélidos e pelos servigos de manutengéo e melhoria da
infraestrutura urbana e ambiental instalada no perimetro de fechamento do loteamento.

§3°. A qualquer momento, desaparecendo o interesse publico, a concesséo de uso
_exclusivo serd revogada sem qualquer indenizagéao.

§4°. A Concessdo de Uso das Areas de Lazer e das Vias de Circulagédo
estabelecera os requisitos urbanisticos e administrativos para o fechamento do
loteamento, além dos direitos e obrigagbes das partes.

De acordo com MEIRELLES (2001), a“concesséo
de direito real de uso é o contrato pelo qual a administragdo publica transfere o uso
remunerado ou gratuito de terreno ptiblico a particular, com direito real resolivel, para que
dele se utilize em fins especificos de urbanizagé‘o, industrializagéo, edificagéo e cultivo ou
qualquer outra exploragéo de interesse social” .

Para fins de esclarecimentos sobre o processo
administrativo de aprovagdo do respectivo loteamento, explica-se: o Projeto do
Loteamento Residencial denominado “Condominio Encanto da Serra” foi aprovado pela
municipalidade em 30 de julho de 2019, através do Alvara de Construcéo 278/2019, com
anuéncia do COMPURB e do CODEMA, que emitiu a Licenca Prévia e de Instalagéo n°
02/2019 para o empreendimento em 18 de julho de 2019. O empreendimento esta
amparado no Decreto de Aprovagéo de n° 12691, de 26 de agosto de 2019, e encontra-se
devidamente registrado no Cartério de Registro de Iméveis de Itabirito sob a Matricula
30.989. As obras de infraestrutura necessarias ja estdo em andamento, sendo que
algumas ja encontram-se finalizadas e estéo de acordo com os prazos estabelecidos no
Cronograma de Obras aprovado pela Prefeitura.

O processo de aprovagdo do Loteamento
Residencial denominado “Condominio Encanto da Serra” passou por todos os tramites
necessarios e obrigatérios estabelecidos por lei municipal. Uma delas, inclusive, &
aprovacdo do COMPURB, oportunidade na qual foi apresentado o projeto para viabilidade
(23/06/2019) e para Licenga Prévia e de Instalagdo (19/06/2019), ja expondo a intengéo
do empreendedor em realizar o fechamento do Loteamento.

'MEIRELLES, Hely Lopes. Direito Administrativo Brasileiro. 26ed. atualizada, Sdo Paulo, Malheiros, 2001
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Todos os projetos apresentados nas reunides ja
continham a portaria trazida no proprio projeto e o muro de cercamento, tendo sido
aprovados por unanimidade pelos conselheiros.

Para conclusdo do processo de fechamento, foi
realizado o pedido de fechamento do loteamento ao Conselho Municipal de Politica
Urbana-COMPURB, oportunidade na qual fora posto em votagcdo e aprovado por
unanimidade.

Desde o inicio do processo de licenciamento e
aprovacidao do empreendimento na Prefeitura Municipal de Itabirito o empreendedor
sempre deixou claro a sua intengao de promover o fechamento do Loteamento.

Os projetos e imagens utilizadas nas solicitagbes
la Licenga Prévia ja apresentava o conceito do loteamento fechado, com a apresentagéo
da Portaria e do muro de cercamento do empreendimento.

—

Todos esses documentos foram levados, entdo, a
conhecimento da equipe técnica da SEMURB e SEMAM, assim como para todos os
membros do COMPURB e CODEMA.

A intencao de fechamento do Loteamento foi
indicada através de apresentagao digital, que ocorreuna reunido do COMPURB do dia 18
de junho de 2019 e, ao CODEMA, na reuniao do dia 18 de julho de 2019.

Com efeito, € necessario entender tambem que,
conforme estabelecido na Lei 3325,a qual dispde sobre o parcelamento, ocupacgéo e uso
do solo, os espacgos livres de uso publico definem-se como areas verdes, pragas e
pargues.

As areas verdes, nesse sentido, encontram-se

" localizadas fora do perimetro de fechamento do loteamento, conforme projeto aprovado, e
ja estao registradas em nome do municipio.

As areas de lazer do Loteamento Residencial
denominado “Condominio Encanto da Serra’, por sua vez, nao fizeram parte da
percentagem obrigatéria 35% de areas destinadas ao poder publico, conforme quadro de
areas presente no projeto aprovado.

Ademais, vale salientar que a via projetada para o
loteamento, aprovada em planta como “Rua Vinicius de Moraes”, sera interligada a “Rua
AriArduinio de Araujo”, configurando-se como uma rua de uma so6 entrada e saida, que
contorna todo o loteamento.

NZo ha, portanto, condicdo de prolongamento do
sistema viario no local do empreendimento devido a questdées de cunho natural e
topografico.
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Necessario asseverar, ainda, que o}
empreendimento divisa com area de mata e topografia bastante acidentada, onde nao ha
possibilidade de conexdao com outras vias.

Outrossim, importante dizer que ndo ha presenca
de outras comunidades préximas ou vias ja abertas para realizar tal ligagéo. Dessa forma
ndo ha prejuizo ao sistema viario municipal ja existente.

Além do mais, a implantagao do loteamento e seu
futuro fechamento nao impossibilita acesso a nenhuma das entidades governamentais,
pois nao ha bens de dominio publico inseridos no perimetro de fechamento e também em
sua divisa.

Necessario informar, também, que todos os
noveis que divisam com o loteamento possuem acesso proprio e independente.

—

O empreendimento é exclusivamente residencial,
portanto. Todos os lotes do empreendimento serdo destinados a moradias
exclusivamente residenciais unifamiliares, conforme estabelecido no Regulamento de
Obras do Loteamento, devidamente aprovado pelo COMPURB.

O empreendimento foi denominado, pela
“Cascudo Empreendimentos Imobiliarios Ltda.” como “Condominio Encanto da
Serra”.Porém, o empreendimento se caracteriza como Lofeamento, nos termos da lei
federal 6766/79, pois trata-se de processo de parcelamento do solo. Neste momento,
portanto, estd sendo solicitado o seu fechamento, para que possa se configurar como
Loteamento Fechado.

Ademais, conforme estabelecido na Lei 3325 de

2019, primeiramente deve-se realizar a aprovagéo do projeto de loteamento (etapa que ja

~~foi concluida), para que posteriormente seja aprovado o seu fechamento (etapa que

estamos solicitando) através de autorizacdo municipal e de formalizacdo de uma

Concessdo de Uso das Areas de Lazer e das Vias Publicas inseridas no perimetro do
empreendimento.

Com a aprovagado do fechamento do loteamento,
conforme a Lei 3325 de 2019, sera firmado um contrato de direito e obrigacdes entre o
solicitante e a Prefeitura Municipal de ltabirito, referente a manutenc¢éo dos servigos
urbanos dentro do loteamento, como coleta de lixo e manutencdo da via publica.
Ademais, sera realizado um Termo de Concessao de Uso para as areas de lazer e das

vias publicas conforme estabelecido na Lei.
O Contrato de Direito e Obrigacées e a

Concessao serdo realizadas, a principio, entre a Cascudo Empreendimentos Imobiliarios
Ltda, proprietaria do empreendimento, e a Prefeitura Municipal de Itabirito.
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No futuro, apés a constituicdo da Associagao de
Moradores do Loteamento Residencial denominado “Condominio Encanto da Serra”,
todos os direitos, obrigagdes e a concessao serao repassadas aquela.

Neste momento, € a solugao viavel, uma vez que
€& a empresa loteadora a proprietaria do referido loteamento, ndo sendo compativel o
repasse aAssociagao de Moradores, que ainda ndo exerce direitos ou deveres sobre suas
glebas.

Com tais consideragées, Senhor Presidente,
sobretudo em face da relevancia da matéria tratada nesta proposicédo, espero que essa
Egrégia Camara conceda o seu apoio ao presente projeto de lei, apreciando-o em regime
de urgéncia e aprovando-o com a maior brevidade possivel.

—

Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia e,
por seu intermédio, aos seus ilustres pares, a expressdo do meu elevado apreco e distinta
consideracgao.

Atenciosamente,
Orlando Amorim Caldeira
PREFEITO MUNICIPAL
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